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VEZETOSEGI JELENTES

Lényeges események, jelentds valtozasok

A vallalkozés jogi személyiségli nyilvanosan mitkodé részvénytarsasagkent miikodik.
A tarsaségot 2009. jilius 8. napjén alapftottdk 500 millio forint torzstékével, vagyonkezelési
tevékenység folytatisa céljabol.
A térsasag tulajdonosa 2015. december 31. napjn:
e CordiaHomes Holding LTD 51,19 % arinyban

e 73 f maganszemély 48,81 % arényban

Tevékenység, iizleti kérnyezet

A Térsaség célja sajat és kiils6 (t6bbnyire banki vagy tulajdonosi) forrasok felhaszndlasaval
els6sorban kiflénboz6 profilt, de hosszi tivon jovedelmezd tizleti tevekenységet folytatod
hazai vagy kiilfsldon bejegyzett gazdasdgi tdrsasigokban fermalld - foként tobbségi -
részesedés megszerzése és ezen tarsasdgok holding tevékenység keretében t0rténd
mitkodtetése és iranyftisa, masodsorban pedig passziv értékpapirokba és ingatlanokba t0rtén6

befektetés és ezen befektetések kezelése.

Jovébeni tervek, stratégia

A Térsasag az el6z6 évekhez hasonléan konzervatfv befektetési politikit folytatva torekszik
arra, hogy hazai vagy kiilfoldi értékpapfrokba €s ingatlanokba torténd befektetés ttjan olyan
magas jovedelmez6ségli befektetési portfolidt alakitson ki, melynek mikodtetése és
fizemeltetése kozép &s hosszi thvon, kiszamithaté médon biztositja a befektetett forrdsok
megtériilést és legaldbb az adott iizleti szekiorban dltaléban elvéart profitot. A Téarsasag
stratégidja és jovoképe abban rejlik, hogy az alapftd Részvényesek elmilt évek hazai és
kiilfsldi tarsasagi- &s ingatlanbefektetési szellemi tapasztalatait kivanjdk hasznosftani

befektetési piac megfeleld lehetSségeinek felkutatdsaban.




Meérlegtételek elemzése

Finext Vagyonkezel$ Nyrt. mérlegfodsszege 906 243 e Ft volt, mely 179 080 e Ft-tal
magasabb az egy Gvvel korabbi értéknél. |
A befektetett eszkozeinek fedezetisége (befektetett eszkozok/sajat toke):

2014.12.31-¢n: 99,41%

2015.12.31-én: 38,77%

A befektetett pénziigyi eszkoz0kon belill a tartdsan adott kolesondk 35,67%-kal alacsonyabb
értéket képviselnek, mint az egy &vvel korabbi allomény, ez a valtozds 7 482 ¢ It. A
részesedések  Alloméanya szintén csOkkentést mutat részesedés és lizletrész értékesités
kivetkeztében, mérlegértékilk 256.524 e Fi-tal, azaz 99,72%-kal alacsonyabb.
Forgéeszkozokon beliil a kovetelések 431 443 e Fttal novekedtek, melynek oka a xévid
lejrath hitelek ndvekedése 175 000 e Ft gsszeggel és az egyéb rovid lejaratd kovetelések
kozitt kimutatott részesedés és tizletrész vételdr kivetésbdl adédik.

A Térsaség pénzeszkozeinek értéke 2015, év végén 13 018 e Ft volt, mely 11 680 e Ft-tal
t6bb, mint 2014.12.31-€n.-

Az akiiv id8beli elhatsrolasok Osszege 9 e Ft, nem véltozott az eldz6 &vhez képest, a Tarsasag

kéliség elhatérolisabsl ad6dik.

Forrésokon beliil a kitelezettségek értéke 1 e Tt csokkenést mutat az eldz6 ¢v végi értékhez
képest. A kﬁtelezett;égeken beliil a kapesolt vallalkozasokkal szembeni 16vid lejarata
kotelezettségek értéke 11,43 %-kal, 17 580 ¢ Fi-tal csokkent, melyet az anyavéllalat fele
fizetendd osztalékkotelezetisdg v végi dlloméanyénak cstkkenése okozott. Az egyéb révid
lejaraty  kotelezettségek pedig 15,75%kal, 17 579 e Ft-tal novekedtek, mely a
magénszemélyeknek fizetendd osztalékkotelezettséy Osszegének véltozdsabol adodott. A

T4rsaségnak hosszi lejaratt kotelezettsége ninos.

A beérkezé szimldk idbeli eltolodasa kivetkeziében 410 e Fi-tal t5bb koltscg kertilt passziv

id6beli elhataroldsok kozé, mint a tirgyévet megeldz6 évben.

A Finext Vagyonkezelé Nyrt. sajat t6kéje 728 342 ¢ It 2015.12.31-én, ez 32,51 %-kal

magasabb az el6z6 évi értékhez képest.




Eredménytételek elemzése

Az egyéb bevételek dsszege 1 e Ft, nem véltozott az el6z6 évhez képest.

Az anyagjellegli réfordftasok 7,96 %-kal, 562 ¢ Ft-tal novekedtek az eldz6 évhez képest.
Személyi jellegfi raforditdsok dsszege 3.084 e Ft nem valtozott az el6z0 id8szakhoz képest.
Az értékesokkendsi lefrds Osszege 37 ¢ Ft, domain nevek fenntartdsinak ¢s védjegyek
amortizaciéjanak az eredménye, nem valtozott az eléz6 évhez képest.

A Thrsasdg tzemi (izleti) tevékenységének vesztesége fentiek kévetkeztében 9,17%-kal
novekedett.

A pénziigyi milveletck bevételei 14,30 %-kal nivekediek, A novekedés nagy része 183 480 e
Ft részesedések Gitékesitésének 4rfolyamnyereségébdl adédik, mely 12,11%-os ardnyt
képvisel a pénziigyi mfiveletek bevételei kozott. Ezen kivil a Tarsasag 0,44%-kal tobb |
osztalékot kapott a tulajdonostél 2015. december 31-ig, mint az el6z6 év azonos idoészakéig,
ez abszolit Gsszegben 5.859 e Ft. Az egyéb kapott kamatbevételek 22,87%-kal, 51 e Ft-tal
cstkkentek, az egyéb pénziigyi bevételek 195 e Fital novekedick, mely kevesebb
arfolyamnyereség realizalasabol adodik.

A pénziigyi miiveletek réforditasai 7 ¢ Ft, mely 6 ¢ Ft-tal kevesebb a 2014-es év dsszegéhez
képest.

A Téarsasdg bevétele a befektetett pénziigyi eszkdzik hozadékabol ered, ezért a pénziigyi

miiveletek eredményének valtozdsa kozel azonos az adézas el6iti eredmény véltozasdval.

Pénziigyi miiveletek eredményének véltozasa: 189 489 ¢ Ft 14,30%
Adézas eldtti eredmény véltozasa: 188 555 e Ft  14,34%

A Térsasag adozés elstti eredménye: 1 503 671 e Ft

Az idBszakra vonatkozoan nem kelotkezett tirsasdgi adofizetési kotelezettsége 2015. év
végén, mint ahogy az el6z8 évét sem terhelte tarsasig addfizetési kitelezettség.
2015.12.31-ci éves beszamolé alapjdn a TArsasdg a részvényesei felé 1 325 000 e Ft

osztalékot hagyott jové, az €l6z6 évben ugyanilyen dsszegll osztalék kifizetésében részestiliek

a tulajdonosok.




NYILATKOZAT

Alulirott Balazsik Zsolt és Darida P4l a Finext Vagyonkezel$ Nyrt ( 1082 Budapest, Fut6 u.
A7-53. VIL emelet., cg. 01-10-046425) igazgat6sagl tagjal ezennel nyilatkozumk arrdl, hogy a
Térsasdg Lves Jelentésében prezentdlt adatok a valésagnak megfeleld adatokat és allitasolat
tartalmaz, a szémviteli eléfrasoknak megfeleléen, legjobb tuddsunk szerint késziiltek, valos ¢és
meghizhaté képet adva a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezetiségeir6l, penziigyi helyzetérdl,
valamint nyereségér6l & veszteségérsl, tovabbé a vezetdségi jelentés megbizhaté képet ad a

kibocsété helyzetér6l, valamint nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének

megitélése szempontjabol jelentdséggel bir.

A el o

Balazsik Zsolt Darida Pal
Igazgatdsagi tag Tgazgatdsigl tag
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A FINEXT Vagyonkezels Nyrt. részvényeseinek

Az éves beszamolordl késziilt jelentés

Flvégeztiik a FINEXT Vagyonkezel$ Nyrt, (a vizsgalt TArsasag) mellékelt 2015. évi éves beszdmolGjanak
a kényvvizsgalatat, amely éves beszdmol6 a 2015. december 31-1 fordulénapra elkészitett mérleghdl —
melyben az eszkozdk é&s forrdsok egyezd végisszege 996243 E Ft, a mérleg szerint eredmény
178 671 E Ft nyereség —, és az ezen idéponttal végz6dd évre vonatkozd eredménykimutatésbél valamint
a szamviteli politika meghatdrozd elemeit és az egyéb magyardz6 informdcitkat tartalmazd kiegészité
mellékletbél all.

A vezetés feleltissége az éves beszamolbért

A vezetés felelés az éves beszamolénak a szamviteli torvényben foglattakkal Ssszhangban térténd
elkészitéséért és valés bemutatdsaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akér csaldsbél, akdr hibabél eredd lényeges hibas
allitasokt6l mentes éves beszamold elkészitése.

A knyvvizsgdls felelGssége

A mi feleléssépiink az éves beszdmold véleményezése az elvégzett kdnyvvizsgilat alapjan. A
kényvvizsgalatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok és a kdnyvvizsgilatra vonatkozd —
Magyarorszdgon érvényes — torvények és egyéb jogszabilyok alapjdn hajtottuk végre. A fentiek
megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kdvetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgélatot
tigy tervezziik meg és végezziik el, hogy kell§ bizonyossigot szerezziink arrol, hogy az éves beszdmold
mentes-e lényeges hibas 4llitdsoktol.

A kényvvizsgalat magiban foglalja olyan eljardsok végrehajtisit, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyftékot szerezni az éves beszimoldban szerepld Gsszegekrs] és kozzétételekrdl. A kivilasztott
eljarasok, beleértve az éves beszdmold akdr csaldshél, akir hibabél eredd, 1ényeges hibas éllitasai
kockazatinak felmérését is, a kinyvvizsgald megitélésétdl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a
konyvvizsgalé az éves beszdmold iigyvezetés Altali elkészitése és valdés bemutatdsa szempontjabdl
relevians belsd ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgalat eljirisokat tervezzen meg,
amelyek az adott kirillmények kizétt megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasig belsd ellendrzésének
hatékonysagara vonatkozdan véleményt mondjon. A kinyvvizsgilat magiban foglalja tovabbé az
alkalmazott szAmviteli politikdk megfeleldségének és az iigyvezetés szémviteli becslései
ésszerfiségének, valamint az éves beszamold itfogd bemutatésinak értékelését is.

Meggy6zidésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelels alapot nytjt
kdnyvvizsgaloi véleményiink megadasihoz,

PricewaterhouseCoopers Kinyvvizsgald Kft., 1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky tit 78.
T: +36 1 461 9100, F: 436 1 461 9115, www.pwc.com/hu
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Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszimolé meghizhat6 és valés képet ad a FINEXT Vagyonkezel Nyrt.
2015. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id8penttal végzédd
évre vonatkoz6 jévedelmi helyzetérdl a szdmviteli térvényben foglaltakkal Osszhangban,

Egyéb jelentéstételi kitelezetiség az iizlet jelentésrdl

Elvégeztiik a FINEXT Vagyonkezel6 Nyrt. (a vizsgalt Tirsasag) mellékelt 2015, évi fizleti jelentésének a
vizsgalatat,

A vezetés felels az fizleti jelentésnek a szdmviteli torvényben foglaltakkal dsszhangban torténd
elkészitéséért. A mi felelfsségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon dizleti évre vonatkozd éves
beszdmold dsszhangjanak megftélése. Az iizleti jelentéssel kapesolatos munkank az iizleti jelentés és az
éves beszdmold Gsszhangjdnak megitélésére korlitozédott és nem tartalmazta egyéb, a Tirsasag nem
auditalt szdmviteli nyilvantartasaibol levezetett informdcidk Attekintését. Véleményiink szerint a
FINEXT Vagyonkezeld Nyrt, 2015. évi lizleti jelentése a FINEXT Vagyonkezels Nyrt. 2015. évi éves
beszémoldidnak adataival dsszhangban van.

Budapest, 2016. aprilis 29,

s

P
~ Baldzs Arpad
Uzlettérs
Kamarai tag kinyvvizsgalé
Kamarai tagsgi sz.: 006931
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft,
1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky (it 78,
Nyilvantartisba vételi sz.: 001464




INDEPENDENT AUDITOR’S REPORT
(Free translation)

To the shareholders of FINEXT Vagyonkezeld Nyrt.
Report on the financial statements

We have audited the accompanying financial statements of FINEXT Vagyonkezeld Nyrt. (“the
Company”) which comprise the balance sheet as of 31 December 2015 (in which the batance sheet total
is THUF 996,243, the profit per balance sheet is THUF 178,671), the related profit and loss account for
the year then ended, and the notes to the financial statements including a summary of the significant
accounting policies and other explanatory information.

Muanagement’s Responsibility for the Financial Statements

Management is responsible for the preparation and fair presentation of the financial statements in
accordance with the provisions of the Accounting Act and for such internal control as management
determines is necessary to enable the preparation of financial statements that are free from material
misstatement, whether due to fraud or error.

Auditor’s Responsibility

Qur responsibility is to express an opinion on these financial statements based on our audit. We
conducted our audit in accordance with Hungarian Standards on Auditing and with applicable laws
and regulations in force in Hungary. Those standards require that we comply with ethical
requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance whether the financial
staterments are free from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures
in the financial statements. The procedures selected depend on the auditor’s judgment, including the
assessment of the risks of material misstatement of the financial statements, whether due to fraud or
error. In making those risk assessments, the auditor considers internal control relevant to the entity’s
preparation and fair presentation of the financial statements in order to design andit procedures that
are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinien on the
effectiveness of the entity’s internal control, An audit also includes evaluating the appropriateness of
accounting policies used and the reasonableness of accounting estimates made by management, as
well as evaluating the overall presentation of the financial statements,

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for
our audit opinion.

PricewaterhouseCoopers Kinyvuizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky it 78.
T: +36 1 461 9100, F: +36 1 461 9115, www.pwe.com/hu




Opinion

In our opinion, the accompanying financial statements give a true and fair view of the financial
position of FINEXT Vagyonkezeld Nyrt. as of 31 December 2015, and of the resulis of its operations for
the year then ended in accordance with the provisions of the Accounting Act.

Other reporting requirements regarding the business report

We have examined the accompanying business report of FINEXT Vagyonkezel§ Nyrt. (“the Company”)
for the financial year of 2015.

Management is responsible for the preparation and fair presentation of the business report in
accordance with the provision of the Accounting Act. Our responsibility is to assess whether or not the
accounting information disclosed in the business report is consistent with that contained in the
financial statements. Our work in respect of the business report was limited to checking it within the
aforernentioned scope and did not include a review of any information other than that drawn from the
audited accounting records of the Company. In our opinion the 2015 business report is consistent with
the disclosures in the financial statements as of 31 December 2015.

Budapest, 29 April 2016

Arpéd Balézs

Partner

Statutory auditor

Licence number: 006931
PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgald Kit,
1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky 1t 78,
License Number: 001464

Translation note:

COur report has been prepared in Hungarian and in English. In oll maiters of interpretation of
information, views or opinions, the Hungarian version of cur report takes precedence over the
English version. The accompanying financial statements are not intended to present the financial
position and results of operations and cash flows in accordance with accounting principles generally
accepted in jurisdictions other than Hungary.
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Statisztikai szdmjel: 14847136-6420-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-046425

Finext Vagyonkezel8 Nyilvdnosan Mikodd Részvénytirsasig

“A" MERLEG Eszkozik (aktivak)

adatok EFt-ban

"

a b c e
1(A. |Befektetett eszkizik 546 439 0 282 396
2] [IMMATERIALIS JAVAK 209 0 172
3 Alapftds-dtszervezés aktivalt értéke ) 0 o 0
4 Kisérleti fejflesztés aktivdlt értéke 0 0
5 Vagyoni értékii jogok of o 0
6 Szelemi termékek 209 0 172
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 o
8] {Immaterialis javakra adott elblegek 0 0 i
9 Immateridlis javak értékhelyeshitése o 0 "o
104l [TARGY!ESZKOZOK a 0 0
11 Ingatlanok és a kapcsol6ds vagyoni értéki jogok o ] 0
12 Miiszaki berendezések, gépek, jArmfivek 0 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 0 [ 0
14 Tenyészallatok 0 o] 0
15| [Beruhdzésok, feldjitasok 0 o 0
16 Beruhdzdsokra adott el§legelc 0 0 0
17 Térgyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
18111, |BEFEKTETETT PENZUGY) ESZKOZOK 546 230 0 282224
19 Tartds részesedés kapcsolt villalkozdsban 90 100 0 100
20 Tartésan adott kdlestn kapesolt vdllalkozésban 20977 0 13 495
21 Epyéb tartds részesedés 167150 0 626
22 Tartdsan adott kdlcsdn egyéb részesedési viszonyban 4116 268003 0 0
73| |Egyéb tartésan adott koloson ' 0 0] 268003
24 Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékbap ir 0 0 ' 0
25 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0
br. Fats
a véllalkozds vezetble
Kelt: Budapest, 2016.04.29 P.H. {képviseltje)




Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-046425

Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan M(ikbdé Részvénytirsasag

"A" MERLEG Fszhtzok (aktivik)

adatok EFt-ban

2618, Forgéeszkoztk 270715 G 713838

27|l |KESZLETEK 0 0 of
28 Anyagok 0 0 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek H 0 0
30 Névendék-, hizé- és egyéh dllatolk o 0 0
31 Késztermékek 0 0 0
32 Aruk 0 0 0
33 Készletekre adott eldlegek ] a
34{11. [KOVETELESEK 269 377 Q 700 820
35 Kovetelések druszaliftdsbl és szolgdltatishsl (vevok) o 0 ]
36 Kgvetelések kapcsolt vdllalkozdssal szemben 265000 ] 440000
37 Kbvetelések egyéb részesedési viszonyban 1év8 Q 0 0
38 Valtbkivetelések ] 0 0
39 Bgyéb kivetelések 4377 o 260820
40111 |ERTHKPAPIROK 0 0 0
41 Részesedés kapcsolt villalkozdsban 0 o o
42 Egyéb részesedés o Q 0
43 Sajat részvények, sajat iizletrészek 0 0 1]
44 Forgatési céli hitelviszonyt megtestesftd értékpapirok 0 0 0
45HV. [PENZESIKOZOK 1338 0 13018
46 Pénztdr, cseldkek 271 ] © 260
47 Bankbetétek 1067 0 12758
48|C. |Aktty iddbeli elhatdroldsok 9 i 9
49 Bevételelc aktiv iddbeli ethatdroldsa ] 0 ]
50 Kéltségek, raforditdsok aktly idbbeli elhatdroldsa g 0 g
51 Halasztott réforditisok 0 ] 0
| 52|  |Esukbzik bsszesen 817 163 0 996 243
/

L4

Dr. Futé Péter
a villalkozés vezetdje
Kelt: Budapest, 2016.04 29 P. H. (képviseldje)
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Statisztikai szdmjel: 14847136-6420-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-046425

Finext Vagyonkezel§ Nyllvanosan M(ikdds Részvénytarsasig

"A" MERLEG Forrdsok {passzivik)

adatok EFt-ban

a b ¢ 9. €
53[D. [Sajat tBke 549 671 " 728342
541l ]EGYZETT TOKE 500 000], 0 Sﬁﬁ 000
13:9 ebhél: visszavdsirolt m[a;dom részesedds névértéken 0 Y o
56{11. |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKK( ] 0 o 0
"57[IIT. [TOKETARTALEK of 0 T o
58]V, |EREDMENYTARTALEK 49671 0 49671
59|V. |LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
60|VI. |ERTEKELESI TARTALEK o 0 L.
513VIL [MERLEG SZERINT] EREDMENY 0 7 0 178671
62|E. |Céltartalékok 0 0 0
63 Céltartalék a virhatd kotelezettségekre 0 0 0
64|  |Céltartalék a jsvibeni kéltségekre 0 0 0
65 Egyéb céliartalk 0 0 0
66|F. [Kotelezettségek 266 494 [t} 266 493 '
67|l |BATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 ' 0
68 Hétrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 0 o} 0
69 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban of. ' 0 o
70 Hétrasorolt kitelezettségek egyéb gazddlkodéval szemben 0 0 0
71 if. HOSSZU LE[ARATU KOTELEZETTSEGEK _ 0 a 0
72 Hosszit lejaratra kapott klcsonok 0 Q 0
73] |Atvaltoztathatd és dtvdltoz6 kbtvények o 0 of
74  |Tartozdsok létvénykibocsdrdshél 0 ¢ ]
75 Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
76] Egyéb hosszii lejdratd hitelek 0 0 0
77 Tartds kitelezettségek kapesolt vallalkozéssal sz.ernben 0 "0 ] 0
78 Tartos kotelezettségek egyeb részesedési viszonyban lévu 0f o 0
79 Egyéb hosszii lejdratii kotelezettségek 0 0} ]
IS
Dr, Futd Péter
a vallalkozas vezetdje
Kelt: Budapest, 2016.04.29 P.H. {képviseltie)

0k




Statisztikai szamjel: 14847136.6420-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-046425

Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan M(ikid§ Részvénytdrsasag

"A" MERLEG Forrisol (passzivik)

adatok EFt-ban

a b (4 d e
80111, [ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 266 494 0 266493
81 Rovid lejdrat kolestndk 0 0 0
82 ebbdt: az dtviltoztathatd és dtvdltozd katvények ¢ o] 0
83 Rovid lejarati hitelek 0 0 0
84 Veviktdl kapott elblegek 0 ol 0
83 Kotelezettségek druszdllitisbol és szolgdltatdsbél (szallitok) 381 0 1124
86 VéltStartozdsok 0 0 ]
87 Révid lejdrati kitelezettségek kapesolt villalkozéssal 153 787 0 136 207|
88 Rovid lejdratii kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban 743 0 o
a9 Egyéb rovid lejdrati kistelezettségek 111583 ] 129162
90{G. [Passziv idébeli elhatiroldsok 998 0 1408
91 Bevételek passzfv id6beli elhatdrolasa 0 o 0
92 Koltségek, raforditdsok passziv iddbeli elhatdroldsa 998 0 1408
93 Halasztott bevételek 0 0 0
| 94  |Forrasok ssszesen 817 163 0 996 243
‘ i
A

D Futﬁgr

a villalkozds vezetdje

Keit: Budapest, 2016.04.29 P.H. (képviseléje)
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Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-046425

Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan M{iktds Részvénytirsasag

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(Gsszkéltség eljardssal)

adatok EFt-ban

a _ b C e
1{01. [Beifdldi értékesités nettd arbevétele R E "o 0
2{02. ' |Exportértékesités netté drbevétele . 0 0 o
3. |Brtékesftés newts arbevétele (01402) _ 0 0 0
4(03. [Sajit termelés( készletek a'llloményvé!tozésai 0i: 0 0
5]04. |Sajat elsallitdst eszkdzok aktivalt ériéke ol o 0
6ill.  jAktivéltsajdt teljesitményel értéke (+03+04) 0 o 0
7/, {Egyéb bevételek o 1 of 1
8l ébbél:_v_issza_frt é_i‘tékveszt_és ” ol _ o : 0
9|05, |Anyaghaltség I 0| o 0
10]06. |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 5894] 0 6341]
11107, |Bgyéb szolgaliatasok értdke 1168l "0 1283
12|08, [Riadott Aruk beszerzési értéke 0 0 0
13}09. [Fladott (ic6zvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0 o
14{1V. |[Anyagjellegl réfordftasok (065+06+07+08+09) 7062 0 7624
15{10. |Bérkeltség ' 2400 0 2 400
16|11 |Személyi jellegdi egyéb kifizetések 0 0 0
17{12, |Bérjarulékok 684 0 694
18v. |személyi jellegll réfordftasok (10+11+12) 3084 0 3084
(19{V1. {Hrtékesdkkenési lefrds 37| o] a7
20[VI1. {Egyéb raforditasok 3 0 375
21| [ebbal: értékvesztés 0 0 0
22| |UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I2i+10-1V- 10185 of  -1119

Kelt: Budapest, 2016,04.29

P.H.

Dr. ut{ﬁr

a valialkozds v

ezetdje

(képviseldje)
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Statisztikai szdmjel; 14847136-6420-114-01
Cégjegyzékszdm: 01-10-046425

Finext Vagyonkezeld Nyilvinosan Mkédé Részvénytirsasdg

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(Gsszkoltség eljirdssal)

adatok EFt-ban

a b c e
23313, jKapott (jard) osztalék és részesedés 1325045 0 1330904
24 ebbdl: kapesolt vdllalkozastdl kapott 1325045 0 1330904
25114, |[Részesedések értékesltésének drfolyamnyeresége 0 0 183 480
26 ebbdl: kapcsolt véllallcozdstdl kapott 0 0 0
27{15. |Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatalj, 0 0 0
28 ebbél: kapesolt vallalkozdstdl kapott 0 0 0
29]16. |Bgyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 223 0 172
30 ebbdl: kapcsolt véllatkozdstdl kapott 0 0 0
31§17, |Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 46 ] 241
32V iPénziigyi miveletek bevételei (13+14415+16+17) 1325314 ] 1514 797
33(18. |Befektetett pénziigyi eszkizék drfolyamvesztesége 0 o o
34 ebbdl: kapcsolt villalkozdsnak adott 0 0 ¢
35119, {Fizetendd kamatok és kamatjellegfi raforditdsok 0 0 0
36 ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott 0 0 ]
37|20. [Részesedésel;, értékpapirck, bankbetétek értékvesztdse 0 ] 0
38{21. [Pénziigyi miveletek egyéb réforditdsa 13 0 7
394IX. |Pénziigyi mveletek raforditisal (18+19220+21) 13 0 7
40iB. {PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIII-1X) 1325 301 0f 1514790
41{c.  ISZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A+B) 1315116 0] 1503671
42{X.  [Rendkivitli bevételek 0 0 0
43{X1. |Rendkiviili rdforditdsok 0 0 0
44|D. |RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 0 0 0
45|E. |ADGZAS ELGTTI EREDMENY (+C+D) 1315116 b 1508671
46|XH. |Addfizetési kitelezettség 0 1 0
47|{F. |ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) 1315116 0} 1503671
48{22. |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0884 0 0
49{23. |Jévahagyott oszialék, részesedés 1325000 0 1325000
50{G. |MERLEG SZERINT{ EREDMENY (xF+22-23) 0 0 178 671

Kelt; Budapest, 2016.04.29

P.H.
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a villalkozés vezetdje
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Finext Vagyonkezel& Nyilvdnosan M(ik6dd Részvénytdrsasag
2015.01.04.-2015.12.31

1. Altalanos kiegészitések

1. A vallalkozds ismertetése

Név: Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan Miikddd Részvénytarsasig
Addszama: 14847136-2-42

Székhelye: 1082 Budapest, Futo utca 47-53. VI emelet

Cégjegyzék szama: 01-10-046425

A Finext Nyrt-t 2009, julius 8-an alapitottdk. A Fovarosi Birdsag, mint Cégbirdsig a tarsasdgot 2009.
jalivs 22-ei ditummal jegyezte be, A tirsasdg tulajdonosai 51,19 %-ban a Cordiahomes Holding
Limited (sz¢khely: Kyriakou Matsi 16, EAGLE HOUSE 10 th floor Ag.Omologites 1082
Nicosia,Ciprus); 48,81 % ban maganszemélyek.

A Tdrsasag térzstokéje: 500.000 e Ft
A kibocsatott torzsrészvények szdma : 500.000 db , névértéke : 1.000Ft/db

A Térsasdg az alabbi tevékenységeket folytatja:
6420°08  Vagyonkezelés (holding) — Fétevékenység
A Térsasagnak képviseletére az igazgatosag tagjai jogosultak:

Dr. Futd Péter
1026 Budapest, Bimb6 ut 139.
Onalléan

Darida Pal
2092 Budakeszi, Jézsef Attila utca 55/B
Egyiittesen

Balazsik Zsolt
2040 Budaérs, Fényes utca 1.
Egyiittesen

A Térsasag kbnyvvizsgélatra kitelezett. A Térsasag kdnyvvizsgaldja:

Balézs Arpad (1124 Budapest, Dobsinai utca 1,)

Koényvvizsgaloi igazolvany szama: 006931

PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgald Kft.

1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszley it 78.

A k8nyvvizsgald 4ltal az 4ltalanos kényvvizsgalatért felszamitott dij: 1.800.000 Ft -+ Afa

A Tarsasagnak 2015. 12. 31-én a ktivetkezd villalkozdsokban van érdekeltsége:




Finext Vagyonkezeld Nyillvanosan M{ikodS Részvénytarsaséag
2015.01.01.-2015.12.31

Cépnéy Székhel Részesedés |Részesedés [Tulajdoni | Szavazati
=ehaey SECEY ¢ Ft-ban EUR-ban |hényad arény
1082 Nicosia, Kyriakou M atsi
Futureal Real Estate Holding Limited 16, Eagle House 10. emelet, 626 2 000 0,002% 0,002%
Agioi Omologites, Ciprus
Futureal Development Holding K fi. 1082 Budapest, Futd utca 47-53. 100 0,020% 0,020%
1082 Nicosia, Kyriakou Matsi
Cordiahemes Holding Limited 16, Eagle House 10, emelet, 1 0,001% 0,000%
Agioi Omologites, Ciprus

A Térsasag tzleti éve 2015, januar 1. napjatol 2015. december 31. napjdig tart. Az éves beszamolo
fordulénapja targyév december 31-e. A mérlegkészités napja targyévet kvetd év januar 31.

A pénziigyi nyilvantartasokért felelds a Futureal Management Kft. (adészdma: 13016359-2-42), mint a
Térsasag szamviteli szolgaltatdja, az éves beszamolot dsszedllitotta:

Pusztai Laszlo
Cim: 2120, Dunakeszi, Szent Erzsébet u. 14. Fszt. 2.
Regisztracios szam: 178048

A Térsasig Igazgatésiganak tagjai kiilon jaranddsidgban nem részesiiltek és részilkre sem eléleg, sem
kolestn, sem garancia ny(ijtisara nem keriilt sor. A Feliigyel6bizottsag és Audit Bizottsag tagjai részére
a Kozgylilés negyedévente fizetendd 200 000 Ft/fé Gsszegil tiszteletdijat 4llapitott meg,

A Téarsasdgnak nincsenek a kbrnyezet védelmét kozvetlenill szolgdld tarpyi eszkizel, veszélyes
hulladékot, kisrnyezetre kiros anyagot nem bocsat ki és nem birtokol.

A tarsasagnak a targyévben nem volt alkalmazottja,

2. A szimviteli politika

1. Azelszdmolas alapja

A tarsasdg éves beszdmolot készit, ennek megfeleléen a kettds kdnyvvite] szabdlyai szerint vezeti
konyveit.

A Térsasag ,,A” tipust mérleget készit az iin. mérlegszeri elrendezéssel.
A Tarsasag Osszkoltség eljirassal az ,A” tipust szerinti eredmény-kimutatést készit,

Az éves beszamolo adatai — a megjegyzett kivételektd! eltekintve — e Fi-ban értenddk.
A beszamoldban kzzétett 6sszehasonlithatd adatok a 2014, {izleti évre vonatkoznak.
2. A szémviteli politika f6bb elemei
A Tarsasg a szdmviteli trvény és a hatalyos jogszabalyok eldirasai szerint végzi tevékenységét,

A Tarsasag a szamvitell tdrvénnyel dsszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltdrozasi, eszkiz és forras
értékelési szabalyzatat

A Tarsasdg rigzitette szamviteli politikdjaban, hogy a vallalkozds folytatdsanak elvéb®d] kiindulva
biztositani kell a (teljesség, valddisdg, vildgossdg, Osszemérés, folytonossag, kovetkezetesség,
ovatossig, bruttd elszdmolas, egyedi ériékelés, az iddbeli elhatdrolds, a tartalom elstdlegessépe a
formaval szemben, a lényegesség és a koltség-haszon dsszevetés) szamviteli alapelvek érvényesiilését.
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Nem jelentds Osszegfl hiba : Ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbozd ellenbrzések sordn, egy adott
lizleti évet érintéen ( évenként killon-kiilsn ) feitart hibak és hibahatdsok - eredményt, sajat tokét
naveld-csokkentd — ériékének egyiittes ( eldjelid]l fiiggetlen ) 8sszege nem haladja meg a jelentds
Osszegl hiba értékhatarat,

3.  Ertékelési politika

A Tarsasag a folytonossag elvén alapulé értékelési gyakorlatot folytat. Az értékelés sordn figyelembe
kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérlegkészités id6pontjig ismertté vall, és az adott évre
vonatkozik.

A kiilfoldi pénzeszkdzben felmerills ligyletek az iigylet napjan érvényes MNB arfolyaman keriilnek
elszimolasra. A pénzligyi teljesités és az tgylet felmeriilésének idGpontjdban érvényes arfolyam
kiilénbozetebd! adddd drfolyamnyereség vagy veszteség az eredmény-kimutatisban keriil kimutatésra,

A targyi eszkbzdk beszerzési, valamint a beszerzéssel kapesolatban felmeriilt kéltségei arra az idtszakra
osztodnak fel, amikor azt a Tarsasag eldrelathatdan hasznalni fogja. Az értékesdkkenés elszamolasanak
mddszere linedris, az aktivalas napjatol, idéaranyosan keriil elszamolasra.

A Tirsasag az érickesokkenést havonta szdmolja el, az aktivalds napidra vonatkozé iddszaknak
megfelelben.

3.1 Immateridlis javak

A Térsasig a Szvt. eldirasainak megfelelden, az immateridlis javak és vagyoni értékii jogok hasznélati
idejét és a leirdsra vonatkozd tGrvényi szabalyozast figyelembe véve alakitotta ki a leirasi modszert és a
leirasi idot.

Az immaterialis javak a varhato élettartam alapjan keriilnek elszamolésra.

Ertékesokkendsi kulcsok:

Vagyoni értékii jogok: 10,0%
Szellemi termékek: 33,0%
Uzleti vagy cégérték: 20,0%
Epiiletek (Tarsasagi adotorvény szerint) 2,0%
Bérelt ldegen ingatlan 6,0%
Sajat ingatlan bérbeadasa 5,0%
Miiszaki berendezések, gépek 14,5%
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5%
Szamitdstechnikai eszk&zok 33,0%

Az egyedileg 100 eFt beszerzési értdk alatti tarpyi eszkdzoket a Tarsasdg a rendeltetésszeril hasznélatba
vételekor egy dsszegben terv szerinti értékestkkenésként elszdmolja. A 200 eFt beszerzési ériék alatti
targyi eszkozok beszerzési ériéke a hasznalatbavétel évében és az azt kivetd addévben egyenld
részletekben keriil levonasra.

3.2 Befektetett pénziigyi eszkézok

A befektetett eszkbzoket a nyilvantartdsba vételkor beszerzési koliségen értékeljiik, amely a beszerzési
arat ésfvagy az elballitasi koliséget foplalja magiban. A befektetett, (vagy forgdeszkézik kdzdtt
nyilvantartisba vett) kamatozd értékpapirok beszerzési 4ra és mérlegétéke a vételirban levd,
idGaranyos kamat dsszegét nem tartalmazza.

N2
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3.3 Készletek

A készletek értékelésekor a kdnyv szerinti érték megegyezik a bekeriilési értékkel csdkkentve az
elszémolt értekvesztéssel.

3.4 Kovetelések

A lkbveteléseket a mérlegben szerzOdés szerinti teljesitéskori forintértéken kell aktivalni (bekeriilési
érték).

A koveteléseket a beleriilés napjara, illetve a szerzdédés szerinti teljesités napjara vonatkozd Magyar
Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos devizadrfolyamon Atszdmftott forintértéken kell a kényvviteli
nyilvantartasba felvenni és koényv szerinti értéken kell kimutatni, A kdveteléseket fizleti év végeén az
fizleti év mérlegforduld napjara Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos vonatkozd
devizairfolyamon atszamitoit forintértéken kell a mérlegben kimutatni.

A szallltdnak forintban adott elbleget a ténylegesen befolyt Gsszegben, a devizdban adott elbleget a
Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon forintra dtszdmitott Ssszegben kell a
mériegben kimutatni a szerzbdés szerinti teljesitést kivetd elszamolasig, az eléleg visszautaldsaig,

o

illetve mas modon torténd elszamolasdig,

A forintban adott kolesiint a ténylegesen folydsitott, illetve a téirlesztésekkel csékkentett Gsszegben, a
devizdban adott kéSlcstnt a ténylegesen folydsitott deviza, illetve a torlesztésekkel cstkkentett deviza a
Magyar Nemzeti Bank altal kézzétett, hivatalos devizaarfolyam szerint forintra dtszamitott Ssszegében
kell a mérlegben kimutatni.

A kovetelések Aaruszéllitasbdl és szolgaltatasbdl (vevdk), a szolgaltatds teljesitésébdl szarmazd,
altalanos forgalmi adét is tartalmazo

a) forintban teljesitendd kivetelést az elismert, szdmldzott 8sszegben,

b) devizdban teljesitendt kdvetelést az elismert, szamlizott devizadsszegnek a Magyar Nemzeti
Bank altal kdzzétett, hivatalos devizadrfolyamon forintra atszamfitott Gsszegdben kell a mérlegben
kimutatni. A vevd, az adds mindsitése alapjan az lizleti év mérlegforduldonapjan fennalld és a
mérlegkészités iddpontjdig pénziigyileg nem rendezett kévetelésnél (ideértve a hitelintézetekkel,
pénziigyi vallalkozasokkal szembeni kéveteléseket, a kélesdnként, az elélegként adott Gsszegeket,
tovabba a bevételek aktiv iddbeli elhatdroldsa kizbtt 16vs kivetelésjellegh tételeket is) érickvesztést kell
elszdmolni - a mérlegkészités iddpontjdban rendelkezésre alld informéciék alapjan - a kvetelés kbnyv
szerinti értéke és a kivetelés varhatoan megtériils Gsszege kozitti - veszteségiellegii - kiilonbozet
tsszegében, ha ez a killénbizet tartdsnak mutatkozik és jelentds dsszegll.

3.5 Ertékpapirok

A rovidlejarath  ériékpapirck nyilvantartisba vétele bekeriilési értéken iGrténik, azonban a
nyilvintartdsba vett kamatozd értékpapirok beszerzési ara és mérlegériéke a vételarban levt, iddaranyos
kamat Osszegét nem fartalmazza.

3.6 Aktiv id6beli elhataroldsok

A kovetelés jellegli aktlv iddbeli elhataroldsokat is, az tizleti év mérlegfordulé napjara vonatkozé
devizaarfolyamon atszamitott forintériéken kell kimutatni.

3.7 Sajit tdke

A sajatl tokét kinyv szerinti értéken kell kimutatni. A mérlegben - a sajat t6ke elemei kdzott - kiilon
tételben negativ eldjellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem fizetett toke ériékét.

Vb
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3.8 Céliartalékok és kitelezettségek

A céltartalékot, a kijtelezettségeket a bekerillés napjéra, illetve a szerzO0dés szerinti teljesités napjéra
vonatkozé devizadrfolyamon dtszamftott forintértéken kell a kinyvviteli nyilvantartasba felvenni és
konyv szerinti értéken kel kimutatni, A céltartalékokat és kistelezetiségeket lizleti év végén az Uzleti év
mérlegfordulénapjara Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos vonatkozd devizaarfolyamon
atszamitott forintértéken kell a mérlegben kimutatni,

A vevdidl forintban kapott el6leget a ténylegesen befolyt dsszegben, a devizaban kapott eldleget a
Magyar Nemzeti Bank &ltal kozzétett, hivatalos devizadrfolyamon forintra dtszdmitott Gsszegben kell a
mérleghen kimutaini a szerzGdés szerinti teljesiiést kovet elszdmoldsig, az elbleg visszautaldsdig,
illetve mas mddon tSrténé elszadmolasaig.

A forintban felvett hitelt, kélcsdnt a ténylegesen folyésitott, illetve a torlesztésekkel csokkenteit
Osszegben, a devizaban felvett hitelt, kolesdnt a ténylegesen folyésitott deviza, illetve a torlesztéselkel
csiikkentett deviza a Magyar Nemzeti Bank éltal kizzétett, hivatalos devizaarfolyam szerint forintra
atszamitott dsszegében kell a mérlegben kimutatni.

Az aruszillitashdl, a szolgaltatas teljesitésébdl szarmazd, altaldnos forgalmi addt is tartalmazo

) forintban teljesitendd kitelezettséget az elismert, szdmldzott Gsszegben,

b) devizdban teljesitendd kételezettséget az elismert, szamlazott devizadsszegnek a Magyar Neinzeti
Bank éltal kézzétett, hivatalos devizadrfolyamon forintra dtszdmitott Osszegében kell a mérlegben

kimutatni.
3.9 Passziv iddbeli elhatarolasok

A kistelezettség jellegll passziv idébeli elhatarolasokat is, az iizleti év mérlegfordulonapjara vonatkozd
devizairfolyamon atszamitott forintéricken kell kimutatni.

3.10 Arbevétel

Az értékesités nettd drbevétele a teljesités iddpontjdban kerill elszdmolésra, és nem tartalmazza az
altalanos forgalmi adot.

3.11 Térsashgi add

A tarsasdgi add a targyévben érvényes add jogszabalyok alapjan kerill az eredmény kimutatdsban
elszamoldsra,

3.12 Egyéb

Meérlegforduld nap utdn nem tériént olyan esemény, mely jelentdsen befolydsolnd az eredmény és a
jovedelmi helyzet alakulésat.

Az fizleti év sordn a Tarsasag nem folytatott kapesolt felekkel lényeges és nem szokdsos {igyleteket.

A Térsasag nem kotott nem szokvanyos pénzilgyi tranzakeidkat (hataridts, opeids ligyletek, swap
figyletek}.
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II. A mérleghen szereplo eszkézok ezer forintban

1. Immaterialis javak

adatok eFt-ban

Bruttf erték I;g Il;%ir:t; l: Novekedések Csokkenések ;)élr;ﬁ ]é;i‘;
Alapitis-Alszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0
Kisérleti fgjlesziés aktivalt éridke 0 0
Vagy oni értékii jopok 0 0 0 1]
Szellemi termékek 375 0 0 375
Uzleti vagy cégéridk 0 0 0 0
{sszesen 375 0 0 375

Extélestikkends T;g Ilgéoélrt: i( Névekedések Csakkendsek 22(3; :;i‘;

Alapités-dtszervezés aktivalt érigke 0 0
Kisérleti fejlesztds aktivalt értéke 4]
Vagy oni értékil jogok 0
Szellemi termékek 166 37 0 203
Uzleti vagy cégértek 0 0 0 0
Osszesen 166 37 0 203

Nett6 érick 2’3 1“5(?0?;:( Novekedések | Csokkenések 22(]{:‘?_ f;i‘;
Alap ftds-atszervezds aktivalt éricke 0 0 0 0
Kisérieti fejlesztés aktivalt értéke o 0 0 0
Vagy oni énéki jogok ¢ 0 0 0
Szellemi termékek 209 0 37 172
Uzleti vagy cégdrték 0 0 0 0
Osszesen 209 0 37 172

A Szellemi termékel sor tartalima: domain nevek fenntartdsa és védjegyek értéke.

2. Tarpyi eszkozik

A Térsasag targyi eszkiztkkel sem a tirgyévhen, sem a trgyévet megeléz8 évben nem rendelkezett,
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3. Befeldetett pénzilgyi eszkdzik

Befektetett pénzilpyi eszkdzik adatok eF't-ban

2014.12.31] 2015.12.31

Tantds részesedés a Futureal Develepment Holding Kft-ben 100 [00
Tartds részesedds a Finext Befektetesi Alapkezel$ Zri-ben 90 000 0
Tartds részesedések kapesolt vallalkozdsban 90 100 100
Tartds részesedés a Futureal Real Estate Holding Limited-ben 630 626
‘Tartos részesedés a Fuiureal M anagement Kft-ben 166 520 0
Egyéb tartds részesedés 167 150 626
Adott kélestn a Futureal Development Holding Kfi-nek 20 977 13495
Tartésan adott kilesim kapesolt vdllalkozdsban 20 977 13495
Adott kleson a Futureal M anagement Kft-nek 268 003 |
Tartdsan adott kdlcsdn egyéb részesedési viszonyban dilé valialkozdsban 268 003 0
Adoti kolestn a Futureal M anagement Kft-nek 0 268 003
Fgyéb tartésan adott kilcson 0 268 003
Osszesen 546 230 282224

A hitelek kamatmentesek, a lejarati idejitk: 2016.december 31. A hitelekkel kapcsolatosan egyéb

biztositék a szerzidés szerint nincs.

4, Készletek

g

A Térsaség készletekkel sem a targyévben, sem a targyévet megel8zd évben nem rendelkezett.

5. Kévetelések

adatok eFt-ban

Kiovetelések
B 2014.12.31] 2015.12.31
Rovid lejarati hitel kdvetelés Futureal Development Holding K fi-vel szemben 265 000 440 000
Kavetelések kapesolt vill-al szemben 265 000 440 000
AFA kivetelés 600 678
TAQ kivetelés 3775 142
Részesedés vételar kbvelelés Futureal Holding Zrt-vel szemben 0 260 000
NAV késedelmi potick talfizetés 2 0
Egyéb kdvereldsek 4 377 260 820
Osszesen 269 377 700 820

6. Ertékpapirok

W_Hr

A tarsasdg értékpapirokkal sem a targyévben, sem a tirgyévet megelozd é

ben nem rendelkezett.
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7. Pénzeszkozbk

adatok eFt-ban
Pénzeszhkozihk

2014.12.31f 2015.,12.31

Pénatdr 271 260
HUF pénzforgalmi szdmla egyenlege 994 12 583
EUR pénzforgalmi szamla egy enlege 73 175
Bankbetetek 1 067 12758
Osszesen 1338 13018

A CIB EUR pénzforgalmi szamla egyenlege 2015, 12, 31-én 59,22 EUR-nak, a Raiffeisen EUR szamla

egyenlege 501,27 EUR-nak megfeleld Ssszeg,

8. Aktiv id8beli elhatdrolasok

Alktiv idobeli elhatiroldsok

adatok eFt-ban

2014.12.31§ 2015.12.31

Elére fizetett internet kiltség 9 9
Koltsdgek, rdforditdsok akiiv idbbeli elhatdraldsa g 9
Osszesen 9 9
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1I1. A mérlegben szerepld forrasok értékelése ezer forintban

8. Sajat toke

adatok eFt-ban
Saidt tfke ?oy;i;(.')oir.l::( Novekedések | Cstkkendsck gg;‘;iggk]
Jegyzett toke 500 000 0 4] 500 000
Jegyzett, de be nem fizetett téke 0 ¢ o i}
Té8ketartalék 0 0] 0 0
Eredmény tartalék 49 671 aQ 0 49 671
Lekdtsitt tartalék 0 0 0 0
FErtékelési tartalék 0 0 0 0
M érleg szerinti eredmény 0 178 671 0 178 671
sszesen 549 671 178 671 0 728 342
10. Céltartalékok
A tarsasdg sem g targyévben, sem a targyévet megelézé évben nem képzett céltartalékot.
11. Kitelezettségek
adatok eFt-ban
Rivid lejarati kitelezettségek
2014.12.31 2015.12.31
Kotelezetiségek druszallitdsbdl és scolgditatdsbol (szdllitoh) 381 1124
Osztalék kotelezettség Cordia Homes felé 153 787 136 207
Rovid lejdratt kdtelezettségek kapesolt vdllalkozdssal szemben 153 787 136 207
Futureal Management szallit6i tartozds 743 0
Rovid lejarani kotelezefiségek egysb részesedési viszonyban dild vall-al szemben 743 0
Személyi jvedelemadd fizetési kdtelezetiség 96 96
Nyupdij-egészséghiztositasi és szakképzési hozzgjarulds fizetési kit. 273 273
Oszialék kitelezettség maganszemély tulajdonosok felé 111214 128 753
Egyéb ravid lejdratt kételezetiségek 111 583 129 162
Osszesen 266 494 266 493
12. Passziv id6beli elhatarolasok
adatok eFt-ban
Passziv idébeli elhatiroldsok
2014.12.31] 2015.12.31
Kdnyvvizsgalati dij 600 600
Kozzétdteli dfj november €s december hénapra 83 34
Jogi & lizletviteli tandcsadas 0 459
Részvények forgalomban tartdsanak V. negyedéves dija 315 315
Kaliségek, rdforditdsok passziv idébeli elhatdroldsa 998 1408
Osszesen 998 1408
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IV. Az eredménykimutatis részletezése ezer forintban

1. Egyéb bevételek

Egyéb hevételek

adalok eFt-ban

2014

2015

Kerekitési bevétel

Osszesen

2. Anyagjellegl raforditasok

adatok eFt-ban
Aunyagjellepf riforditdsok
2014 2015
Konyvelési kbliség 2 340 2 340
Ugyvedi df 0 197
Kényvvizsphtati dfj 1 800 I 800
Tanacsadds 120 459
Tagségi dijak 5 ]
Internethasznalat 12 12
igény be vett szolgiliatas egyéb éricke 1617 1533
Igénybe vett szolgdlialds éricke 5 894 6341
Bankktltség 1113 1227
Hatdsagi dij 2 0
Hleidk 53 56
Egyéb szolgdltatdsok érigke I 168 1283
Osszesen 7 062 7624
3. Személyi jellegli raforditdsok
adatok eFt-ban
Személyi jellegil raforditdsok
2014 2015
Tiszteletdij 2400 2 400
Bérkaltség 2 400 2 400
Szakképzési hozzajarulds 36 36
SZOCHO koltség elszamolas 648 648
Bérjarulékok 684 684
Osszesen 3084 3084
4. Egyéb raforditisok
adatok eFt-ban
Egyéb raforditasok
2014 2015
Kerekitési eltérés miatti raforditds 1 0
Birsag 0 375
NAYV késedelmi potick 2 0
Osszesen 3 375

11
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5. Pénziigyl milveletek bevételei

adatok eFt-ban
Pénziigyi miiveletek bevételei
2014 2015
Kapesolt vallalkozastsl kapott (jard) osztalék és részesedés 1325045 1330904
Kapott (jard) osztaléh és részesedés 1325045 1 330 904
Részesedések ériékesiiésének drfolyamnyeresége 0 183 480
Bankkamat 223 172
Egyéb kapott (jard) kamaiok és kamatjeflegii bevételek 223 172
Realizalt arfoly amny ereség 6 241
Forduldnapi nem realizdlt Arfolyamnyereség 40 4]
Pénzitgyi miiveletek egyéb bevétele ' 46 241
Osszesen 13251314 1514797

A Tarsasag osztalékelsdbbségi részvénnyel rendelkezik Cordiahomes Holding Limited-ben, amelybél a
Téarsasag teljes targyévi kapott (jard) osztalék bevétele szdrmazott.

6. Pénzilgyi miiveletek raforditdsai

adatok eFt-ban
Pénzilgyi miiveletek raforditasai
2014 2015
Realizalt drfoly amvesztesdg 13 5
Fordulénapi nem realizalt arfolyamveszteség 0 2
Pénziigyl niilveletek egyéb rdforditdsai I3 7
Osszesen 13 7
7. Mérleg szerinli eredmény
adatok e Ft-ban
Mérleg szerinti eredmény
2014 2015
Osszesen 0 178 671

12
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8. Tarsasagi add

adatok eFt-ban

2014 2015

Adozas clitti eredmény 1315116 1503 671
Az elbzd évek elhatdrolt veszteségébil az adddvben lelit Gsszeg 0 0
Az elzé évek elhatdrolt veszieségebdl tovdbbvint bsszeg 0 0
Ertékeskkends a tarsasdgi ad6 szerint 37 37
Bejelentett részesedés értékesitésének arfiny eresége 0 183 430
Nem realizalt arfoly amnyereség 36 0
Kapott, bevételként elszamolt osztalék, részesedds 1325045 1330904
Tdarsasdgi addalapot csokkentd tételek [325118 1514 421
Ertékcstkkenés (terv szerinti és terven fellili) a szdmvitel szerint 37 37
Kapcsolt véllalkozasok kiszitt a szokdsos piaci 4r és az alkalmazott ellenériék

alapjan szamitott kiildnbdzetnek megfeleld dsszeg 8 058 4 361
NAV késedelmi potlék 2 0
MNB birsag 0 375
Wern realizall drfolyamveszieség 0 0
Tirsasdgi addalapot nével & tételek 8097 5273
Tarsasagi adoalap -1 905 .5 477
Tarsasdgi adofizetési kbtelezetiség 0 0
Tamogatas 0 0
Tarsasdgi adéfizetési kitelezettség timogatis beszamitasdval 0 0

13
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V. Egyéb kiegészitoé informaciok

1. Addvizsgélat

A Tarsasdgunknal az addhatésig 2015 évben ad6vizsgalatot nem folytatott le. Az adohatosag a
vonatkozo adéévet kévetd 6 éven beliil barmikor vizsglhatja a kényveket és nyilvéntartisokat és
potldlagos adot vagy birsagot, allapithat meg. A Térsasag vezetbségének nincs tudomdsa olyan
koriilményrol, amelyb6l a Térsasdgnak ilyen cimen jelentds kételezettsége szdrmazhat.

2, Kapesolt vallalkozdsokkal bonyolitott tranzakeidk

A Tarsasagnak nem piaci drazdsir kapesolt tranzakciéja csak a lednyvallalatnak adott hossz(l lejArati
kolesonok forméjaban valosult meg, mely kapesolt tranzakeiok miatt a Térsasag tarsasigi addalap
korrekei6t hajtott végre a piaci 4r hatasinak adoalapban tirténd elérése érdekében. A HUF kélesoniskre
BUBOR+2,8%-kal, az EUR kolcsonskre EURIBOR+2,8% kamattal szamolt a Tarsasag adoalap
korrekei6s tételt, melyet az adblevezetés megfeleld soraiba be is allitott, ott a szAmszerll hatdsok
megtekinthetéek.

14
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V1. A pénziigyi, jovedelmi és vagyoni helyzetet bemutaté mutatészamok

Jovedelmezdségi mutaték

Megnevezés Szetmfrds 2014 2015
Arbevéiel ariny os szokdsos . . .
| . szokdsos villalkozési eredmény / nettd arbevétel 0,00% 0,00%
villalkoz4si eredmény
Arbevétel arany os lizleti eredmény tizleti eredmény / neft6 arbevétel 0,00% 0,00%
Sajat toke ardny os szokdsos , e gn o o
vallalkozési credmény szokésos villalkozasi eredmény / sajat tke 239,26% 206,45%
—— o= —
Sajft tOke ardny os mérlegszerinti |4 1ca szerinti eredmény / sajét téke 0,00% 24,53%
eredmény
- 7 Ty
Eszkézardny os jovedelem Uzleti eredmény / (befektetett eszkozok 1,86% 3,04%
készletek)
Yagyoni helyzet alakulisa
Meghevezés Szdmitas 2014.12.31 | 2015.12.31
Sajat téke sajat toke / mérleg ftsszeg 67,27% 73,11%
Befektetett eszkdzok fedezeitsége befektetett eszkozok / sajat 18ke 099,41% 38,77%
Sajét téke novekedésének ardnya sajat toke tarpy év / sajit tdke elézl év 98,23% 132,50%
Sajét tike - jegy zett téke ardnya sajdt tbke / jegy zett tike 109,93% 145,67%
Likviditdst vizsgdld mutats szdmok
Megnevezés Szdmitds 2015.12.31 | 2015.12.31
Gy orsmutaté pénzeszkiztk / rivid lejarata kist. 0,50% 4.88%
Tévlati réta (kbvetalés + pénzeszkiizbk + értékpapirok) / 101,58%|  267,86%
rivid lefarata kot,
S o . (forgbeszkozok + aktiv idSbeli elhat.) / (rovid lgj.
1 [+7 G,
Altalanos likviditasi rata kot. + passzlv idébeli elhat.) 101,21% 266,46%
Idegen forras ardnya kételezettségek / sajat téke 48,48% 36,59%
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VII. Cash Flow-kimutatas

adatok E Ft-ban

Sor-

A tétel megnevezése 2014 2015
sZzAm
@ b [ d
I |Szokdsos tevékenységhbl szirmazd pénzeszkiz-viltozds
{Miik8dési cash flow, 1-13. sorok) -276 301 -252 326
1 jAdozas elbiti eredmeény + 1315116 | 503 671
2 |Elszamolt amortizécié + 17 37
3 |Elszamolt értékvesztés &s visszalras + 0
4 |Céltartalék képzés és felhaszndlds ktiltnbdzete &
5 |Befektetett eszkdzok éridkesitésének eredménye = 0
6 |Szalltdi kbtelezettség valtozasa + 173 0
7 {Epydb rovid lejaratu kbtelezetiség valtozdsa+ -1 145 -1
8 |Passziv idtbeli elhatérolasok valtozésa % 373 410
g |Vevbkivetelds valtozasa =+ 0 0
10 |Forpdeszkdzok {vevbkdvetelds és pénzeszkdz nélkal) valtozasa £ -265 855 -431 443
11 |Aktiv id6beli elhatdrolasok valtozdsa + 0 0
12 |Fizetett, fizctendd ado (nyereség utan) - 0 0
13 |Fizetett, fizetendS osztalék, részesedds - -1325 000 -1 325 000
1§ |Befektetési tevékenységhiil szdrmazd pénzeszkiz-viltozas
(Befektetési cash flow, 14-16, sorok) -36 256 524
14 |Befektetett eszkbzdk beszerzése - 36 0
15 |Befektetett eszkz8k eladésa + 0 256 524
16 |Kapott osztalék, részesedés + 0 0
IO |Pénziigyi miiveletekhiil szdrmazé pénzeszkiz-viltozis
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 272 000 7 482
17 [Részvénykibocsatas, tokebevonds bevétele + 0 0
Kétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasdnak
18 |bevétele +
19 |Hitel és kilestin felvétele +
20 |Hosszi lefiratra ny ijtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek
ttrlesztése, megszilntetése, bevaltasa + 648 977 7482
21 |Véglegesen kapott pénzeszkbz + 0 0
22 |Részvénybevonds, t6kekivonds (tbkeleszallitas) - ) 0
23 |Koétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - ) 0
24 [Hitel és kisleson 16rlesztése, visszafizetése - 0 o
25 |Hosszi lejiratra ny djtott kofestndk €s elhely ezett bankbetétek - 396 977 0
26 | Véolegesen 4tadott pénzeszkdz - 0 i
Alapitékkal szembeni, illetve egy éb hosszt lejaratn kitelezetiségek
27 |valtozésa =& 0 0
1y, |Pénzeszkizik viltozdsa (E:IREILL sorok) -4 337 11 680
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(az Usszes egyenleg ezer Ft-ban, kivéve ha masképpen van jeltilve)

Lényeges események, jelentds valtozasok

A vailalkozas jogi személyiségil nyilvanosan miiksdd részvénytarsasigként mitkodik.
A tdrsasagot 2009. jilius 8. napjan alapitottdk 500 millic forint torzstdkével, vagyonkezelési tevékenység
folytatdsa céljabdl.
A tdrsasag tulajdonosa 2015, december 3 1. napjan:
s CordiaHomes Holding LTD 51,19 % aranyban

e 76 {6 maginszemély 48,81 % ardnyban

Tevékenység

A Térsasag célja sajat és kiilsd (elsbsorban banki vagy tulajdonosi) forrdsok felhasznalasdval els@sorban
kiillénbozd profila, de hosszi tavon jovedelmezd tizleti tevékenységet folytatd hazai vagy kiilfolddn bejegyzett
gazdasigi tirsasdgokban fenndllé - fbként tobbségi - részesedés megszerzése és ezen tarsasagok holding
tevékenység keretében torténd milkédtetése és irdnyitisa, masodsorban pedig passziv értékpapirokba és

o

ingatlanokba t6rténd befektetés és ezen befektetdsek kezelése,

Jovébeni tervek

A Tarsasag konzervativ befektetési politikat folytatva torekszik arra, hogy hazai vagy kiilfsldi értékpapirokba
és ingatlanokba torténé befektetés 0tjén olyan magas jovedelmez8ségll befektetési portfolidt alakitson ki,
melynek miikodtetése és iizemeltetése kdzép és hosszl tavon, kiszamithatd mddon biztositja a befektetett
forrdsok megtériilést és legaldbb az adott {izleti szektorban altaliban elvart profitot. A Tarsasag stratégidja és
jovGkepe abban rejlik, hogy az alapitd Részvényesek elmilt évek hazai és kilfoldi tArsaségi- és
ingatlanbefektetési szellemi tapasztalatait kivdnjak hasznositani befektetési piac megfelelé lehetdségeinek

felkutatasdban,

Tovabbi nyilatkozatok

A mérleg fordulénapja utdn nem kovetkezett be olyan lényeges esemény, nem zajlott le olyan jelentds
folyamat, amely az éves beszamoldban foglaltakat jelentGsen megvaltoztatna.

Téarsasagunk nem szerzett sajat részvényt.

Tarsasagunk nem végez kutatds-fejlesztési tevékenységet.

Téarsasagunk kdrnyezetvédelmet érintd tevékenységet nem folytat.

A Tarsasag nem rendelkezik telephellyel,

A Tarsasag munkavéllaldkat nem foglalkoztat.




