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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Finext Vagyonkezel§ Nyrt. részvényeseinek

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztiik a Finext Vagyonkezel6 Nyrt. (a vizsgalt Tarsasidg) mellékelt 2013. évi éves
beszdmol6janak a konyvvizsgélatat, amely éves beszamolé a 2013. december 31-i
fordulénapra elkészitett mérlegb6l — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege
1867 645 E Ft, a mérleg szerinti eredmény 1197 428 E Ft nyereség —, és az ezen idéponttal
végz6dS évre vonatkozd eredménykimutatasbol valamint a szamviteli politika meghatarozé
elemeit és az egyéb magyaraz6 informaciékat tartalmazo kiegészité mellékletbél all.

A vezetés felelGssége az éves beszamolGért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli térvényben foglaltakkal osszhangban
torténd elkészitéséért és val6s bemutatisiért, valamint az olyan belsé kontrollokért,
amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbél, akar

hibabol eredé 1ényeges hibas allitasoktol mentes éves beszamol6 elkészitése.

A konyvvizsgdlé felelGssége

A mi felel@sségiink az éves beszamol6 véleményezése az elvégzett kényvvizsgalat alapjan. A
konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. A fentieck megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kovetelményeknek,
valamint hogy a konyvvizsgalatot tigy tervezziik meg és végezziik el, hogy kell§ bizonyossagot
szerezziink arrol, hogy az éves beszamolé mentes-e lényeges hibés allitasoktol.

A konyvvizsgdlat magiban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoléban szerepld osszegekr6l és
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbél, akar
hibabol ered6, lényeges hibas allitasai kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgalo
megitélésétdl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgald az éves beszamold
ugyvezetés altali elkészitése és valés bemutatasa szempontjabél relevans belsé ellendrzést
azert mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasig belsé ellendrzésének
hatékonysagara vonatkozoéan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magaban foglalja tovabba
az alkalmazott szamviteli politikdk megfelelsségének és az {igyvezetés szamviteli becslései
ésszerliségének, valamint az éves beszamolo 4tfogd bemutatasanak értékelését is.

Meggy6zSdésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelels alapot
nyujt konyvvizsgaléi véleményiink megadasahoz.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgdlé Kft., 1077 Budapest, Wesselényi u. 16.
T: +36 1 461 9100, F: +36 1 461 9115, www.pwe.com/ hu
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Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszamol6 megbizhat6 és valés képet ad a Finext Vagyonkezel§
Nyrt. 2013. december 31-én fennélloé vagyoni és pénziigyi helyzetérsl, valamint az ezen
idSponttal végz6ds évre vonatkozé jovedelmi helyzetérél a szamviteli torvényben foglaltakkal
Osszhangban.

Egyéb kérdések

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a mellékelt éves beszamolé a soron kivetkezs kozgytilésre, a
részvényesi hatarozat meghozatala céljabél késziilt és igy nem tartalmazza az ezen a
kozgytilésen meghozandé hatérozatok esetleges hatasait. Véleményiinket nem korlatozzuk
ennek a kérdésnek a vonatkozasaban.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség az iizleti jelentésrél

Elvégeztiik a Finext Vagyonkezel§ Nyrt. (a vizsgalt Tarsasag) mellékelt 2013. évi iizleti
jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felels az lizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal Gsszhangban
torténd elkészitéséért. A mi felel6sségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon tizleti évre
vonatkozé éves beszamolé Osszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos
munkank az tizleti jelentés és az éves beszdmolé 6sszhangjanak megitélésére korlatozodott és
nem tartalmazta egyéb, a Tarsasag nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibél levezetett
informaciok attekintését. Véleményiink szerint a Finext Vagyonkezel§ Nyrt. 2013. évi iizleti
jelentése a Finext VagyonkezelS Nyrt. 2013. évi éves beszdmoléjanak adataival 6sszhangban
van.

Budapest, 2014. mércius 3.

Balazs Arpad

Uzlettars

Kamarai tag konyvvizsgalé

Kamarai tagsagi sz.: 006931
PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalé Kft.
1077 Budapest, Wesselényi u. 16.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464

A
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INDEPENDENT AUDITOR’S REPORT
(Free translation)

To the shareholders Finext Vagyonkezel6 Nyrt.
Report on the financial statements

We have audited the accompanying financial statements of Finext Vagyonkezel$ Nyrt. (“the
Company”) which comprise the balance sheet as of 31 December 2013 (in which the balance
sheet total is THUF 1.867.645, the profit per balance sheet is THUF 1.197.428), the related
profit and loss account for the year then ended, and the notes to the financial statements
including a summary of the significant accounting policies and other explanatory
information.

Management’s Responsibility for the Financial Statements

Management is responsible for the preparation and fair presentation of the financial
statements in accordance with the provisions of the Accounting Act and for such internal
control as management determines is necessary to enable the preparation of financial
statements that are free from material misstatement, whether due to fraud or error.

Auditor’s Responsibility

Our responsibility is to express an opinion on these financial statements based on our audit.
We conducted our audit in accordance with Hungarian Standards on Auditing and with
applicable laws and regulations in force in Hungary. Those standards require that we comply
with ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance
whether the financial statements are free from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and
disclosures in the financial statements. The procedures selected depend on the auditor’s
judgment, including the assessment of the risks of material misstatement of the financial
statements, whether due to fraud or error. In making those risk assessments, the auditor
considers internal control relevant to the entity’s preparation and fair presentation of the
financial statements in order to design audit procedures that are appropriate in the
circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the
entity’s internal control. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting
policies used and the reasonableness of accounting estimates made by management, as well
as evaluating the overall presentation of the financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide
a basis for our audit opinion.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft., 1077 Budapest, Wesselényi u. 16.
T: +36 1 461 9100, F: +36 1 461 0115, www.pwc.com/hu
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Opinion

In our opinion, the accompanying financial statements give a true and fair view of the
financial position of Finext Vagyonkezel6 Nyrt. as of 31 December 2013, and of the results of
its operations for the year then ended in accordance with the provisions of the Accounting
Act.

Other Matters

We draw attention to the fact that the attached financial statements have been prepared for
the consideration of the shareholders at the forthcoming General Meeting and, as such, do
not reflect the effects, if any, of resolutions that might be adopted at that meeting. Our
opinion is not qualified in respect of this matter.

Other reporting requirements regarding the business report

We have examined the accompanying business report of Finext Vagyonkezels Nyrt. (“the
Company”) for the financial year of 2013.

Management is responsible for the preparation and fair presentation of the business report
in accordance with the provision of the Accounting Act. Our responsibility is to assess
whether or not the accounting information disclosed in the business report is consistent with
that contained in the financial statements. Our work in respect of the business report was
limited to checking it within the aforementioned scope and did not include a review of any
information other than that drawn from the audited accounting records of the Company. In
our opinion the 2013 business report is consistent with the disclosures in the financial
statements as of 31 December 2013.

Budapest, 3 March 2014

Balazs Arpad

Partner

Statutory auditor

Licence number: 006931
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kit.
1077 Budapest, Wesselényi u. 16.

License Number: 001464

Translation note:

Our report has been prepared in Hungarian and in English. In all matters of interpretation of
information, views or opinions, the Hungarian version of our report takes precedence over the
English version. The accompanying financial statements are not intended to present the financial
position and results of operations and cash flows in accordance with accounting principles
generally accepted in jurisdictions other than Hungary.



Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezel6 Nyrt a vallalkozas megnevezése

1082 Budapest, Fut6 u. 47-53. VII. emelet a vallakozas cime

EVES BESZAMOLO

2013. december 31.

Kelt: Budapest, 2014. marcius 03.

(képviseldje)

FINEXT Vagvonkezslé
1082 Budapsst, Furc u, o By HL
Adbszdm: 1484713604,




Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezel§ Nyrt

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok E Ft-ban
El6z6
Sor- A tétel megnevezése 2012.12.31 | €K | 9913.12.31
szim moédosi-
tasai

a b ¢ d e
1 A. Befektetett eszkozok 602 465 818 439
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 282 245
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 Vagyoni értéki jogok 0 0
6 Szellemi termékek 282 245
7 Uzleti vagy cégérték 0 0
8 Immateridlis javakra adott el6legek 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10 | II. TARGYI ESZKOZOK 0 0
11 Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értékii jogok 0 0
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 0 0
14 Tenyészallatok 0 0
15 Beruhdzasok, felijitdsok 0 0
16 Beruhazasokra adott eldlegek 0 0
17 Térgyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
18 | IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 602 183 818 194
19 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozisban 257 203 257214
20 Tartésan adott kéleson kapesolt vallalkozasban 344 980 560 980
21 Egyéb tartos részesedés 0 0

22 Tartosan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban 4116

véllalkozdsban 0 0
23 Egyéb tartosan adott kolcson 0 0
24 Tartés hitelviszonyt megtestesit értékpapir 0 0
25 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0

Kelt: Budapest, 2014. marcius 03.

FINEXT Vs
1082 Budape

a vallalkozas vezetéje (képviselsje)




Statisztikai szdmjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzek szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezelé Nyrt

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok E Ft-ban

El6z6
Sor- A tétel megnevezése 2012.12.31 V(e 130231
Szam médosi-
tasai

a b ¢ d e

26 | B. Forgoéeszkdzok 352212 1049 197
27 | L KESZLETEK 0 0
28 Anyagok 0 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
30 Novendék-, hiz6- és egyéb allatok 0 0
31 Késztermékek 0 0
32 Aruk 0 0
33 Készletekre adott eldlegek 0 0
34 | I. KOVETELESEK 2208 1043 522
35 Kévetelések druszallitasbol és szolgaltatisbol (vevék) 0 0
36 Kévetelések kapcesolt véllalkozassal szemben 0 753 560
37 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 16v6 vallalkozassal szemben 0 0
38 Viltékovetelések 0 0
39 Egyéb kovetelések 2208 289 962
40 | IIl. ERTEKPAPIROK 0 0
41 Részesedés kapesolt vallalkozasban 0 0
42 Egyéb részesedés 0 0
43 Sajat részvények, sajat izletrészek 0 0
44 Forgatési célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
45 | IV. PENZESZKOZOK 350 004 5675
46 Pénztar, csekkek 1277 270
47 Bankbetétek 348 727 5405
48 | C. Aktiv idébeli elhatirolasok 11 9
49 Bevételek aktiv id6beli elhataroldsa 11 0
50 Kaoltségek, raforditasok aktiv idébeli elhataroldsa 0 9
51 Halasztott raforditasok 0 0
52 | Eszkozok osszesen 954 688| 0| 1867 645

Kelt: Budapest, 2014. marcius 03. - x‘/} Vi
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Statisztikai szdmjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezelé Nyrt

"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

adatok E Ft-ban
El6z6
Sor- A tétel megnevezése 20121231 | 0 1 013021
szim moédosi-
tasai

a b c d e
53 | D. Sajat téke 667 127 1864 555
54 | I. JEGYZETT TOKE 500 000 500 000
55 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
56 | 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
57 | IIl. TOKETARTALEK 0 0
58 | IV. EREDMENYTARTALEK 60473 167 127
59 | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
60 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
61 | VIL. MERLEG SZERINTI EREDMENY 106 654 1197428
62 | E. Céltartalékok 0 0
63 Céltartalék a vérhato kotelezettségekre 0 0
64 Céltartalék a jovBbeni koltségekre 0 0
65 Egyéb céltartalék 0 0
66 | F. Kotelezettségek 286 609 2465
67 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
68 Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
69 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé

vallalkozéassal szemben 0 0
70 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben 0 0
71 | II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
72 Hosszi lejaratra kapott kélcsonsk 0 0
73 Atvaltoztathaté kotvények 0 0
74 Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0
75 Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0 0
76 Egyéb hosszu lejarata hitelek 0 0
77 Tartés kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben 0 0
78 Tartés kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé

vallalkozassal szemben 0 0
79 Egyéb hosszi lejarata kotelezettségek 0 0

Kelt: Budapest, 2014. marcius 03. /A Y7
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Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezel§ Nyrt

"A" MERLEG Forrisok (passzivak)
adatok E Ft-ban

Elézé
Sor- A tétel megnevezése 2012.12.31 V(e 10131231
szim médosi-
tdsai

a b ¢ d e

80 | IIl. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 286 609 2465
81 Révid lejarati kolesonok 0 0
82 ebbdl: az atvaltoztathat6 kotvények 0 0
83 Ré&vid lejarati hitelek 0 0
84 Vevoktol kapott elblegek 0 0
85 Kételezettségek druszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 0 951
86 Viltétartozasok 0 0
87 Rovid lejarata kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 838 743
88 Rovid lejarathi kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé 0 0
89 Egyéb rovid lejarata kdtelezettségek 285771 771
90 | G. Passziv idébeli elhatirolisok 952 625
91 Bevételek passziv id8beli elhataroldsa 0 0
92 Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhataroldsa 952 625
93 Halasztott bevételek 0 0
94 |  Forrasok bsszesen l 954 688| ] 1867 645

7
Kelt: Budapest, 2014. mércius 03. A
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1082 Budapest, Futd . 4




Statisztikai szdmjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szma: 01-10-046425

Finext Vagyonkezel6 Nyrt

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(6sszkoltség eljarassal) adatok E Ft-ban
El6z6
Sor- . A 2012.01.01- 3 2013.01.01-
szAm A tétel megnevezése 2012.12.31 nf:((ieol;). 2013.12.31
tasai
a b [ d 3
1 1 Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 0 0
2 2 Exportértékesités nett6 arbevétele 0 0
3 L Ertékesités netté arbevétele (01+02) 0 0
4 3 Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa + 0 0
5 4 Sajat el6dllitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0
6 II. _ Aktivalt sajit teljesitmények értéke (£03+04) 0 0
7 IIL.  Egyéb bevételek 192 9
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
9 5 Anyagkoltség 1 0
10 6  Igénybe vett szolgaltatisok értéke 7178 8 348
11 7 Egyéb szolgaltatasok értéke 588 1390
12 8  Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
13 9 Eladott (kozvetitett) szolgaltatisok értéke 0 0
14 IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 7767 9738
15 10 Bérkoltség 2 400 2 400
16 11 Személyi jellegli egyéb kifizetések 0 0
17 12 Bérjarulékok 684 684
18 V. Személyi jellegii raforditisok (10+11+12) 3084 3084
19 VL Ertékesokkenési leiras 38 37
20 | VIL Egyéb raforditisok 5 651
21 ebbdl: értékvesztés 0 0
22 A.  UZEMI(UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LtH+ITI-TV-

V-VI-VII)

-13 501

Kelt: Budapest, 2014. marcius 03.
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Statisztikai szdmjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezeld Nyrt

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(6sszkoltség eljarassal) adatok E Ft-ban
El6z6
Sor- A tétel megnevezése 2012.01.01- év(ek) 2013.01.01-
szam 2012.12.31 médesi- | 2013.12.31
tasai
a b ¢ d e
23 13 Kapott (jar6) osztalék és részesedés 1710988 1 189 387
24 ebb6l: kapcesolt véllalkozastol kapott 0 0
25 14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
26 ebb6l: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
27 15  Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége 0 0
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
29 16 Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 5039 2994
30 ebbol: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0
31 17  Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 24 563 18 845
32 | VI Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 1740 590 1211226
33 18  Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége 0 0
34 ebbol: kapcesolt vallalkozasnak adott 0 0
35 19  Fizetend$ kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 0
36 ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
37 20  Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
38 21  Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 11 069 13
39 IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 11 069 13
40 B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 1729521 1211213
41 C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A+B) 1718819 1197712
42 X. Rendkiviili bevételek 0 0
43 X1. Rendkiviili raforditdsok 0 0
44 D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 0 0
45 E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 1718 819 1197712
46 XII. Adoéfizetési kitelezettség 2165 284
47 F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) 1716 654 1197 428
48 22 Eredménytartalék igénybe vétele osztalékra, részesedésre 0 0
49 23 Jévahagyott osztalék, részesedés 1610 000 0
50 G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F+22-23) 106 654 1197 428
7 77

Kelt: Budapest, 2014. marcius 03.
FINEXT Vagyonl

S
a vallalkozas /

ezetbje (képviselje)

(=




Lilaf8faf7[t]3fe][-Je[4]2fof-T1[1[4]-To 1]

Statisztikai szamjel

Lof1[-J1fo]-JoJ4]e[4]2]5]

Cégjegyzék szam

A vallalkozas megnevezése: Finext Vagyonkezel$ Nyilvanosan Miikodd Részvénytarsasag

A véllalkozas cime: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VII. emelet

KIEGESZIT® MELLEKLET

éves beszamolbéhoz

2013.01.01.-2013. 12. 31.

Keltezés: Budapest, 2014. marcius 03.
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I. Altalanos kiegészitések

1. A vallalkozas ismertetése

Név: Finext Vagyonkezel6 Nyilvanosan Miikd8 Részvénytarsasag
Adoszama: 14847136-2-42

Székhelye: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VII. emelet

Cégjegyzék szama: 01-10-046425

A Finext Nyrt-t 2009. julius 8-an alapitottak. A Fdvarosi Bir6sag, mint Cégbirosag a tarsasagot 2009.

Julius 22-ei datummal jegyezte be. A tarsasag tulajdonosai 72,10 %-ban a CordiaHomes Holding

Limited; 27,90 %-ban maganszemélyek.

A CordiaHomes Holding Limited székhelye: Kyriakou Matsi 16, EAGLE HOUSE 10 th floor
Ag.Omologites 1082 Nicosia,Ciprus

A Tarsasag torzstokéje: 500.000 e Ft
A Tarsasag az alabbi tevékenységeket folytatja:

6420’08  Vagyonkezelés (holding) — Fétevékenység
A Tarsasagnak képviseletére az igazgatosag tagjai jogosultak:

Dr. Fut6 Péter
1026 Budapest, Bimbé ut 139.
Onalléan

Darida P4l
2092 Budakeszi, Jozsef Attila utca 55/B
Egyiittesen

Balazsik Zsolt
2040 Budadrs, Fényes utca 1.
Egyiittesen

A Tarsasdg kbnyvvizsgalatra kotelezett. A Térsasag konyvvizsgaldja:
Balazs Arpad (1124 Budapest, Dobsinai utca 1.)

Konyvvizsgaloi igazolvany szama: 00693 1

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft.

1077 Budapest, Wesselényi utca 16.

A konyvvizsgald altal az ltalanos konyvvizsgalatért felszamitott dij: 1.500.000 Ft + Afa




A Tarsasagnak 2013. 12. 31-én a kovetkez vallalkozasokban van érdekeltsége:

L, Részesedés e Ft- |Részesedés EUR- e .,
Cégnév Tulajdoni hanyad |Szavazati arany
ban ban

Futureal Real Estate Holding Limited 594 2 0,002% 0,002%

Futureal Development Holding K ft. 100 0,020% 0,020%

Finext Befektetési Alapkezelé Zrt. 90 000 90,000% 47,400%

Futureal M anagement Kft. 166 520 99,800% 42,300%

Cordia Homes Limited 1 0,001% 0,000%
2012.12.31-ei
adatok e Ft-ban

Mérleg szerinti Sajat tokére Szavazati

Cég neve Székhely Részesedés | Jegyzett téke | Sajit téke eredmény juté részesedés | ardny
Finext Befektetési
Alapkezels Zrt. Bp.1082 Fut6 u. 4345 Viem 90,00% 100 000 134170 28 333 120 753 47.40%
Futureal
Management Kft. Bp.1082 Fut6 u. 47-53 Vil.em 99,80% 153 000 207 146 849 206 732 42,30%

A fenti részesedési struktira alapjan a menedzsment 4llaspontja szerint az érintett tarsasagok tarsult
vallalkozasnak min&siilnek. A Tarsasdgnak a szdmviteli torvény 3 § 2 alapjan konszolidalt beszamold
készitési kitelezettsége nem all fenn.

A Tarsasag lizleti éve 2013. januar 1. napjatol 2013. december 31. napjaig tart. Az éves beszamold
fordulénapja targyév december 31-e. A mérlegkészités napja targyévet kdvetd év marcius 03.

A pénziigyi nyilvantartasokért felelés a Futureal Management Kft. (ad6szama: 13016359-2-42), mint a
Tarsasag szamviteli szolgaltatdja, az éves beszamoldt sszedllitotta:

Pusztai Laszlo6 '
Cim: 1203 Budapest, Téglagyart6 u. 13/B 2.emelet 10.
Regisztracids szam: 178048

A Tarsasag Igazgatosaganak tagjai kiilon jarandésagban nem részesiiltek és résziikre sem eloleg, sem
koleson, sem garancia nytjtaséra nem keriilt sor. A Feliigyelébizottsag és Audit Bizottsag tagjai részére
a Kozgyiilés negyedévente fizetendd 200 000 Ft/f6 dsszeg tiszteletdijat allapitott meg.

A Tarsasagnak nincsenek a kornyezet védelmét kozvetleniil szolgald targyi eszkdzed, veszélyes
hulladékot, kérnyezetre kiros anyagot nem bocsat ki és nem birtokol.

A tarsasagnak a targyévben nem volt alkalmazottja.

2. A szamviteli politika

1. Az elszamolas alapja

A tarsasag éves beszamolot készit, ennek megfelelden a kettés konyvvitel szabalyai szerint vezeti
koényveit.

A Tarsasag ,,A” tipust mérleget készit az in. mérlegszerti elrendezéssel.
A Tarsasag 6sszkoltség eljarassal az ., A” tipust szerinti eredmény-kimutatast készit.

Az éves beszamolé adatai — a megjegyzett kivételektd! eltekintve — e Ft-ban értendék.




A beszamoloban kozzétett §sszehasonlithaté adatok a 2012. iizleti évre vonatkoznak.
2. A szamviteli politika fobb elemei
A Téarsasag a szamviteli t6rvény és a hatalyos jogszabélyok eldirasai szerint végzi tevékenységét.

A Tarsasag a szamviteli torvénnyel 6sszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi, eszkoz és forras
értékelési szabalyzatat

A Tarsasag rogzitette szamviteli politikdjaban, hogy a vallalkozas folytatasanak elvébél kiindulva
biztositani kell a (teljesség, valodisag, vilagossag, Osszemérés, folytonossag, kovetkezetesség,
Ovatossdg, brutté elszamolas, egyedi értékelés, az idébeli elhatarolds, a tartalom elsédlegessége a
formaval szemben, a Iényegesség és a koltség-haszon Ssszevetés) szamviteli alapelvek érvényesiilését.

Jelents 6sszegii hibanak szamit, ha a hiba feltirasanak évében az ellendrzések soran — ugyanazon évet
érinten — megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tokét novelé-csokkentd értékének egylittes
(elgjeltdl fuggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott iizleti év mérlegf66sszegének 2 szazalékat,
illetve ha a mérlegfodsszeg 2 szazaléka meghaladja az 500 milli6 forintot, akkor az 500 milli6 forintot.

Megbizhaté és valds képet lényegesen befolyasolé hibanak mindsiil, ha a Jjelentds Gsszegli hibak és
hibahatéasok &sszevont értéke a sajat tokét lényegesen megviltoztatja. Minden esetben ilyen hibanak kell
tekinteni, ha a megallapitasok kovetkeztében a hiba feltarasanak évét megel6z6 tizleti év mérlegében
kimutatott sajat téke legalabb 20 szézalékkal valtozik. A valutaban, ill. devizaban felmeriilt eszkézok és
forrasok év végén, nagysagrendtol fiiggetleniil atértékelésre keriilnek.

3. Ertékelési politika

A Tarsasag a folytonossag elvén alapulé értékelési gyakorlatot folytat. Az értékelés soran figyelembe
kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérlegkészités idépontjaig ismertté valt, és az adott évre
vonatkozik.

A kilfoldi pénzeszkozben felmeriilé tigyletek az iigylet napjan érvényes MNB arfolyaman keriilnek
elszamolasra. A pénziigyi teljesités és az iigylet felmeriilésének idépontjaban érvényes arfolyam
kiilonbozetébol adodo arfolyamnyereség vagy veszteség az eredmény-kimutatasban keriil kimutatésra.

A targyi eszkdz0k beszerzési, valamint a beszerzéssel kapesolatban felmeriilt koltségei arra az id6szakra
osztodnak fel, amikor azt a Tarsasag elérelathatan hasznalni fogja. Az értékesskkenés elszamoldsanak
modszere linedris, az aktivalas napjatdl, iddaranyosan keriil elszamoldsra.

A Tarsasag az értékcsokkenést havonta szamolja el, az aktivalas napjara vonatkoz6 iddszaknak
megfelelGen.

3.1 Immaterialis javak
A Tarsasag a Szvt. eléirdsainak megfelel6en, az immateridlis javak és vagyoni értékii Jjogok hasznalati
idejét és a lefrasra vonatkozo torvényi szabélyozast figyelembe véve alakitotta ki a leirdsi modszert és a
leirasi idét.

Az immaterialis javak a varhaté élettartam alapjan keriilnek elszamolésra.

Ertékcesokkenési kulesok:

Vagyoni értékii jogok: 10,6%
Szellemi termékek: 33,0%
Uzleti vagy cégérték: 20,0%
Epiiletek (Tarsasagi ad6torvény szerint) 2,0%
Bérelt Idegen ingatlan 6,0%




Sajat ingatlan bérbeadasa 5,0%

Miiszaki berendezések, gépek 14,5%
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5%
Szamitastechnikai eszk6z5k 33,0%

Az egyedileg 100 eFt beszerzési érték alatti targyi eszkdzoket a Térsasag a rendeltetésszerii hasznalatba
vételekor egy Osszegben terv szerinti értékesokkenésként elszamolja. A 200 eFt beszerzési érték alatti
targyi eszkozok beszerzési értéke a hasznalatbavétel évében és az azt kévetd addévben egyenld
részletekben keriil levonasra.

3.2 Befektetett pénziigyi eszkzok

A befektetett eszkdzoket a nyilvantartisba vételkor beszerzési koltségen értékeljiik, amely a beszerzési
arat és/vagy az elédllitasi koltséget foglalja magiban. A befektetett, (vagy forgbdeszkozok kozott
nyilvantartisba vett) kamatozé értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban levé,
idéaranyos kamat 6sszegét nem tartalmazza.

3.3 Készletek

A készletek értékelésekor a kdnyv szerinti érték megegyezik a bekeriilési értékkel csskkentve az
elszamolt értékvesztéssel.

3.4 Kovetelések

A koveteléseket a mérlegben szerzddés szerinti teljesitéskori forintértéken kell aktivalni (bekeriilési
érték).

A koveteléseket a bekertilés napjara, illetve a szerzddés szerinti teljesités napjara vonatkozo
devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a konyvviteli nyilvantartasba felvenni és konyv szerinti
értéken kell kimutatni. A koveteléseket az iizleti év végén az iizleti év mérlegfordulonapjara a Magyar
Nemzeti Bank altal kézzétett, hivatalos vonatkozd devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a
mérlegben kimutatni.

3.5 Ertékpapirok

A rovidlejaratt értékpapirok nyilvantartisba vétele bekeriilési értéken torténik, azonban a
nyilvantartasba vett kamatozo értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban levd, idéaranyos
kamat §sszegét nem tartalmazza.

3.6 Sajat téke

A sajat tokét konyv szerinti értéken kell kimutatni. A mérlegben - a sajat tdke elemei kézott - kiilon
tételben negativ eléjellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem fizetett toke értékét.

3.7 Céltartalékok és kotelezettségek

A céltartalékot, a kotelezettségeket a bekeriilés napjara, illetve a szerzddés szerinti teljesités napjara
vonatkozd devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a kdnyvviteli nyilvantartasba felvenni és
kényv szerinti értéken kell kimutatni. A céltartalékokat és kotelezettségeket iizleti év végén az lizleti év
mérlegfordulonapjara Magyar Nemzeti Bank 4ltal kozzétett, hivatalos vonatkozé devizaarfolyamon
atszamitott forintértéken kell a mérlegben kimutatni.

A vev6tdl forintban kapott eléleget a ténylegesen befolyt dsszegben, a devizaban kapott elSleget a
Magyar Nemzeti Bank 4ltal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon forintra atszamitott Osszegben kell a




merlegben kimutatni a szerz8dés szerinti teljesitést koveté elszamolasig, az eldleg visszautalasaig,
illetve mas médon torténd elszamolasaig.

A forintban felvett hitelt, kdlcsont a ténylegesen folyésitott, illetve a torlesztésekkel csokkentett
Osszegben, a devizdban felvett hitelt, kdlesont a ténylegesen folyésitott deviza, illetve a torlesztésekkel
csOkkentett deviza a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyam szerint forintra
atszamitott 6sszegében kell a mérlegben kimutatni.

Az aruszallitasbol, a szolgéltatas teljesitésébdl szarmazo, altalanos forgalmi adét is tartalmazo

a) forintban teljesitendd kételezettséget az elismert, szamlazott 5sszegben,

b) devizaban teljesitend kotelezettséget az elismert, szamlazott devizatsszegnek a Magyar Nemzeti
Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon forintra &tszamitott Osszegében kell a mérlegben
kimutatni.

3.8 Arbevétel

Az értékesités nettd arbevétele a teljesités idépontjaban keriil elszamolasra, és nem tartalmazza az
altalanos forgalmi adét.

3.9 Tarsasagi ad6

A tarsasagi ad6 a targyévben érvényes add jogszabalyok alapjan keriil az eredmény kimutatasban
elszamolasra.

3.10 Egyéb

Mérlegfordulé nap utdn nem tdrtént olyan esemény, mely jelentésen befolyasolna az eredmény és a
jovedelmi helyzet alakulasat.

Az iizleti év soran a Térsasag nem folytatott kapcsolt felekkel lényeges és nem szok4sos tgyleteket.

A Tarsasag nem kotott nem szokvanyos pénziigyi tranzakciokat (hataridés, opcios ligyletek, swap
tigyletek).




I1. A mérlegben szerepl6 eszk6zok ezer forintban

1. Immaterialis javak

adatok eFt-ban

Brutté endk ?g llt;‘ lé;; ;( Novekedések Csokkenések ZZOE?; ‘ f;t:kl
Alapits-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
Vagyoni értékii jogok 0 0
Szellemi termékek 375 0 0 375
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 375 0 0 375
Ertékesokkenés Nyité érték Novekedések Csokkenések Zaré érték
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0
Vagyoni értéki jogok 0 0 0}
Szellemi termékek 93 37 0 130
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 93 37 0 130
Netto érték Nyité érték Novekedések Csokkenések Zaro érték
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0
Vagy oni értékii jogok 0 0
Szellemi termékek 282 0 37 245
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 282 0 37 245

A Szellemi termékek sor tartalma: domain nevek fenntartasa és védjegyek értéke.

2. Targyi eszk6z6k

A Tarsasag targyi eszkozokkel sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.

3. Befektetett pénziigvi eszkozok

adatok eFt-ban
Befektetett pénziigyi eszkozok

2012.12.31} 2013.12.31

Tartds részesedés a Futureal Real Estate Holding Limited-ben 583 594
Tartés részesedés a Futureal Development Holding K ft-ben 100 100
Tart6s részesedés a Finext Befektetési Alapkezeld Zrt-ben 90 000 90 000
Tartds részesedés a Futureal M anagement K ft-ben 166 520 166 520
Tartos részesedések kapcesolt vallalkozdsban 257 203 257214
Adott koleson a Futureal M anagement Kft-nek 344 980 344 980
Adott kblesdn a Futureal Development Holding K ft-nek 0 216 000
Tartosan adott kolcson kapesolt vallatkozésban 344 980 560 980
Osszesen 602 183 818 194

A hitelek kamatmentesek, a lejarati idejitk: 2016.december 31. A hitelekkel kapcsolatosan egyéb
biztositék a szerz6dés szerint nincs.




4. Készletek
A Tarsasag készletekkel sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.

5. Kovetelések

adatok eFt-ban

Kovetelések
AR 2012.12.31 2013.12.31
Osztalék kovetelés Cordia Homes 0 753 560
Kovetelések kapesolt vall-al szemben 0 753 560
AFA kovetelés 444 829
TAO k&vetelés 1507 2693
Osztalékado talfizetés 257 44 707
Osztalék kovetelés maganszemély ek 0 241733
Egyeéb kovetelések 2208 289 962
Osszesen 2208 1043 522

6. Ertékpapirok
A tarsasag értékpapirokkal sem a targyévben, sem a targyévet megel6z5 évben nem rendelkezett.

7. Pénzeszkozok

adatok eFt-ban

Pénzeszkozok
T 2012.12.31] 2013.12.31
Pénztar 1277 270
HUF pénzforgalmi szamla egy enlege 528 5327
EUR pénzforgalmi szamla egy enlege 108 78
EUR leké&tott betétszamla egy enlege 348 091 0
Bankbetétek 348 727 5405
Osszesen 350 004 5675

Az EUR pénzforgalmi szamla egyenlege 2013. 12. 31-én 263,08 EUR-nak megfeleld dsszeg.

8. Aktiv idSbeli elhatirolisok

adatok eFt-ban
Aktividébeli elhatarolisok

2012.12.31] 2013.12.31

Lek&tstt betét utan jaré kamat 11 0
Elére fizetett internet koltség 0 9
Bevételek aktiv idébeli elhatdroldsa 11 9
Osszesen 11 9




II1. A mérlegben szereplé forrasok értékelése ezer forintban

9. Sajat t6ke

adatok eFt-ban
2uldttike ;}yllflir;élk Novekedések | Csokkenések iﬁ: e;;é3k |
Jegy zett toke 500 000 0 0 500 000
Jegy zett, de be nem fizetett tdke 0 0 0 0
Toketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 60 473 106 654 0 167 127
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
M érleg szerinti eredmény 106 654 1090 774 0 1197 428
Osszesen 667 127 1197 428 0 1 864 555

10. Céltartalékok

A tarsasag sem a tirgyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem képzett céltartalékot.

11. Kotelezettségek

adatok eFt-ban
Rovid lejarati kitelezettségek

2012.12.31} 2013.12.31

Kételezettségek druszdllitisbdl és szolgdltatasbol ( szdllitok ) 0 951
Futureal M anagement szdllitéi tartozas 838 743
Rovid lefératii kételezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben 838 743
Személy i jovedelemado fizetési kitelezettség 122 96
Jovedelem elszamoldsi szamla 376 402
Nyugdij-egészségbiztositasi és szakképzési hozzajarulds fizetési kdtelezettsé 273 273
Osztalék kitelezettség tulajdonosok felé 285 000 0
Egyéb rovid lejaratit kotelezettség 285771 771
Osszesen 286 609 2 465

12. Passziv id6beli elhataroldsok

adatok eFt-ban
Passzividébeli elhatdroldsok

2012.12.31] 2013.12.31

Kony vvizsgalati dij 600 300
Kozzétételi dij november és december hénapra 38 10
Részvény ek forgalomban tartdsanak V. negy edéves dija 314 315
Koltségek, rdforditdsok idébeli elhatdroldsa 952 625
Osszesen 952 625




IV. Az eredménykimutatas részletezése ezer forintban

1. Egvéb bevételek

adatok eFt-ban

Egyéb bevételek
2012.12.31) 2013.12.31
El6z6 éveket érints egy éb bevétel 192 9
Osszesen 192 9

2. Anyagjellegii raforditasok

adatok eFt-ban
Anvagijellegii rdaforditasok

2012.12.31] 2013.12.31

Nyomtatvény irodaszer kltsége i 0
Anyagkoliség 1 0
Marketing 21 0
Ugy védi djj 975 0
Kony velési kdltség 2340 2 340
Kony vvizsgalati dij 1 500 1 500
Tan4csadas 417 2953
Tagséagi dijak 5 10
Cégalapitashoz kapcsoldédé szolgaltatas 3 1545
Igény be vett szolgaltatis egy éb értéke 1917 0
Igénybe vett szolgdliatds értéke 7178 8 348
Bankkoltség 533 1279
Hatoésagi dij 2 2
IHeték 53 109
Egvéb szolgditatdsok értéke 588 1390
Osszesen 7767 9738

3. Személyi jellegl raforditasok

adatok eFt-ban
Személyi jellegii raforditisok

2012.12.31] 2013.12.31

Tiszteletdij 2 400 2 400
Bérkoliség 2 400 2 400
Szakképzési hozzajarulas 36 36
SZOCHO koltség elszamolas 648 648
Beérjarulékok 684 684
Osszesen 3084 3084

4. Egvéb raforditdsok

adatok eFt-ban

tareb rfordiisol 2012.12.31) 2013.12.31

Kerekitési eltérés miatti raforditas 1 0
Sporttamogatds 0 645
NAYV késedelmi pétidk 4 6
(sszesen 3 651
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5. Pénziigvi muveletek bevételei

Pénziigyi miveletek bevételei

adatok eFt-ban

2012.12.31] 2013.12.31

Kapcsolt vallalkozastol kapott (jard) osztalék és részesedés 1710988 1189387
Kapott (jard) osztalék és részesedés 1710988 1189387
Bankkamat 5039 2994
Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevérelek 5039 2994
Realizalt arfoly amnyereség 24 563 18 820
Fordulénapi nem realizélt arfoly amny ereség 0 25
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 24 563 18 845
Osszesen 1740 590 1211226

A Tarsasag osztalékels6bbségi részvénnyel rendelkezik CordiaHomes Holding Limited-ben, amelybdl a

Tarsasag teljes targyévi kapott (jard) osztalék bevétele szarmazott.

6. Pénziigyi miveletek raforditasai

Pénziigyi miiveletek raforditasai

adatok eFt-ban

2012.12.31) 2013.12.31

Realizalt arfoly amveszteség 11 026 13
Nem ralizalt arfoly amveszteség 43 0
Pénziigyi miiveletek egyéb rdforditisai 11 069 13
Osszesen 11 069 13

7. Mérleg szerinti eredmény

Mérleg szerinti eredmény

adatok e Ft-ban

2012.12.31

2013.12.31

Osszesen

106 654

1197428
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8. Térsasagi ado

adatok eFt-ban
Tarsasagi ado

2012.12.31] 2013.12.31
Adézas eldtti eredmény 1718 819 1197712
FErtékesskkenés a tarsasagi ad6 szerint 38 37
Nem realizélt arfoly amnyereség 0 11
Kapott, bevételként elszamolt osztalék, részesedés 1710988 1189 387
Tdrsasdgi adéalapot csékkentd tételek 1711026 1189435
Ertékeskkenés (terv szerinti és terven feliili) a szadmvitel szerint 38 37
Kapcsolt vallalkozasok kdzstt a szokasos piaci ar és az alkalmazott ellenérték
alapjan szamitott kiilsnb&zetnek megfelels 6sszeg 13779 480
NAYV késedelmi p6tlék 4 0
Egy éb néveld tételek 0 45
Nem realizalt arfoly amveszteség 40 0
Tdrsasdgi adéalapot niovel & tétel ek 13 861 562
Tarsasdgi adéalap 21654 8 839
Tarsasdgi ad6fizetési kotelezettség 2 165 884
Tamogatas 0 600
Tarsasigi adéfizetési kotelezettség timogatis beszamitasaval 2165 284
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V. Egyéb kiegészito informaciok

1. Adovizsgalat

A Tarsasagunknal az ad6hatésdg 2013 évben addvizsgalatot nem folytatott le. Az addhatésag a
vonatkoz6 adoévet kovetd 6 éven beliil barmikor vizsgalhatja a konyveket és nyilvantartdsokat és
potldlagos adot vagy birsagot, allapithat meg. A Tarsasag vezetSségének nincs tudomésa olyan
koriilményrél, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége szarmazhat.

2. Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott tranzakeidk

A Tarsasagnak nem piaci drazas( kapcsolt tranzakci6ja csak a leanyvallalatnak adott hossza lejarati
kolesonok formédjaban valésult meg, mely kapesolt tranzakciok miatt a Térsasag tarsasdgi adoalap
korrekciot hajtott végre a piaci ar hatdsanak adéalapban torténd elérése érdekében. A HUF kolcsonokre
BUBOR+2,8%-kal, az EUR kolesonokre EURIBOR+2,8% kamattal szamolt a Tarsasdg adoalap
korrekcids tételt, melyet az addlevezetés megfeleld soraiba be is &llitott, ott a szamszerii hatasok
megtekinthetdek.
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VI. A pénziigyi, jovedelmi és vagyoni helyzetet bemutaté mutatéoszamok

Jovedelmezéségi mutatok

Megnevezés Szamitas 2012.12.31 | 2013.12.31
Arbevétel ardny os szokdsos szokasos véllalkozasi eredmény / netté arbevétel 0,00% 0.00%
vallalkozési eredmény
Arbevétel arany os lizleti eredmény tizleti eredmény / nettd arbevétel 0,00% 0,00%
PrTRvTm— A ‘ .
Sajdt t6ke ardny os szokdsos szokésos vallalkozasi eredmény / sajat téke 257,64% 64.24%
vallalkozési eredmény
Sfé?i::;’)n; arény os mérleg szerinti mérleg szerinti eredmény / sajat téke 15,99% 64,24%
tizleti eredmény / (befektetet kozok +
Eszkozarany os jovedelem uzleti eredmény / (befektetett eszkdz0 -1,78% -1,65%
készletek)
Vagvoni helyzet alakulasa
Megnevezeés Szdamitds 2012.12.31 | 2013.12.31
Sajat téke sajat toke / mérleg fGdsszeg 69,88% 99.83%
Befektetett eszkézok fedezettsége befektetett eszkdz8k / sajat téke 90,31% 43,89%
Sajat toke névekedésének ardnya sajat toke targy év / sajat toke el6z6 év 119,03% 279,49%
Sajat toke - jegy zett t&ke ardnya sajat téke / jegy zett toke 133,43% 372,91%
Likviditast vizsgialo mutaté szamok
Megnevezés Szdmitas 2012.12.31 | 2013.12.31
Gy orsmutaté pénzeszkdzok / rovid lejarata kst 122,12% 230,22%
Kovetelés T oé 520K + erekpamirony 7
Tévlati réta (kGvetelés + pénzeszkizok + értékpapirok) 122,89%|  42563,77%
rovid lejarati kot.
, forgdeszkodzok + aktiv id6beli elhat.) / (révid lgj.
Altalanos likviditési rata (forgoeszkBzk + aktly idSheli elhat.) / (rovid lej 122,49%|  33954,88%
kot. + passziv id6beli elhat.)
Idegen forras aranya kdtelezettségek / sajat tdke 42,96% 0,13%
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VII. Cash Flow-kimutatas

adatok E Ft-ban

SSZ:; A tétel megnevezése 20121231 | 2013.12.31

a b c d
L |Szokisos tevékenységbdl szdrmazo6 pénzeszkdz-viltozas

(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) 168 546 -128 318
1 |Adozas el6tti eredmény + 1718 819 1197712
2 |Elszamolt amortizaci6é + 38 37
3 |Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4 |Céltartalék képzés és felhaszndlas killdnbozete + 0
5 |Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye =+ 0 0
6 | Szallitoi kotelezettség valtozasa + -15 951
7 |Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + 24 615 2285 097
8 |Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa =+ 171 -327
9 | VevOkovetelés véiltozasa = 0 0
10 |Forgbeszkszok (vevBkivetelés €s pénzeszkdz nélkiil) valtozasa + 37 043 -1041312
11 |Aktiv id6beli ethatarolasok véltozésa + 40 2
12 |Fizetett, fizetendd ad6 (ny ereség utan) - -2 165 2284
13 [|Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - -1 610 000 0
14 |Nem realizalt 4rfolyam veszteség hatdsa 0 0
IL |Befektetési tevékenységb6l szarmazo pénzeszkoz-valtozas

(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) 1240 -11
15 |Befektetett eszkdzok beszerzése - 1240 -11
16 |Befektetett eszk$zok eladasa + 0 0
17 |Kapott osztalék, részesedés + 0 0
HL |Pénziigyi miiveletekb6l szdrmazé pénzeszkoz-viltozas

(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 149 520 -216 000
18 |Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0 0

Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpap ir kibocsatasanak
19  |bevétele + 0 0
20 |Hitel és kolcson felvétele +
21 |Hosszt lejaratra ny Gjtott kdlesondk és ethely ezett bankbetétek

torlesztése, megsziintetése, bevaltasa + 149 520 0
22 | Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
23 |Részvénybevonas, tékekivonas (tékeleszallitas) - 0 0
24 |[Kotvény €s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 4 0
25 |Hitel €s kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26 |Hosszl lejaratra ny Gjtott kolesénok és elhely ezett bankbetétek - 0 -216 000
27 | Véglegesen dtadott pénzeszkdz - 0 )

Alapitokkal szembeni, illetve egy éb hosszu lejaratt kotelezettségek
28 |valtozasa= 0 0
Iv. |Pénzeszkozik viltozasa (=TI sorok) = 319 306 -344 329
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Lényeges események, jelentés valtozasok

A vallalkozés jogi személyiségii nyilvanosan miikdé részvénytarsasagként mikosdik.
A tarsasagot 2009. julius 8. napjan alapitottdk 500 millié forint torzstokével, vagyonkezelési tevékenység
folytatasa céljabol.
A tarsasag tulajdonosa 2013. december 31. napjan:
* CordiaHomes Holding LTD 72,10 % aranyban

* 70 6 maganszemély 27,90 % aranyban

Tevékenység

A Térsasag célja sajat és kiilsé (els6sorban banki vagy tulajdonosi) forrasok felhasznalasaval elsésorban
kiilonbsz6 profila, de hosszi tavon jovedelmezd iizleti tevekenységet folytaté hazai vagy kiilfoldon bejegyzett
gazdasagi tarsasagokban fennalld - foként tobbségi - részesedés megszerzése és ezen tarsasdgok holding
tevékenység keretében torténd miikodtetése és iranyitdsa, masodsorban pedig passziv értékpapirokba és

ingatlanokba torténd befektetés és ezen befektetések kezelése.

Jovébeni tervek

A Tarsasag konzervativ befektetési politikat folytatva torekszik arra, hogy hazai vagy kiilfoldi értékpapirokba
€s ingatlanokba térténé befektetés Utjan olyan magas jovedelmezOségli befektetési portfolidt alakitson ki,
melynek miikidtetése és iizemeltetése kozép és hosszu tavon, kiszamithaté médon biztositja a befektetett
forrasok megtériilést és legaldbb az adott iizleti szektorban 4ltalaban elvart profitot. A Térsasag stratégiaja és
jovOképe abban rejlik, hogy az alapité Részvényesek elmult évek hazai és kiilfoldi tarsasagi- €s
ingatianbefektetési szellemi tapasztalatait kivanjak hasznositani befektetési piac megfeleld lehetdségeinek

felkutatasaban.

Tovabbi nyilatkozatok

A mérleg fordul6napja utdn nem kovetkezett be olyan lényeges esemény, nem zajlott le olyan jelent6s
folyamat, amely az éves beszamol6ban foglaltakat jelentdsen megvaltoztatna.

Tarsasagunk nem szerzett sajat részvényt.

Tarsasdgunk nem végez kutatas-fejlesztési tevékenységet.

Téarsasagunk krnyezetvédelmet érinté tevékenységet nem folytat.

A Tarsasag nem rendelkezik telephellyel.

A Tarsasig munkavallalokat nem foglalkoztat.



