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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Finext Vagyonkezel6 Nyrt. részvényeseinek

Az éves beszamolérél késziilt jelentés

Elvégeztiik a Finext Vagyonkezel6 Nyrt. (a vizsgélt Tarsasag) mellékelt 2012. évi éves beszamol6janak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszimol6 a 2012. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl —
melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 2279 662 EFt, a mérleg szerinti eredmény
1716 928 EFt nyereség—, és az ezen idGponttal végz3d6 évre vonatkozd eredménykimutatisbdl
valamint a szdmviteli politika meghatdroz6 elemeit és az egyéb magyarazé informaciokat tartalmazé
kiegészitd mellékletbdl all.

A vezetés felel6ssége az éves beszamoléért

A vezetés felel6s az éves beszamolénak a szdmviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban torténd
elkészitéséért és valés bemutatasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akér csalasbél, akar hibabol ereds lényeges hibas

Allitasokt6l mentes éves beszamolé elkészitése.

A konyvvizsgdlo felelssége

A mi feleldsségiink az éves beszimolé véleményezése az elvégzett kényvvizsgilat alapjan. A
kényvvizsgalatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozé —
Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjin hajtottuk végre. A fentiek
megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kovetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot
ugy tervezziik meg és végezziik el, hogy kell§ bizonyossagot szerezziink arrél, hogy az éves beszamolé
mentes-e 1ényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgdlat magaban foglalia olyan eljarasok végrehajtisat, amelyek célja konyvvizsgilati
bizonyitékot szerezni az éves beszamol6éban szereplé osszegekrsl és kozzétételekrsl. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszimol6 akar csalasbél, akar hibabél eredd, 1ényeges hibas allitdsai
kockazatdnak felmérését is, a konyvvizsgalé megitélésétél fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a
konyvvizsgélo az éves beszamold iigyvezetés altali elkészitése és valés bemutatisa szempontjabol
relevans bels6 ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgélati eljarasokat tervezzen meg,
amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6 ellen6rzésének
hatékonysdgara vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgilat magaban foglalja tovabba az
alkalmazott szamviteli politikdk megfeleléségének és az iigyvezetés szamviteli becslései
ésszertiségének, valamint az éves beszamol6 atfogd bemutatasanak értékelését is.

PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalé Kft. 1077 Budapest, Wesselényi u. 16. Hungary
T: (+36 1) 461 9100, F: (+36 1) 461 9101, www.pwc.hu
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Meggy6zédésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfelelS alapot nyujt
konyvvizsgaléi véleményiink megadésahoz.

Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszamol6é megbizhat6 és valés képet ad a Finext VagyonkezelG Nyrt.
2012. december 31-én fennallo vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idGponttal végz6ds
évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Egyéb kérdések

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a mellékelt éves beszimol6 a soron kévetkezd kézgytilésre, a
tulajdonosi hatarozat meghozatala céljabol késziilt és igy nem tartalmazza az ezen a kozgyiilésen
meghozand6 hatarozatok esetleges hatésait. Véleményiinket nem korlatozzuk ennek a kérdésnek a
vonatkozasaban.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség az iizleti jelentésrdl

Elvégeztiik a Finext VagyonkezelS Nyrt. (a vizsgalt Tarsasig) mellékelt 2012. évi iizleti jelentésének a
vizsgalatat.

A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal Gsszhangban térténd
elkészitéséért. A mi felelGsségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre vonatkozé éves
beszamolé sszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapesolatos munkénk az iizleti jelentés és az
éves beszamold Ssszhangjanak megitélésére korlatozédott és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasig nem
auditalt szamviteli nyilvantartasaib6l levezetett informéciok attekintését. Véleményiink szerint a
Finext Vagyonkezel§ Nyrt. 2012. évi iizleti jelentése a Finext Vagyonkezel6 Nyrt. 2012. évi éves
beszamoléjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2013. januar 18.

’ Balézs Arpad
Uzlettars, Kamarai ta§ kényvvizsgalo
Kamarai tagsagi sz.: 006931
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kit.
1077 Budapest, Wesselényi u. 16.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464




Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezel6é Nyrt a véllalkozas megnevezése

1082 Budapest, Futé6 u. 47-53. VII. emelet a véllakozas cime

Eves Beszamolé

2012. december 31.

Kelt: Budapest, 2013. januar 18.
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Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezelé Nyrt

"A" MERLEG Eszkézok (aktivik)

adatok E Ft-ban

El6zé
Sor- A tétel megnevezése 20111231 | €V | 2012.1231
szam médosi-
tisai
a b ¢ d e
1 A. Befektetett eszkzok 753 264 602 465
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 321 282
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 Vagyoni értékii jogok 0 0
6 Szellemi termékek 321 282
7 Uzleti vagy cégérték 0 0
8 Immaterialis javakra adott el6legek 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10 | II. TARGYIESZKOZOK 0 0
11 Ingatlanok és a kapcsol6dd vagyoni értékii jogok 0 0
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 0 0
14 Tenyészéllatok 0 0
15 Beruhdzasok, feltjitdsok 0 0
16 Beruhazédsokra adott elélegek 0 0
17 Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
18 | III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 752 943 602 183
19 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 258 443 257 203
20 Tartosan adott kélcsén kapcsolt vallalkozdsban 494 500 344 980
21 Egyéb tartds részesedés 0 0
22 Tartésan adott koleson egyéb részesedési viszonyban 4ll6
véallalkozasban 0 0
23 Egyéb tartésan adott kolcson 0 0
24 Tartds hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir 0 0
25 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0

Kelt: Budapest, 2013. januar 18.
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Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezelé Nyrt

"A'" MERLEG Eszkozok (aktivik)

adatok E Ft-ban
Elézd
Sor- A tétel megnevezése 2011.12.31 vek) | 0121231
szam médosi-
tasai

a b ¢ d e
26 | B. Forgéeszkozok 69 948 1677 186
27 | 1. KESZLETEK 0 0
28 Anyagok 0 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
30 Novendék-, hizd- és egyéb allatok 0 0
31 Késztermékek 0 0
32 Aruk 0 0
33 Készletekre adott elélegek 0 0
34 | II. KOVETELESEK 39250 1327182
35 Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatdsbol (vevok) 0 0
36 Kovetelések kapesolt véllalkozassal szemben 38 891 740 300
37 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban l€vé vallalkozassal szemben 0 0
38 Viltokovetelések 0 0
39 Egyéb kovetelések 359 586 882
40 | Ill. ERTEKPAPIROK 0 0
41 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
42 Egyéb részesedés 0 0
43 Sajat részvények, sajat iizletrészek 0 0
44 Forgatasi célt hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0 0
45 |IV. PENZESZKOZOK 30 698 350 004
46 Pénztar, csekkek 81 1277
47 Bankbetétek 30617 348 727
48 | C. Aktiv idGbeli elhatarolasok 51 11
49 Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 42 11
50 Koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatarolasa 9 0
51 Halasztott raforditasok 0 0
52 |  Eszkozik bsszesen | 823 263 2279 662]

Kelt: Budapest, 2013. januar 18.
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Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezel5 Nyrt

"A'" MERLEG Forrisok (passzivak)

adatok E Ft-ban
El6z6
Sor- A tétel megnevezése 2011231 | €0 | 20121231
szam médosi-
tasai

a b c d e
53 | D. Sajat téke 560473 2277 401
54 | 1. JEGYZETT TOKE 500 000 500 000
55 ebbbl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
56 | II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
57 | IIl. TOKETARTALEK 0 0
58 |IV. EREDMENYTARTALEK 60 473 60 473
59 | v. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
60 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
61 |VIL. MERLEG SZERINTI EREDMENY 0 1716 928
62 | E. Céltartalékok 0 0
63 Céltartalék a varhatd kotelezettségekre 0 0
64 Céltartalék a jovobeni koltségekre 0 0
65 Egyéb céltartalék 0 0
66 | F. Kotelezettségek 262 009 1 609
67 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
68 Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
69 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo

vallalkozassal szemben 0 0
70 Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0
71 | 1. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK 0 0
72 Hosszi lejaratra kapott kolcsonsk 0 0
73 Atvaltoztathato kétvények 0 0
74 Tartozasok kétvénykibocsatasbol 0 0
75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
76 Egyéb hosszi lejaratu hitelek 0 0
77 Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
78 Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo

vallalkozassal szemben 0
79 Egyéb hosszui lejarati kételezettségek 0 0

Kelt: Budapest, 2013. januar 18.

FINEXT Vagyonkezelé Nyrt.
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Statisztikai szdmjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzek szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezelé Nyrt

"A'" MERLEG Forrisok (passzivik)

adatok E Ft-ban
Elézd
Sor- A tétel megnevezése 2011231 | &R 1 an21231
szam moédosi-
tasai

a b ¢ d e
80 | III. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 262 009 1 609
81 Rovid lejarati kélesonsk 0 0
82 ebbdl: az atvaltoztathato kétvények 0 0
83 Rovid lejarati hitelek 0 0
84 Vevokt6l kapott el6legek 0 0
85 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 15 0
86 Viltotartozasok 0 0
87 Rovid lejarata kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 257576 838
88 Rovid lejarata kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo 0 0
89 Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 4418 771
90 . Passziv idébeli elhatiarolasok 781 652
91 Bevételek passziv iddbeli elhataroldsa 0 0
92 Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhataroldsa 781 652
93 Halasztott bevételek 0 0
94 Forrasok dsszesen I 823 263| | 2279 662

Kelt: Budapest, 2013. janudr 18. {i% /
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Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezelé Nyrt

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(6sszkoltség eljarassal) adatok E Ft-ban
Eléz6
Sor- . 2011.01.01- 2012.01.01-
szém A tétel megnevezése 20111231 | modonr. | 2012.12.31
tisai
a b ¢ d e
1 1  Belfldi értékesités nett6 arbevétele 0 0
2 2  Exportértékesités nettd arbevétele 0 0
3 L Ertékesités nett6 drbevétele (01+02) 0 0
4 3 Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozasa + 0 0
5 4 Sajat eldéllitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0
6 IL.  Aktivalt sajat teljesitmények értéke (£03+04) 0 0
7 III. Egyéb bevételek 1 192
8 ebbél: visszairt értékvesztés 0 0
9 5  Anyagkéltség 2 1
10 6 Igénybe vett szolgdltatasok értéke 6 698 6 878
11 7  Egyéb szolgaltatasok értéke 521 588
12 8 Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
13 9  Eladott (kbzvetitett) szolgéltatasok értéke 0 0
14 IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 7221 7 467
15 10 Bérkoltség 2 400 2 400
16 11  Személyi jellegii egyéb kifizetések 0 0
17 12 Bérjarulékok 684 684
18 V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 3 084 3084
19 | VI Ertékesékkenési leiras 40 38
20 VII. Egyéb raforditisok 1 5
21 ebbo6l: értékvesztés 0 0
22 A. UzEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I=II+II-1V-
V-VI-VII) -10 345 -10 402

Kelt: Budapest, 2013. januar 18.
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Statisztikai szdmjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szdma: 01-10-046425

Finext Vagyonkezelé Nyrt

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(Osszkoltség eljdrassal) adatok E Ft-ban
Elé6z6
Sor- 2011.01.01- év(ek 2012.01.01-
szém A tétel megnevezése 2011.12.31 mét(ios)i- 2012.12.31
tasai

a b ¢ d e
23 13 Kapott (jaro) osztalék és részesedés 985 035 1710988
24 ebb6l: kapcsolt vallalkozastél kapott 985 035 0
25 14 Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége 0 0
26 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
27 15 Befektetett pénziigyi eszkdz6k kamatai, arfolyamnyeresége 0 0
28 ebbdl: kapesolt véllalkozéstdl kapott 0 0
29 16 Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegli bevételek 9774 5039
30 ebb6l: kapcsolt véllalkozastdl kapott 0 0
31 17 Pénziigyi milveletek egyéb bevételei 5 604 24 563
32 | VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 1000413 1 740 590
33 18 Befektetett pénzilgyi eszk6zok arfolyamvesztesége 0 0
34 ebbd6l: kapcsolt vallalkozdsnak adott 0 0
35 19  Fizetend6 kamatok és kamatjellegti raforditdsok 0 0
36 ebbél: kapcsolt véllalkozdsnak adott 0 0
37 20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
38 21  Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 0 11 069
39 IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 0 11 069
40 | B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 1000 413 1729 521
41 C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A+B) 990 068 1719119
42 X. Rendkiviili bevételek 0 0
43 XI. Rendkiviili raforditasok 0 0
44 | D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 0 0
45 | E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 990 068 1719119
46 XII. Addfizetési kotelezettség 4 874 2191
47 F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) 985 194 1716928
48 22  Eredménytartalék igénybe vétele osztalékra, részesedésre 8 556 0
49 23  Jovahagyott osztalék, részesedés 993 750 0
50 G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F+22-23) 0 1716 928

Kelt: Budapest, 2013. januar 18.

FINEXT Vagyonkezel$ Nyrt.

1082 Budapest, Fut6 u. 47-53. VIL em,
Adészéim: 14847136-2-42
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Cégjegyzék szam

A vallalkozas megnevezése: Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag

A vallalkozas cime: 1082 Budapest, Futo6 utca 47-53. VII. emelet

KIEGESZIT® MELLEKLET
éves beszamolohoz

2012. 01. 01.-2012. 12. 31.

Keltezés: Budapest, 2013.01.18
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a vallalkozas vezetdje (képviselje)
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I. Altalanos kiegészitések

1. A vallalkozas ismertetése

Név: Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan Miikod6 Részvénytarsasag
Addszama: 14847136-2-42

Székhelye: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. emelet

Cégjegyzék szama: 01-10-046425

A Finext Nyrt-t 2009. jalius 8-an alapitottdk. A FOvarosi Birosag, mint Cégbirésag a tarsasagot 2009.
julius 22-ei ddtummal jegyezte be. A tarsasag tulajdonosai 74,90 %-ban a CordiaHomes Holding
Limited, 25,10 %-ban maganszemélyek.

A tarsasag torzstdkéje: 500.000 e Ft
A tarsasag az alabbi tevékenységeket folytatja:

6420°08  Vagyonkezelés (holding) — Fétevékenység
7022°08  Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadas

A tarsasagnak képviseletére az igazgatosag tagjai jogosultak:

Dr. Fut6 Péter
!026 Budapest, Bimbo ut 139.
Onalléan

Darida Pal
2092 Budakeszi, Jozsef Attila utca 55/B
Egyiittesen

Balazsik Zsolt
2040 Budadrs, Fényes utca 1.
Egyiittesen

A Tarsasag konyvvizsgalatra kitelezett. A Tarsasag konyvvizsgaloja:

Balazs Arpad (1124 Budapest, Dobsinai utca 1.)
Konyvvizsgaldi igazolvany szama: 006931
PricewaterhouseCooper K6nyvvizsgald Kft.
1077 Budapest, Wesselényi utca 16.

A kdnyvvizsgalo éltal az altalanos konyvvizsgalatért felszamitott dij: 1.200.000 Ft + Afa



A Tarsasagnak 2012. 12. 31-én a kdvetkez6 vallalkozasokban van érdekeltsége:

Cégnév Részesedés e Ft-ban |Tulajdoni hényad

Futureal Real Estate Holding Limited 583 0,002%

Futureal Development Holding K ft. 100 0,020%

Finext Befektetési Alapkezel6 Zrt. 90 000 90,000%

Futureal M anagement Kft. 166 520 99,800%
2011.12.31-ei
adatok e Ft-ban

Mérleg szerinti | Sajit tGkére Szavazati

Cég neve Székhely Részesedés | Jegyzett t6ke | Sajit téke eredmény jutd részesedés | ardny
Finext Befektetési
Alapkezel6 Zrt. Bp.1082 Futé u. 47-53 Vil.em 90,00% 100 000 100 345 0 90311 47,40%
Futureal
Management Kft. | Bp.1082 Futo u. 47-53 VIl.em 99,80% 153 000 206 298 39 448 205 885 42,30%

A fenti szavazati struktira alapjan a menedzsment &llaspontja szerint az érintett tirsasagok tarsult
véallalkozasnak mindsiilnek. A Tarsasagnak a szamviteli torvény 3 § 2 alapjan konszolidalt beszamold

készitési kotelezettsége nem 4ll fenn.

A Tarsasag iizleti éve 2012. januér 1. napjatdl 2012. december 31. napjig tart. Az éves beszamold

fordulénapja targyév december 31-e. A mérlegkészités napja targyévet kovetd év januar 18.

A pénziigyi nyilvantartasokért felels a Futureal Management Kft. (adoszdma: 13016359-2-42), mint a

Tarsasag szamviteli szolgéltatdja, az éves beszamolot Osszeallitotta:

Pusztai Laszl6

Cim: 1203 Budapest, Téglagyart6 u. 13/B, 2.em 10

Regisztraciés szam: 178048

A Tarsasag Igazgatosaganak tagjai kiilén jarandosagban nem részesiiltek és résziikre sem eldleg, sem
kolcson, sem garancia nyujtasara nem keriilt sor. A Feliigyel6bizottsag és Audit Bizottsag tagjai részére
a Kozgyliilés negyedévente fizetendd 200 000 Ft/fo 6sszegii tiszteletdijat allapitott meg.

A Tarsasagnak nincsenek a kornyezet védelmét kozvetleniil szolgdlé targyi eszkdzei, veszélyes
hulladékot, kérnyezetre karos anyagot nem bocsat ki és nem birtokol.

A tarsasagnak a targyévben nem volt alkalmazottja.

2. A szamviteli politika

1. Az elszamolas alapja

A tarsasag éves beszamolot készit, ennek megfelelden a kettds konyvvitel szabalyai szerint vezeti

kényveit.

A Tarsasag ,,A” tipusi mérleget készit az in. mérlegszerii elrendezéssel.

A Térsasag dsszkoltség eljarassal az ,,A” tipust szerinti eredmény-kimutatast készit.

Az éves beszamol6 adatai- a megjegyzett kivételektol eltekintve- e Ft-ban értendok.

A beszamoloban kézzétett sszehasonlithatd adatok a 2012. {izleti évre vonatkoznak.




2. A szamviteli politika fobb elemei
A Térsasag a szamviteli torvény és a hatalyos jogszabalyok elSirasai szerint végzi tevékenységet.

A Thérsasag a szamviteli térvénnyel dsszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi, eszkoz és forras
értékelési szabalyzatat

A Térsasag rogzitette szamviteli politikajaban, hogy a véllalkozas folytatdsanak elvébdl kiindulva
biztositani kell a (teljesség, valddisag, vilagossag, Osszemérés, folytonossag, kovetkezetesség,
Svatossdg, brutté elszamolas, egyedi értékelés, az idSbeli elhatirolds, a tartalom els8dlegessége a
formaval szemben, a lényegesség és a kdltség-haszon Osszevetés) szamviteli alapelvek érvényesiilését.

Jelents dsszegii hibanak szamit, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések soran — ugyanazon évet
érintden — megéllapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd értékének egyiittes
(elsjeltd] fiiggetlen) Ssszege meghaladja az ellendrzott iizleti év mérlegféosszegének 2 szazalekat,

illetve ha a mérlegfdosszeg 2 szazaléka meghaladja az 500 milli6 forintot, akkor az 500 milli6 forintot.

Megbizhat6 és valés képet 1ényegesen befolyasolé hibanak mindsiil, ha a jelent6s Osszegii hibak és
hibahatdsok dsszevont értéke a sajat tokét lényegesen megvaltoztatjia. Minden esetben ilyen hibénak kell
tekinteni, ha a megallapitasok kovetkeztében a hiba feltardsanak évét megel6zd iizleti év mérlegében
kimutatott sajat toke legalabb 20 szazalékkal valtozik. A valutaban, ill. devizaban felmeriilt eszk&z5k és
forrasok év végén, nagysagrendtol fiiggetleniil atértékelésre keriilnek.

3. Ertékelési politika

A Térsasag a folytonossag elvén alapulé értékelési gyakorlatot folytat. Az értékelés soran figyelembe
kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérlegkészités idopontjdig ismertté valt, és az adott évre
vonatkozik.

A kiilf5ldi pénzeszkozben felmeriild iigyletek az iigylet napjan érvényes MNB érfolyamén keriilnek
elszamolasra. A pénziigyi teljesités és az iigylet felmeriilésének idopontjdban érvényes arfolyam
kiilonbozetébdl adodé arfolyamnyereség vagy veszteség az eredmény-kimutatasban keriil kimutatasra.

A térgyi eszkozok beszerzési, valamint a beszerzéssel kapcsolatban felmeriilt koltségei arra az idSszakra
osztodnak fel, amikor azt a Tarsasag el6relathatéan hasznalni fogja. Az értékcsokkenés elszamolasanak
modszere linearis, az aktivalas napjatdl, id6aranyosan keriil elszdmolasra.

A Tarsasag az értékcsdkkenést havonta szamolja el, az aktivilas napjira vonatkozé idészaknak
megfelelden.

3.1 Immaterialis javak

A Térsasag a Szvt. eldirdsainak megfelelen, az immaterialis javak és vagyoni értékii jogok hasznalati
idejét és a leirasra vonatkozé térvényi szabalyozast figyelembe véve alakitotta ki a leirdsi modszert és a
leirasi id6t.

Az immateriélis javak a varhato élettartam alapjan keriilnek elszamolasra.

Ertékcsokkenési kulcsok:

Vagyoni értékii jogok: 10,0%
Szellemi termékek: 33,0%
Uzleti vagy cégérték: 20,0%
Epiiletek (Térsasagi adtorvény szerint) 2,0%
Bérelt Idegen ingatlan 6,0%
Sajat ingatlan barbeadasa 5,0%
Miiszaki berendezések, gépek 14,5%
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5%
Szamitistechnikai eszkdz6k 33,0%



Az egyedileg 100 eFt beszerzési érték alatti targyi eszkozoket a Tarsasag a rendeltetésszerl hasznélatba
vételekor egy Osszegben terv szerinti értékcsokkenésként elszamolja. A 200 eFt beszerzési értek alatti
targyi eszkozok beszerzési értéke a hasznalatbavétel évében és az azt kovetd adoévben egyenld
részletekben keriil levonasra.

3.2 Befektetett pénziigyi eszkdzok

A befektetett eszkdzoket a nyilvantartdsba vételkor beszerzési koltségen értékeljiik, amely a beszerzési
arat és/vagy az eloallitasi koltséget foglalja magdban. A befektetett, (vagy forgdeszkozok kozott
nyilvéntartisba vett) kamatozé értékpapirok beszerzési ara és mérlegértiéke a vételarban levo,
id6aranyos kamat $sszegét nem tartalmazza.

3.3 A készletek

A készletek értékelésekor a konyv szerinti érték megegyezik a bekeriilési értékkel csokkentve az
elszamolt értékvesztéssel.

3.4 Kdvetelések

A koveteléseket a mérlegben szerzddés szerinti teljesitéskori forintértéken kell aktivalni (bekeriilési
érték).

A koveteléseket a bekeriilés napjara, illetve a szerzodés szerinti teljesités napjara vonatkozo
devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a kdnyvviteli nyilvantartasba felvenni és kényv szerinti
értéken kell kimutatni. A kdveteléseket az iizleti év végén az iizleti év mérlegfordulonapjara a Magyar
Nemzeti Bank altal kézzétett, hivatalos vonatkoz6 devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a
mérlegben kimutatni.

3.5 Ertékpapirok

A rovidlejarati  értékpapirok nyilvantartasba vétele bekeriilési értéken torténik, azonban a
nyilvantartasba vett kamatozé értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételdrban levd, iddaranyos
kamat §sszegét nem tartalmazza.

3.6 Sajat toke

A sajat tokét konyv szerinti értéken kell kimutatni. A mérlegben - a sajat toke elemei kozott - kiilon
tételben negativ eldjellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem fizetett téke értékét.

3.7 Céltartalékok és kotelezettségek

A céltartalékot, a kotelezettségeket a bekeriilés napjara, illetve a szerzodés szerinti teljesités napjéara
vonatkozd devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a konyvviteli nyilvantartisba felvenni és
konyv szerinti értéken kell kimutatni. A céltartalékokat és kotelezettségeket iizleti év végén az iizleti év
mérlegfordulénapjara Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos vonatkozo devizaarfolyamon
atszamitott forintértéken kell a mérlegben kimutatni.

A vevétol forintban kapott eldleget a ténylegesen befolyt Gsszegben, a devizdban kapott elbleget a
Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon forintra 4tszamitott &sszegben kell a
mérlegben kimutatni a szerzédés szerinti teljesitést kovetd elszamolasig, az eldleg visszautalasdig,
illetve mas médon torténd elszamolasaig.



A forintban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folyositott, illetve a torlesztésekkel csOkkentett
dsszegben, a devizdban felvett hitelt, kélcsont a ténylegesen folyositott deviza, illetve a torlesztésekkel
csokkentett deviza a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos devizadrfolyam szerint forintra
atszamitott 8sszegében kell a mérlegben kimutatni.

Az aruszallitasbél, a szolgaltatas teljesitésébdl szarmazo, altaldnos forgalmi adot is tartalmazo
a) forintban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott dsszegben,
b) devizdban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott devizadsszegnek a Magyar Nemzeti

Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon forintra atszamitott osszegében kell a mérlegben
kimutatni.

3.8 Arbevétel

Az értékesités nettd arbevétele a teljesités iddpontjdban keriil elszdmoldsra, és nem tartalmazza az
altalanos forgalmi adét.

3.9 Tarsasagi ado

A térsasagi ad6 a targyévben érvényes add jogszabalyok alapjan keriil az eredmény kimutatasban
elszamolasra.

3.10 Egyéb

Meérlegfordulé nap utin nem tortént olyan esemény, mely jelentosen befolyasolna az eredmeény €s a
j6vedelmi helyzet alakuldsat.

Az iizleti év soran a Térsasag nem folytatott kapcsolt felekkel Iényeges és nem szokésos iigyleteket.

A Térsasag nem kotott nem szokvanyos pénziigyi tranzakcidkat (hatdridds, opcids uigyletek, swap
iigyletek).



I1. A mérlegben szerepl6 eszkozok ezer forintban

1. Immaterialis javak

adatok eFt-ban

Brutté érték
- Nyito érték N&vekedések Csoékkenések Zard érték
Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagy oni értékii jogok 0
Szellemi termékek 375 375
Uzleti vagy cégérték 0 0
Osszesen 375 0 0 375
Ertékcsokkenés Nyité érték Novekedések Csokkenések Zar6 érték
Alapitis-dtszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagy oni értéki jogok
Szellemi termékek 54 39 93
Uzleti vagy cégérték 0
Osszesen 54 39 0 93
Netto érték Nyité érték Novekedések Csokkenések Zard érték
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagy oni értékii jogok
Szellemi termékek 321 39 282
Uzleti vagy cégérték 0 0
Osszesen 321 0 39 282

A Szellemi termékek sor tartalma: domain nevek fenntartasa és védjegyek értéke.

2. Targyi eszk6z6k

w_or

A Térsasag targyi eszkzokkel sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.

3. Befektetett pénziigyi eszk6zok

adatok eFt-ban
Befektetett pénziigyi eszkozik

2011.12.31} 2012.12.31

Tart6s részesedés a Futureal Real Estate Holding Limited-ben 623 583
Tartés részesedés a Futureal Development Holding Kft-ben 100 100
Tart6s részesedés a Cordia M agy arorszag Zrt-ben 1 000 0
Tart6s részesedés a Futureal Property Group Kft-ben 200 0
Tartés részesedés a Finext Befektetési Alapkezeld Zrt-ben 90 000 90 000
Tartés részesedés a Futureal M anagement Kft-ben 166 520 166 520
Tartds részesedés a Cordia Homes Limited-ben 0 0
Tartds részesedések kapcsolt vallalkozdsban 258 443 257203
Adott kélcsdn a Futureal Zéta Kft-nek 494 500 0
Adott kélcson a Futureal M anagement K ft-nek 0 344 980
Tartésan adott kélcson kapesolt vallalkozdsban 494 500 344 980
Osszesen 752 943 602 183

A hitelek kamatmentesek, a lejarati idejiik: 2014.december 31. A
biztositék a szerz6dés szerint nincs.

hitelekkel kapcsolatosan egyéb




4. Készletek

A Tharsasag készletekkel sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.

5. Kovetelések

adatok eFt-ban
Kovetelések
2011.12.31 2012.12.31
Osztalékkdvetelés a Futureal Real Estate Holding Limited-t6! 38 891 0
Osztalékksvetelés CordiaHomes Holding Limitid-t6] 0 740 300
Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 38 891 740 300
AFA kovetelés 340 444
Szallit6i kovetelés 19 0
Finext Startup Kockazati Tékealap-kezeld Zrt. részesedésének értékesitése 0 0
kapcsan ki nem fizetett vételar 6sszege
TAO kovetelés 0 1481
2012 év folyaman kifizetett osztalék el6legek (maginszemély ek és Cordia
0 525295
Lands)
Osztalékadé tilfizetés 0 256
Kifizetett osztalék utani ado 0 59 406
Egyéb kévetelések 359 586 882

6. Ertékpapirok

A tarsasag értékpapirokkal sem a targyévben, sem a targyévet megel6zo évben nem rendelkezett.

7. Pénzeszk$z5k

adatok eFt-ban

Pénzeszkozok
- 2011.12.31] 2012.12.31
Pénztar 81 1277
HUF pénzforgalmi szamla egy enlege 484 528
HUF lekotstt betétszamla egy enlege 30 000 0
EUR pénzforgalmi szamla egy enlege 133 108
EUR lekstott betétszamla egy enlege 0 348 091
Bankbetétek 30617 348 727
Osszesen 30 698 350 004

Az EUR pénzforgalmi szamla egyenlege 2011. 12. 31-én 427 EUR-nak, 2012. 12. 31-én 372 EUR-nak
megfeleld 6sszeg. Az EUR lekotott betétszama egyenlege 2012.12.31-én 1.195.000 EUR.

8. Aktiv id6beli elhataroldsok

adatok eFt-ban
Aktiv idébeli elhatiroldsok

2011.12.31| 2012.12.31

Lekotott betét utén jaré kamat 42 11
Bevételek aktiv idébeli elhatdroldsa 42 11
Marketing kéltség 9 0
Kéliségek, rdforditasok aktiv idébeli elhataroldsa 9 0
Osszesen 51 11




II1. A mérlegben szereplé forrasok értékelése ezer forintban

9. Sajat téke

. adatok eFt-ban
S Nyitd érték | Nvekedések | Csdkkenések |Zard érték
Jegy zett toke 500 000 0 0 500 000
Jegy zett, de be nem fizetett toke 0 0 0 0
T 6ketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 60 473 0 0 60 473
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
M érleg szerinti eredmény 0 1716 928 0 1716 928
Osszesen 560 473 1716 928 0 2277 401

10. Céltartalékok

A tarsasig sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem képzett céltartalékot.

11. Kotelezettségek

Rovid lejérati ktelezettségek adatok eFt-ban
2011.12.31f 2012.12.31
Kotelezettségek druszallitdsbol és szolgdltatdsbol (szdllitok) 15 0
Részesedés megszerzése miatti fizetési kdtelezettség értéke 256 520 0
Futureal M anagement szallitdi tartozas 189 838
Tulajdonosok részére ki nem fizetett osztalék értéke 0
Elhatérolt koltség - I'V. negy edéves 767
Elhatarolt koltség - jogi szolgaltatas 0
Elhatarolt koltség - székhely hasznalati dij 100
Ravid lejaratit kotelezettségek kapesolt vdllalkozdssal szemben r 257 576 838
Személy i jovedelemado fizetési kdtelezettség 122 122
Jovedelem elszamolasi szamla 394 376
Nyugdij-egészségbiztositasi és szakképzési hozzdjarulas fizetési kot. 264 273
Tarsasdgi ado fizetési kotelezettség 3638 0
Egyéb kitelezettség 4418 771
Osszesen 262 009 1 609

12. Passziv iddbeli elhatarolasok

adatok eFt-ban
Passzividdbeli elhataroldsok

2011.12.31] 2012.12.31

Kony vvizsgilati dij 450 300
Kozzétételi dij november és december hénapra 16 38
Részévny ek forgalomban tartdsdnak IV. negy edéves dija 315 314
Koliségek, raforditdsok idébeli elhataroldsa 781 652
Osszesen 781 652




IV. Az eredmény kimutatas részletezése ezer forintban

1. Egyéb bevételek

Egyéb bevételek

adatok eFt-ban

2011.12.31| 2012.12.31

Kerekitési eltérés miatti bevétel 1 0
El6z6 éveket érintd egy éb bevétel 0 192
Osszesen 1 192

2. Anvagiellegii raforditasok

adatok eFt-ban
Anyagijellegii riaforditisok

2011.12.31] 2012.12.31

Nyomtatvany ,irodaszer koltsége 2 1
Egyéb any agkoltség 0 0
Anyagkoltség 2 1
Marketing 3 21
Ugy védi dij 807 975
Kony velési koltség 2592 2 340
Kony vvizsgalati dij 1600 1200
Tanacsadés 6 417
Tagségi dijak 0 5
Cégalapitashoz kapcsolodd szolgiltatas 7 3
Igény be vett szolgiltatas egyéb értéke 1683 1917
Igénybe vett szolgdltatds értéke 6 698 6 878
Bankkoltség 349 533
Hatésagi dij 3 2
Hleték 150 53
Biztositasi dij-felelosség 19 0
Egyéb szolgdltatdsok értéke 521 588
Osszesen 7 221 7 467

3. Személyi jellegii raforditasok

adatok eFt-ban
Személyi jellegii raforditisok

2011.12.31] 2012.12.31

Tiszteletdij 2 400 2 400
Bérkoltség 2 400 2 400
Nyugdijbiztositasi és egészségbiztositasi jarulék 576 0
Szakképzési hozzajarulas 36 36
Egészségbiztositasi és munkaerd-piaci jarulék 72 0
SZOCHO kbltség elszamolas 0 648
Bérjarulékok 684 684
Osszesen 3084 3084
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4. Egyéb riforditdsok

Egyéb raforditiasok

adatok eFt-ban

2011.12.31] 2012.12.31

Kerekitési eltérés miatti raforditas 1 I

NAYV késedelmi p6tik 0 4
Osszesen 1

5. Pénziigyi miiveletek bevételei

Pénziigyi miiveletek be vételei

adatok eFt-ban

2011.12.31) 2012.12.31

Kapcsolt véllalkozast6l kapott (jar6) osztalék és részesedés 985 035 1 710988
Kapott (jdrd) osztalék és részesedés 985 035 1710988
Bankkamat 9774 5039
Adott kélcsonok utdn kapott kamat 0 0
Egyéb kapott (jdrd) kamatok és kamatjellegti bevételek 9774 5039
Realizalt drfoly amnyereség 322 24 563
Nem realizilt drfoly amny ereség 5282 0
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 5 604 24 563
Osszesen 1000413] 1740590

A Térsasag osztalékelsdbbségi részvénnyel rendelkezik CordiaHomes Holding Limited-ben, amelybdl a
Tiérsasag teljes targyévi kapott (jard) osztalék bevétele szarmazott.

6. Pénziigyi miiveletek riforditdsai

Pénziigyi miiveletek raforditasai

adatok eFt-ban

2011.12.31] 2012.12.31

Realizalt arfoly amveszteség 0 11 026
Nem raliz4lt drfoly amveszteség 0 43
Pénziigyi miiveletek egyéb rdforditdsai 0 11069
Osszesen 0 11 069
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7. Mérleg szerinti eredmény

adatok e Ft-ban

Mérleg szerinti eredmény

2011.12.31| 2012.12.31

Meérleg szerinti eredmény 0] 1716928

8. Tarsasagi add

adatok eFt-ban
Tarsasagi adé

2011.12.31} 2012.12.31
Adézas elétti eredmény 990 068 1719119
Korabban elhatérolt veszteség adéévi levonasa 0 0
Ertékcsokkenés a tarsasagi add szerint 40 38
Kapott, bevételként elszamolt osztalék, részesedés 985 035 1710988
Nem realizalt drfoly amnyereség 0 0
Tdrsasdgi addalapot csokkentd tételek 985 075 1711026
Ertékcsokkenés (terv szerinti és terven feliili) a szamvitel szerint 40 38
Kapcsolt vallalkozasok kdz6tt a szokasos piaci ar és az alkalmazott ellenérték
alapjan szamitott kiilsnbdzetnek megfeleld dsszeg 43 706 13779
NAYV késedelmi potiek 0 4
Tdrsasdgi adéalapot novel & tételek 43 746 13 821
Tarsasagi adéalap 48 739 21914
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V. Egyéb kiegészité informaciok
1. Adévizsgalat

A Tarsasagunknal az adohatésag 2012 évben adévizsgalatot nem folytatott le. Az addhatésag a
vonatkoz6 adéévet kovetd 6 éven beliil barmikor vizsgalhatja a konyveket és nyilvantartasokat és
pétldlagos adét vagy birsagot, allapithat meg. A Tarsasag vezetdségének nincs tudomasa olyan
koriilményrdl, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen jelent6s kotelezettsége szarmazhat.

2. Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott tranzakciok

A Tarsasagnak nem piaci arazasti kapcsolt tranzakcidja csak az anya /és testvér-/ vallalatoktol kapott /és
adott/ rovid lejarati kdlcsénok forméajaban valdsult meg, mely kapcsolt tranzakcidk miatt a Tarsasag
tarsasagi adéalap korrekcidt hajtott végre a piaci ar hatasanak adéalapban torténé elérése érdekében. A
HUF kolcsondkre BUBOR+2,8%-kal, az EUR kolcsonskre EURIBOR+2,8% kamattal szamolt a
Tarsasag addalap korrekcids tételt, melyet az addlevezetés megfeleld soraiba be is allitott, ott a
szamszerl hatasok megtekinthetdek.
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VI. A pénziigyi, jovedelmi és vagyoni helyzetet bemutaté mutatészamok

Jovedelmezfségi mutatok

Megnevezés Szdmitdas 2011.12.31 | 2012.12.31
A’r bevetel’ a.rany os s zokdsos szokasos villalkozasi eredmény / nettd arbevétel - -
vallalkozasi eredmény
Arbevétel arany os iizleti eredmény itzleti eredmény / nettd arbevétel - -
Sajat téke arany os szokasos . . - . ces om
. , . ., szokdsos vallalkozasi eredmény / sajat toke 176,65% 75,49%
vallalkozasi eredmény
Sajat tSke ardny os mérleg szerinti mérleg szerinti eredmény / sajat toke 0,00% 75,39%
eredmény
: < promr—y
Eszkézarény os jovedelem U'zletl eredmény / (befektetett eszk6z8k 1.37% 1,73%
készletek)
Vagyoni helyzet alakulidsa
Megnevezés Szamitds 2011.12.31 | 2012.12.31
Sajat toke Sajat t6ke/ mérleg fodsszeg 63,30% 99,90%
Befektetett eszkodzik fedezettsége Befektetett eszk6zok / sajat toke 134,40% 26,45%
Sajat toke novekedésének ardnya Sajat t&ke/Sajat toke 98,50% 406,34%
Sajat t6ke - jegy zett tOke aranya Sajat toke/ jegy zett toke 112,09% 455,48%
Likviditist vizsgalé6 mutaté szamok
Megnevezés Szamitdas 2011.12.31 | 2012.12.31
Gy orsmutato Pénzeszkdzok/ rovid lejaratu kot. 11,72%| 21752,89%
Tavlati rata (If'ovetele:.s Pénzeszkdzok+Ertékpapirok)/ rovid 26,70%| 104237,78%
lejarati kot.
- Fored 520k Takiiv id6beh Y Govid e,
Altalénos likviditési rata (ForgdeszkozSk+aktiv idSbeli elhat.)/ (rbvid e 26,64%| 74179,43%
kot.+passziv id6beli ethat.)
Idegen forrds aranya Kotelezettségek/ sajat toke 46,75% 0,07%
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CASH FLOW-KIMUTATAS

adatok E Ft-
ban
Sor- A tétel mesnevezése 2011.01.01- 2012.01.01-
szam €8 2011.12.31 2012.12.31
a b c d
1 Szokisos tevékenységbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas
(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) -1 096 761 168 546
2 Addzas elotti eredmény + 990 068 1719 119
3 Elszamolt amortizaci6 + 40 38
4 Elszamolt értékvesztés €s visszairas £ 0 0
5 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + 0 0
6 Befektetett eszk6z6k értékesitésének eredménye + 0 0
7 Szallitéi kotelezettség valtozasa + 3 .15
8 Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + -66 857 260 385
9 Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 219 -129
10 Vevokovetelés véltozasa £ 0 0
1 Forgoeszk6zok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa £ 21021 658 -1287931
12 Aktiv idobeli elhatarolasok valtozasa + 492 40
13 Fizetett, fizetend$ adé (nyereség utén) - 4874 2191
14 Fizetett, fizetendo osztalék, részesedés - -993 750 0
15 Nem realizalt drfolyam veszteség hatésa 0 0
Befektetési tevékenységbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas
16 | (Befektetési cash flow, 14-16. sorok) 728 450 1240
17 Befektetett eszkzdk beszerzése - 256 585 1240
18 Befektetett eszk8zk eladasa + 0 0
19 Kapott osztalék, részesedés + 985 035 0
Pénziigyi miiveletekbdl szirmazoé pénzeszkdz-valtozas
20 | (Finanszirozisi cash flow, 17-27. sorok) 0 149 520
21 Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0 0
2 Kétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatisanak bevétele + 0 0
Hitel és kolcson felvétele +
23 0 0
Hosszu lejaratra nytijtott kdlesonsk és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
24 | megszintetése, bevaltasa + 0 149 520
25 Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
2 Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
27 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
28 Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
29 Hosszu lejdratra nyujtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
30 Véglegesen atadott pénzeszkdz - 0 0
Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarati kotelezettségek valtozasa
31 |+ 0 0
32 Pénzeszkizok valtozasa (xI£IIxI11. sorok) £ 368 311 319 306
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(az dsszes egyenleg ezer Ft-ban, kivéve ha mésképpen van jeldlve)

Lényeges események, jelentés valtozasok

A vallalkozas jogi személyiségil nyilvanosan miikodé részvénytarsasagként mitkddik.
A tarsasagot 2009. jilius 8. napjan alapitottak 500 milli6 forint torzstokével, vagyonkezelési tevékenység
folytatasa céljabdl.
A tarsasag tulajdonosa 2012. december 3 1. napjan:
¢ CordiaHomes Holding LTD 74,90 % ardnyban

e 67 fo maganszemély 25,10 % aranyban

Tevékenység

A Tarsasag célja sajat és kiilsd (elsésorban banki vagy tulajdonosi) forrasok felhasznélasaval elsésorban
kiilénb6z profili, de hosszi tavon jévedelmezd iizleti tevékenységet folytaté hazai vagy kiilfoldon bejegyzett
gazdasagi tarsasigokban fennallé - foként tobbségi - részesedés megszerzése és ezen tarsasagok holding
tevékenység keretében torténd miikddtetése és iranyitdsa, masodsorban pedig passziv értékpapirokba és

ingatlanokba torténé befektetés és ezen befektetések kezelése.

Jovébeni tervek

A Tarsasag konzervativ befektetési politikat folytatva torekszik arra, hogy hazai vagy kiilfoldi értékpapirokba
és ingatlanokba torténd befektetés witjan olyan magas jovedelmezoségii befektetési portfoliot alakitson ki,
melynek miikodtetése és iizemeltetése kdzép és hosszi tavon, kiszamithaté moédon biztositja a befektetett
forrasok megtériilést és legalabb az adott iizleti szektorban 4ltalaban elvart profitot. A Tarsasag stratégija és
jovoképe abban rejlik, hogy az alapitdé Részvényesek elmult évek hazai és kiilfoldi tdrsasagi- és
ingatlanbefektetési szellemi tapasztalatait kivanjak hasznositani befektetési piac megfeleld lehetdségeinek

felkutatasaban.

Tovabbi nyilatkezatok

A mérleg fordulénapja utin nem kovetkezett be olyan lényeges esemény, nem zajlott le olyan jelentds
folyamat, amely az éves beszdmoldban foglaltakat jelent6sen megvaltoztatna.

Tarsasagunk nem szerzett sajat részvényt.

Tarsasagunk nem végez kutatas-fejlesztési tevékenységet.

Tarsasagunk kérnyezetvédelmet érintd tevékenységet nem folytat.

A Tharsasag nem rendelkezik telephellyel.

A Tarsasag munkavallalokat nem foglalkoztat.



