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VEZETOSEGI JELENTES

Lényeges események, jelentds valtozisok

A vallalkozas jogi személyiségii nyilvanosan miikddé részvénytarsasagként mikodik.
A tarsasagot 2009, julius 8. napjan alapitottak 500 milli6 forint torzstdkével, vagyonkezelési
tevékenység folytatasa céljabol.
A tarsasag tulajdonosa 2012, december 31. napjan:
¢ CordialHomes Holding L.TD 74,90 % ardnyban

e 67 f6 maganszemély 25,10 % ardnyban

Tevékenység, lizleti kiirnyezet

A Térsasag célja sajat és kiilsé (t6bbnyire banki vagy tulajdonosi) forrdsok felhasznalaséval
elsdsorban killénbozé profili, de hosszh tavon jovedelmezd iizleti tevékenységet folytatd
hazai vagy kiilfoidon bejegyzett gazdasdgi tarsasdgokban fenndllé - f8ként tObbségi -
részesedés megszerzése €s ezen tarsasdgok holding tevékenység keretében torténd
miikodtetése és irdnyitasa, masodsorban pedig passziv értékpapirokba és ingatlanokba t6rténd

befektetés és ezen befektetések kezelése,

Jovébeni tervek, stratégia

A Térsasag az eléz6 évekhez hasonléan konzervativ befektetési politikat folytatva torekszik
arra, hogy hazai vagy kiilfoldi értékpapirokba és ingatlanokba t6rténé befektetés Oitjan olyan
magas jovedelmezdségili befektetési portfoliét alakitson ki, melynek miikddtetése ¢s
tizemeltetése kozép és hosszil tavon, kiszdmithaté médon biztositja a befektetett forrasok
megtéritlést ¢s legalabb az adott tizleti szektorban &ltaldban elvart profitot. A Térsasig
stratégidja és jovOképe abban rejlik, hogy az alapité Részvényesek elmult évek hazai és
kulfsldi tarsasagi- és ingatlanbefektetési szellemi tapasztalatait kivanjdk hasznositani

befektetési piac megfeleld lehetdségeinek felkutatasaban.



Mérlegtételek elemzése

Finext Vagyonkezeld Nyrt. mérlegfotsszege 954 662 e Ft volt, mely 131 399 e Ft-tal
magasabb az egy évvel korabbi értéknél.
A befektetett pénziigyi eszkozokon beliil a tartdsan adott kélesénsk alacsonyabb értéket
képviselnek, mint az egy évvel koribbi dllomény, ez a valtozas 8sszességében 149 520 ¢ Fi,
A befektetett eszkozeinek fedezettsége (befektetett eszkdzok/sajat tdke):

2011.12.31-én; 134,40%

2012.12.31-én: 90,27%

Forgoeszkdzokon beliil a kévetelésck 37 068 e Ft-tal csokkentek, melyb8l a kapcsolt
véllalkozassal szembeni kovetelés 38 891 ¢ It cstkkenést mutat, aminek az oka, hogy
2011.12,31-én nyilvantartott osztalékkdvetelés 2012 év folyaman kifizetésre keriilt, Az egyéb
rovid lejarata kovetelések Ssszege 1 823 e Fi-tal ndtt az el6z6 évhez képest adétulfizetések
miatt,

A Tarsasag pénzeszkozeinek értéke 2012, év végén 350 004 e Ft volt, mely 319 306 e Ft-tal
tobb, mint 2011.12.31-én, ennek oka az osztalék decemberi kifizetése,

Az aktiv idébeli elhataroldsok dsszege csékkent 40 e Ft-tal az el6z6 évhez képest, a Tarsasdg

kevesebb kamatbevételt és tobb kéltséget hatarolt el.

Forrasokon beliil a kotelezettségek értéke 24 600 e Ft ndvekedést mutat. A kotelezettségeken
beliil a kapesolt véllalkozasokkal szembeni révid lejaratd kotelezettségek értéke 256 738 e Ft-
tal csdkkent, mely a kotelezettségek tartalmédnak valtozasabol adodott. Az egyéb révid lejarata
kotelezettségek pedig 281 353 e Ft-tal novekedtek. A Tarsasdgnak hosszd lejarati

kotelezettsége nincs.

A beérkez6 szamlak idébeli eltolddasa kdvetkeziében 129 ¢ Fi-tal kevesebb passziv idébeli

elhatarolas keriilt elhatarolésra.

A Finext Vagyonkezel6 Nyrt, sajat t6kéje 667 401 e Ft-ot tett ki 2012.12.31-én, ez 19,08 %-

kal magasabb az el6 évihez képest.
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Eredménytételek elemzése

Az egyéb bevételek 191 e Ft-tal névekedtek az el6z0 évhez képest,

Az anyagjelleglt raforditasok nem véltoztak jelent6s mértékben az eléz6 évhez képest,
emelkedésiik 3,41%.

Személyi jellegli raforditasok nem valtoztak az el6 id6szakhoz képest.

Az értékestkkenési leirds Osszege 5%-kal cstkkent, mely értéke 2 e Ft, ez domain nevek
fenntartasdnak és védjegyek amortizicidjanak az eredménye.,

A Térsasag tizemi (lizleti) tevékenységének vesztesége tsszességében 0,55%-kal nétt.

A pénziigyi milveletek bevételei 73,99%-kal ndttek. Az Nyrt részére a tulajdonosa t6bb
osztalékot utalt at 2012. december 31.-ig,mint az el6z6 év azonos id6szakaig, ez abszolit
Osszegben 725 953 e Ft. Az egyéb kapott kamatbevételek 48,44%-kal csikkentek, az egyéb
pénziigyi bevételek 338,31%-kal noétiek, mely a magasabb mérték(i osztakékbevételbél
adddik.

A pénziigyi miiveletek raforditasai 11 069 e Ft-tal nottek.

A Tarsasdg bevétele a befektetett pénziigyi eszkozok hozadékabd! ered, ezért a pénziigyi
miiveletek eredményének valtozasa kézel azonos az ad6zas el6tti eredmény valtozasaval,
Pénzligyi miiveletek eredményének valtozasa: 729 108 e Ft 72,88%

Adodzas elotti eredmény valtozasa: 729 051 e Ft 73,64%

A Tarsasag addzas el6tti eredmeénye: 1 719 199 e Ft

Az id6szakra vonatkozdan 2 191 e Ft adofizetési kotelezettséget mutatott ki 2012, év végéig,
mig az el6z6 évét 4 874 e Ft adofizetési kitelezettség terhelte.

2012.12.31-ei éves beszamolé alapjan a Térsasdg a részvényesei felé 1 610 000 e Ft
osztalékot hagyott jova, az el6zé évben 993 750 e Ft osztalék kifizetésében részesiiltek a

tulajdonosok.
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NYILATKOZAT

Alulirott Dr. Futé Péter a Finext Vagyonkezels Nyrt ( 1082 Budapest, Futé u. 47-53, VIL.
emelet,, cg. 01-10-046425) igazgatésaganak elndke ezennel nyilatkozom arrél, hogy a Tarsasag
Fves Jelentésében prezentdlt adatok a valosagnak megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmaz, a
szamviteli eléirdsoknak megfelelden, legjobb tuddsunk szerint késziltek, valos és megbizhatd
képet adva a kibocsito eszkdzeirSl, kotelezettségeirsl, pénziigyl helyzetérbl, valamint
nyerescgerdl és veszteségérdl, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhatd képet ad a kibocsétd
helyzetérdl, valamint nem hallgat el olyan tényt, amely a Térsasdg helyzetének megitélése

szempontjabol jelentGséggel bir,

74 %

7 s ,«/v/
Dr. Fat6 Béter

Igazgatdsag elndke
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Finext Vagyonkezel6 Nyrt. részvényeseinek

Az éves beszamolordl késziilt jelentés

Flvégeztiik a Finext Vagyonkezel§ Nyrt. (a vizsgalt Tarsasig) mellékelt 2012. évi éves beszdmoldjanak a
kinyvvizsgalatit, amely éves beszdmol6 a 2012, december 31-i fordulénapra elkészitett mérleghél -
melyben az eszkozok és forrdsok egyezé végisszege 954.688 E Ft, a mérleg szerinti eredmény
106.654 E Ft nyereség—, és az ezen idGponttal végzddd évre vonatkozé eredménykimutatésbol valamint
a szamviteli politika meghatdrozo elemeit és az egyéb magyarazo informécidkat tartalmazo kiegészitd

melléklethél all.
A vezetés felel8ssége az éves beszdmoldért

A vezetés felelds az éves beszamolénak a szamviteli térvényben foglaltakkal sszhangban térténd
elkészitéséért és valés bemutatdsiért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akir csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibis
Allftasoktol mentes éves beszamold elkészitése,

A konyvvizsgdalé feleldssége

A mi felelssségiink az éves beszdmold véleményezése az elvégzett konyvvizsgdlat alapjan. A
konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti Kényvvizsgilati Standardok és a kényvvizsgilatra vonatkozd —
Magyarorszagon érvényes — torvények és cgyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek
megkdvetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kivetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot
figy tervezziik meg és végezziik el, hogy kell§ bizonyossdgot szerezziink arrél, hogy az éves beszimold
mentes-e 1ényeges hibas llitasoktol.

A kénywvizsgilat magéaban foglalja olyan eljarasok végrehajtdsit, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszdmolbban szereplé dsszegekrdl és kozzétételekrgl. A kivalasztott
eljarasok, belebrtve az éves beszdmold akdr csalasbol, akér hibabol ereds, 1ényeges hibas 4llitdsai
kockdzatinak felmérését is, a kényvvizsgald megitélésétél fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a
kényvvizsgald az éves beszimolé ligyvezetés altali elkészitése és valés bemutatdsa szempontjabol
relevans bels ellenérzést azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgilati eljdrdsokat tervezzen meg,
amelyek az adott kérlilmények kézitt megfeleldek, de nem azért, hogy a Térsasig belsd ellendrzésének
hatékonységara vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgélat magaban foglalja tovabba az
alkalmazott szamviteli politikdk megfelel8ségének és az iigyvezetés szdmviteli Decslései
ésszeriségének, valamint az éves beszdmold 4tfogd bemutatasanak értékelését is.

MeggySzddésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nytjt
kényvvizsgalsi véleményiink megadasahoz.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgdld Kft. 1077 Budapest, Wesselényi w. 16. Ingary
T' (+36 1) 461 9100, F: (+36 1) 461 9101, www.pwe, hu
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Vélemény

Véleményiink szevint az éves beszdmold megbizhaté és valds képet ad a Finext Vagyonkezel6 Nyrt.

2012. december 3i-én fennélld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzddd
évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Egyéb kérdések

Felhivjuk a figyelinet arra, hogy a mellékelt éves beszamolé a soron kovetkez kdzgyilésre, a
tulajdonosi hatirozat meghozatala céljabdl késziilt és igy nem tartalmazza az ezen a kdzgyilésen
meghozandd hatérozatok esetleges hatdsait. Véleményiinket nem korltozzuk ennek a kérdésnek a
vonatkozasaban.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség az iizleti jelentésrol

Elvégeztiik a Finext Vagyonkezel§ Nyrt. (a vizsgalt Tarsasag) mellékelt 2012, évi {izleti jelentésének a
vizsgalatat,

A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szdmviteli torvényben foglaltakkal Osszhangban térténd
elkészitéséért. A mi felelgsségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre vonatkozd éves
beszdmold Gsszhangjinak megitélése. Az lizleti jelentéssel kapesolatos munkank az iizleti jelentés és az
éves beszdmold osszhangjanak megitélésére korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, a TArsasig nem
auditalt szamviteli nyilvantartdsaibél levezetett informacidk attekintését, Véleményiink szerint a
Finext Vagyonkezeld Nyrt. 2012, évi iizleti jelentése a Finext Vagyonkezel6 Nyrt. 2012. évi éves
beszamoléjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2013, aprilis 26.

T2 T
- Bal4zs Arpéad
Uzlettars, Kamarai tag kinyvvizsgald
Kamarai tagségi sz.: 006931
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft,
1077 Budapest, Wesselényi u. 16.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464



Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezel6 Nyrt a villalkozds megnevezése

1082 Budapest, Futé u, 47-53. VII, emelet a vallakozés cime

Eves Beszamold

2012, december 31.

Keit: Budapest, 2013. aprilis 26.
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Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szdma: 01-10-046425

Finext Vagyonkezelé Nyrt

"A" MERLEG Eszkbzbk (aktivik)

adatok E Ft-ban

El§z6
Sor- A tétel megnevezése 20111231 | &CK 1 20121231
SZAm madosi-
tisai

a b c d €
1 | A. Befekietett eszkizik 753 264 602 465
2 | L. IMMATERIALIS JAVAK 321 282
3 Alapitis-dtszervezés aktivalt éricke 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
S Vagyoni ériékil jogok 0
6 Szellemi termékek 321 282
7 Uzleti vagy cégérték 0 0
8 Immateridlis javakra adott elélegek 0 0
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10 | 1. TARGYI ESZKOZOK 0 0
11 Ingatianok és a kapcsolddé vagyoni értékil jogok 0 0
12 Miiszaki berendezések, gépek, jdrmiivek 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlivek 0 0
14 Tenyészallatok 0 {
15 Beruhdzisok, fel(jitasok 0 0
16 Beruhdzasokra adott el6legek 0 0
17 Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 Q0
18 |1, BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 752 943 602 183
19 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 258 443 257 203
20 Tartésan adott kélesén kapesolt véllalkozasban 494 500 344 980
21 Egyéb tarids részesedés 0 0
22 Tartésan adott kdlesén egyéb részesedési viszonyban 4116

villalkozasban 0 0
23 Egyéb tartdsan adott kilesén 0 O
24 Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0
25 Befektetett pénziigyi eszkozik érickhelyesbitése 0 0

Kelt: Budapest, 2013. dprilis 26. é’/
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108BBudapest, Futd u. 4753, VIL e,
Adbszdm: 14847536-2-42




Statisztikai szédmjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szdma: 01-10-046425

Finext Vagyonkezeld Nyrt

"A" MERLEG Eszkizék (aktivak)

adatok E Ft-ban

Elézé
Sor- A tétel megnevezése 20111231 | Y9 a0120231
szdm médost-
tdsai

a b c d €

26 | B. Forgoeszkozik 69 948 352212
27 | I KESZLETEK 0 0
28 Anyagok 0 0
29 Befejezetien termelés és félkész termékek 0 0
30 Novendék-, hizé- és egyéb dllatok 0 0
31 Késztermékek 0 0
32 Aruk 0 0
33 Készleiekre adott eldlegek 0 0
34 | 1. KOVETELESEK 39 250 2208
35 Ksvetelések druszallitdsbol és szolgdltatdsbol (vevik) 0 0
36 Kovetelések kapesolt véllalkozassal szemben 38 891 0
37 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozissal szemben 0 0
38 Viltdkovetelések 0 0
39 Egyéb kivetelések 359 2208
40 | 1. ERTEKPAPIROK 0 0
41 Részesedés kapesolt vallatkozésban 0 0
42 Egyéb részesedés 0 0
43 Sajdt részvények, sajit lizletrészek 0 0
44 Forgatési ¢élit hitelviszonyt meptestesitd ért¢kpapirok 0 . 0
45 | 1v. PENZESZKOZOK 30 698 350 004
46 Pénztar, csekkek 81 1277
47 Bankbetétek 30617 348 727
48 | C. Aktiv idébeli elhatirolisok 51 11
49 Bevételek aktiv iddbeli elhatdrolisa 42 11
50 Koltségek, raforditdsok aktiv idGbeli elhatdroldsa 9 0
51 Halasztott raforditasok 0 0
52 I Eszkizik tisszesen OI 954 688|

Kelt: Budapest, 2013, aprilis 26.

FINEXT Vagyonkezels Nyrt,
1082 Blidapest, Futg v, 47-53, V1L em,
Adbazdm; 14847136-2-42




Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext ¥agyonkezels Nyrt

"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

adatok E Ft-ban

El6zd
Sor- A tétel megnevezése wit23t | 1 221231
szdm mdodosi-
tasai

a b c d e
53 | D. Sajit toke 560 473 667 127
54 | I. JEGYZETT TOKE 500 000 300 000
55 ebbol: visszavasarolt tulajdoni részesedds névértéken 0 0
56 | M. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
57 | 1. TOKETARTALEK 0 0
58 |IV. EREDMENYTARTALEK 60 473 60 473
59 | v. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
60 | vI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
61 |VIL. MERLEG SZERINTI EREDMENY 0 106 654
62 | E. Céltartalékok 0 0
63 Céltarialék a varhatd kotelezettségekre 0 0
64 Céltartalék a jov8beni kéltségekre 0 0
65 Egyéb céltartalék 0 0
66 | F. Kitelezettségek 262 009 286 609
67 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
68 Hatrasorolt kételezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
69 Hétrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévo

vallalkozassal szemben 0 0
70 . Hétrasorolt kotelezettségek egyéb gazdilkoddval szemben 0 0
71 | 1. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK 0 0
72 Hossz lejératra kapott kolesonok 0 0
73 Atvaltoztathaté kétvények 0 0
74 Tartozasck kotvénykibocsatasbol 0 0
75 Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0 0
76 Egyéb hosszi lejaram hitelek 0 0
77 Tartos kitelezetiségek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
78 Tartos kotelezettsépek egyéb részesedési viszonyban lév

villalkozdssal szemben 0 0
79 Egyéb hosszii lejarat kdtelezettségek 0 0

Kelt: Budapest, 2013, dprilis 26.

MN%K Vagyonkezelg N
1082 Bulapest, Futé v. 47-53, v, eyl;*t.
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Statisztikai szdmjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezel6é Nyrt

"A" MERLEG Forrdsok (passzivik)

adatok E Ft-ban

Elézd
Sor- A tétel megneverése ai1231 | FEO 1 ap123
szdm mddosi-
tasai
a b ¢ d e
80 | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 262 009 286 609
| Rovid lejarati koleséndk 0 0
82 ebbdl: az atviltoztathatd kitvények 0 0
83 Révid lejarati hitelek t] 0
34 Vevdkttl kapott eldlegek o 0
85 Kételezettsépek druszallitisbol és szolgaltatisbol (szdllitok) 15 0
86 Viltétartozdsok 0 0
87 Rovid lejarati kételezettségek kapesolt véllalkozdssal szemben 257 576 838
88 Révid lejérat kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévd 0 0
89 Egyéb rovid lejarat kotelezettségek 4418 28577}
90 | G. Passziv iddbeli elhatirolisok 781 052
9] Bevételek passziv id6beli ethatéroldsa 0 0
92 Koliségek, raforditdsok passziv idébeli elhatéroldsa 781 952
93 Halasztott bevételek 0 0
94 |  Forrdsok Gsszesen 954 688
Kelt: Budapest, 2013. aprilis 26.
0
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Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyz¢k szdma: 01-10-040425

Finext Vagyonkezelé Nyrt

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(8sszkoliség eljarassal) adatok E Ft-ban
ElGz6
Sor- 2011.01.01- 2012.01.01-
szém A tétel megnevezése 2011.12.31 nf;'ffol?;. 2012.12.31
tisai

a b ¢ d e
1 1 Belfoldi értékesités netto arbevétele 0 0
2 2 Exportértékesités netté drbevétele 0 0
3 I.  Ertékesités netté arbevétele (014+02) 0 0
4 3 Sajat termelésii készletek dllomdanyvaliozdsa + 0 0
5 4 Sajat eléallithst eszkdzok aktivélt értéke 0 0
6 II.  Aktivalt sajat teljesitmények értéke (£03+04) 0 0
7 1. Egyéb bevételek 1 192
2 ebbél: visszait értékvesziés 0 0
9 5  Anyagkoliség 2 1
10 6  Igénybe vell szolgdliatisok értcke 6 698 7178
il 7  Egyéb szolgaltatisok éricke 521 588
12 8  Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
13 9  Eladott (ktzvetitett) szolgditatdsok értéke 0 0
14 IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+0%) 7221 7767
15 10 Bérkoltség 2 400 2 400
16 11 Személyi jellegii egyéb kifizetések 0 0
17 12 Bérjarulékok 684 684
18 V. Személyi jellegii riforditdsok (10+11+12) 3084 3084
19 VI. Ertékesbkkendsi leirds 40 38
20 | VII. Egyéb raforditdsok 1 5
21 ehbdl: érickveszids 0 0

22 A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LIT+HI-IV-
V-VI-VI) -10 345 -10 702
Kelt: Budapest, 2013, aprilis 26. s :f;//f
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Statisztikai szdmijel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szdma: 01-10-046425

Finext Vagyonkezeld Nyrt

"A" EREDMENYKIMUTATAS
{Osszkoliség eljardssal)

adatok E Ft-ban

Eldz6
Sor- 2011.01.01- év(ek 2012,01.01-
szfm A tétel megneveztse 20151251 | médost. | 20121331
tdsai

a b ¢ d e

23 13 Kapott {jard) oszialék s részesedés 985 035 1710 933
24 ebbdl: kapesolt vallalkozdsto! kapott 985 035 0
25 14 Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége 0 0
26 ebbil: kapesolt vallalkozastdl kapoit 0 0
27 15 Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége 0 0
28 ebbbl: kapesolt vallalkoz4std] kapott 0 0
29 16 Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek 9774 5039
30 ¢bbil: kapesolt vallalkozéstdl kapott 0 0
31 17  Pénziigyi milvelelek egyéb bevételei 5604 24 563
32 | VI Pénziigyi maveletek bevételei (13+14+15+16+17) 1000413 1 740 590
33 18 Befekictett pénziigyi eszkdzok drfolyamvesziesége 0 0
34 ebb6l: kapcsolt vatlalkozasnak adott 0 0
35 19 Fizetend kamatok és kamatjellegili réforditasok 0 !
36 ebbdl; kapesolt véllalkoz4snak adott 0 0
37 20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
38 21 Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai 0 11069
39 IX. Pénziigyi miveletek riforditdsai (18+19+20+21) 0 11069
40 | B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-1X) 1000413 1729521
41 | €. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A%B) 990 068 1718819
42 X. Rendkiviili bevételek 0 0
43 X1, Rendkiviili raforditasok 0 0
44 | D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 0 0
45 | E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C£D) 990 068 1718819
46 | XII. Addfizetési kiitelezetiség 4874 2165
47 F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) 985 194 1 716 634
48 22  Eredménytartalék igénybe vétele osztaldkra, részesedésre 8556 0
49 23 Jévéhagyott oszialék, részesedés 993 750 1 610 000
50 | G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (:F+22-23) 0 106 654

7

Kelt: Budapest, 2013, dprilis 26.
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A viéllalkozis megnevezése: Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan Miik6dé Részvénytarsasag

A villalkozis cime: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL emelet

KIEGESZITO MELLEKLET

éves beszamoldhoz

2012.01.01.-2012, 12.31.

Keltezés: Budapest, 2013.04.26.

a vallalkozas vezetdie (képviseldije)
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u. 47.5
Adbszém, 14847136-23.'4;11 em,
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I. Altalanos kiegészitések

1. A vallalkozas ismerteiése

Név: Finext Vagyonkezelé Nyilvanosan Mitkddé Részvénytarsasag
Adodszama: 14847136-2-42

Székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VII. emelet

Cégjegyzék szdma: 01-10-046425

A Finext Nyrt-t 2009. julius 8-4n alapitottak. A Févarosi Birosag, mint Cégbirdsag a tarsasagot 2009.
jolius 22-ei datummal jegyezte be. A tarsasig tulajdonosai 74,90 %-ban a CordiaHomes Holding
Limited, 25,10 %-ban maganszemélyek,

A tarsasag torzstékéje: 500.000 e Ft
A tarsasag az alabbi tevékenységeket folytatja:

6420’08  Vagyonkezelés (holding) — Fdtevékenység
7022°08  Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

A tarsasignak képviseletére az igazgatdsag tagjai jogosultak:

Dr. Futd Péter
1026 Budapest, Bimbd 0t 139,
Onalléan

Darida Pal
2092 Budakeszi, Jozsef Attila utca 55/B
Egyiittesen

Balazsik Zsoit
2040 Budadrs, Fényes utca 1.
Egylittesen

A Térsasag konyvvizsgalatia kotelezett. A Térsasdg konyvvizsgaldja:

Balazs Arpéad (1124 Budapest, Dobsinai utca 1.)
Konyvvizsgaldi igazolvany szama: 006931
PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgals Kii.
1077 Budapest, Wesselényi utea 16.

A kinyvvizsgild altal az altalanos konyvvizsgalatért felszamitott dij: 1.500.000 Ft + Afa



A Térsasagnak 2012, 12. 31-én a kdvetkezd vallalkozésokban van érdekeltsége:

Cégnév Részesedés e Ft-ban {Tulajdoni hanyad

Futureal Reat Estate Holding Limited 583 0,002%

Futureal Development Holding Kft. 100 0,020%

Finext Befekietési Alapkezeld Zit. 90 000 90,000%

Futureal M anagement Kit. 166 520 99,800%
2011.12.310-¢i
adatok e Ft-ban

Mérleg szerinti | Sajat tikére Szavazati

Cég neve Székhely Részesedés | Jegyvzett tGke | Sajit tike eredmény jutd részesedés | ardny
Finext Befektetési
Alapkezeld Zit. Bp.1082 Fut6 u. 47-53 Vll.em 30,00% 100 000 100 345 0 90311 47,40%
Futureal
Managemeny KAt. Bp.1082 Futd u. 47-53 Vil.em 99,80% 153 000 206 298 39 448 205 885 42,30%

A fenti szavazati struktira alapjan a menedzsment allaspontja szerint az érintett tarsasdgok tarsult
vallalkozasnak mindsiilnek. A Térsasignak a szamviteli térvény 3 § 2 alapjan konszolidalt beszémolo
készitési kitelezettsége nem all fenn.

A Térsasag lizleti éve 2012. januéar 1. napjatol 2012. december 31. napjaig tart. Az éves beszamolé
forduldnapja targyév december 3 1-¢. A mérlegkészités napja targyévet kdvetd év aprilis 26.

A pénziigyi nyilvantartasokért felelds a Futureal Management Kft. (adészama: 13016359-2-42), mint a

Térsasag szamviteli szolgaltatdja, az éves beszamoldt 6sszeallitotta:

Pusztai Laszld

Cim: 1203 Budapest, Téglagyart6 u. 13/B, 2.em 10

Regiszirdcids szam: 178048

A Téarsasag Igazgatésaganak tagjai kiilon jaranddsagban nem részesitltek és részitkre sem eldleg, sem
kolesdn, sem garancia nyQjtasara nem keriilt sor. A FeliigyelObizottsag ¢s Audit Bizottsag tagjai részére
a Kozgylilés negyedévente fizetendd 200 000 Ft/f6 dsszegil tiszteletdijat allapitott meg.

A Térsasdgnak nincsenek a kdrnyezet védelmét kozvetleniil szolgdld targyi eszkOzei, veszélyes
hulladékot, kdrnyezetre kdros anyagot nem bocsat ki és nem birtokol.

A tarsasdgnak a tArgyévben nem volt alkalmazottja.

2. A szamviteli politika

L.

Az elszamolas alapja

A térsasag éves beszamolSt készit, ennek megfelelden a kettds konyvvitel szabdlyai szerint vezeti

kényveit.

A Térsasdg ,,A” tipusi mérleget készit az in. mérlegszeri elrendezéssel.

A Térsasig Osszkoltség eljarassal az ,,A” tipush szerinti eredmény-kimutatast készit,

Az éves beszamolo adatai- a megjegyzett kivételektol eltekintve- e Ft-ban értendok.

A beszamoloban kozzétett 8sszehasonlithaté adatok a 201 1. iizteti évre vonatkoznak.




2. A szamviteli politika fobb elemei

"

A Tarsasag a szamviteli tdrvény és a hatalyos jogszabélyok elbirasai szerint végzi tevékenységét,

A Tarsasag a szamviteli térvénnyel 8sszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi, eszkoz és forrds
értékelési szabalyzatat

A Tarsasag rogzitette szamviteli politikdjaban, hogy a véllalkozis folytatdsdnak elvéb6l kiindulva
biztositani kell a (teljesség, valddisag, vilagossag, oOsszemérés, folytonossdg, kdvetkezetesség,
bvatossdg, bruttd elszdmolds, egyedi értékelés, az idébeli ethatirolds, a tartalom elsbdlegessége a
formaval szemben, a lényegesség és a koltség-haszon Osszevetds) szamviteli alapelvek érvényesiilését.

Jelentds Bsszegli hibanak sz&mit, ha a hiba feltardsanak évében az ellenérzések sorén — ugyanazon évet
érintéen — megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tékét néveld-csskkentd értékének egyiittes
(cldjeltdl fiiggetlen) Ssszege meghaladija az ellendrzott tizleti év mérlegfétsszegének 2 szdzaléka,
illetve ha a mérlegfossszeg 2 szdzaléka meghaladja az 500 millié forintot, akkor az 500 milli6 forintot.

Megbizhatd és valds képet Iényegesen befolydsold hibdnak mindsiil, ha a jelentds Osszegli hibdk és
hibahatésok sszevont értéke a sajat tokét lényegesen megvaltoztatja. Minden esetben ilyen hibanak kel
tekinteni, ha a megéllapitisok kivetkeztében a hiba feltirasanak évét megeldzd iizleti év mérlegében
kimutatott sajat toke fegalabb 20 szdzalékkal valtozik. A valutaban, ill. devizdban felmeriilt eszkdzok és
forrasok év végén, nagysagrendtdl fliggetleniit atértékelésre keriilnek.

3. Ertékelési politika

A Tarsasag a folytonossag efvén alapuld értékelési gyakorlatot folytat. Az értékelés soran figyelembe
kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérlegkészités idGpontjdig ismertté valt, és az adott évre
vonatkozik.

A kiilfsldi pénzeszkézben felmerills {ligyletek az iigylet napjan érvényes MNB édrfolyaman keriilnek
elszamolésra. A pénziigyi teljesités és az ligylet felmeriilésének idépontjaban érvényes arfolyam
kiilonbozetébsl adddd arfolyamnyereség vagy veszteség az eredmény-kimutatasban keriil kimutatasra.

A targyi eszkozok beszerzési, valamint a beszerzéssel kapesolatban felmeriilt koltségei arra az id6szakra
osztddnak fel, amikor azt a Tarsasag eldreldthatéan hasznélni fogja. Az értékesokkenés elszamolasinak
modszere linedris, az aktivalds napjatdl, idéaranyosan keriil elszamolésra.

A Téarsasag az értékesokkenést havonta szamolja el, az aktivalas napjdra vonatkozo idbszaknak
megfeleiden. : ‘

3.1 Iimmaterialis javak

A Térsasag a Szvt. eldirdasainak megfeleléen, az immateridlis javak és vagyoni értéki jogok hasznalati
idejét és a leirdsra vonatkozd torvényi szabalyozast figyelembe véve alakitotta ki a leirdsi modszert és a
leirasi idot,

Az immateridlis javak a varhato élettartam alapjan keriilnek elszamoléasra.

Ertékcesokkenési kulcsok:

Vagyoni értékii jogok: 10,0%
Szellemi termékek: 33,0%
Uzleti vagy cégérick: 20,0%
Eptiletek (Tarsasagi adotorvény szerint) — 2,0%
Bérelt Idegen ingatlan 6,0%
Sajat ingatlan bérbeadésa 5,0%
Miiszaki berendezések, gépek 14,5%
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5%
Szamitastechnikai eszkozok 33,0%



Az egyedileg 100 eFt beszerzési érték alatti targyi eszkdziket a Tarsasag a rendeltetésszerii haszndlatba
vételekor egy sszegben terv szerinti értékesdkkenésként elszdmolja. A 200 eFt beszerzési értek alatti
targyi eszkOzOk beszerzési értéke a hasznélatbavétel évében és az azt kovetd addévben egyenld
részietekben keriil levonasra.

3.2 Befektetett pénziigyi eszkézok

A befektetett eszkozoket a nyilvantartisba vételkor beszerzési koltségen értékeljlik, amely a beszerzési
drat és/vagy az eloallitasi koltséget foglalja magaban. A befektetett, (vagy forgoeszkdzok kozott
nyilvéntartisba vett) kamatozd értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban leve,
idéaranyos kamat Osszegét nem tartalmazza.

3.3 Készletek

A készletek értékelésekor a kényv szerinti érték megegyezik a bekerliilési értékkel csSkkentve az
elszamolt értékvesztéssel.

3.4 Kovetelések

A ktveteléseket a mérlegben szerz8dés szerinti teljesitéskori forintértéken kell aktivalni (bekeriilési
érték).

A koveteléseket a bekeriilés napjara, illetve a szerzddés szerinti teljesités napjara vonatkozo
devizasrfolyamon atszamitott forintértéken kell a kényvviteli nyilvantartisba felvenni és kdnyv szerinti
értéken kell kimutatni, A kdveteléseket az iizleti év végén az tizleti év mérlegfordulonapjéra a Magyar
Nemzeti Bank altal kbzzétett, hivatalos vonatkozé devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a
mériegben kimutatni.

3.5 Ertékpapirok

A rovidlejarath  értékpapirok nyilvantartisba vétele Dbekerlilési  értéken tOiténik, azonban a
nyilvantartasba vett kamatozé értékpapirok beszerzési dra és mérlegértéke a vételdrban levd, iddaranyos
kamat 8sszegét nem tartalmazza.

3.6 Sajat tOke

A sajét t6két konyv szerinti értéken kell kimutatni. A mérlegben - a sajat t6ke elemei kozott - killon
tételben negativ eldjellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem fizetett tdke értékét.

3.7 Céltartalékok ¢s kételezettségek

A céltartalékot, a kotelezettségeket a bekeriilés napjéra, illetve a szerzédés szerinti teljesités napjara
vonatkozd devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a kdnyvviteli nyilvéntartisba felvenni és
konyv szerinti értéken kell kimutatni. A céltartalékokat és kotelezettségeket fizleti év végén az iizleti év
mérlegfordulénapjara Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos vonatkozé devizadrfolyamon
atszamitott forintértéken kell a mértegben kimutatni.

A vevétdt forintban kapott elleget a ténylegesen befolyt 8sszegben, a devizaban kapoit elGleget a
Magyar Nemzeti Bank 4ltal kdzzétett, hivatalos devizadrfolyamon forintra tszdsmitott dsszegben kell a
mérlegben kimutatni a szerzédés szerinti teljesitést kovetd elszdmolasig, az elbleg visszautalésdig,
illetve mas modon térténd elszdmoldsaig.



A forintban felvett hitelt, kélesént a ténylegesen folydsitott, illetve a torlesztésekkel csdkkentett
tsszegben, a devizaban felvett hitelt, kdlcsdnt a ténylegesen folyositott deviza, illetve a torlesztésekkel
csOkkentett deviza a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos devizaarfolyam szerint forintra
atszamitott sszegében kell a mérlegben kimutatni.

Az druszallitasbol, a szolgaltatas teljesitésébol szarmazd, dltaldnos forgalmi adot is tartalmazo
a) forintban teljesitend6 kotelezettséget az elismert, szamlazott dsszegben,
b) devizaban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott devizabsszegnek a Magyar Nemzeti

Bank 4ltal kézzétett, hivatalos devizaarfolyamon forintra Atszamitott Osszegében kell a mérlegben
kimutatni,

3.8 Arbevétel

Az ériékesités nettd drbevétele a teljesités idOpontjaban keriil elszamolasra, ¢és nem tartalmazza az
altalanos forgaimi adot.

3.9 Tarsasagi ado

A tarsasdgi ad6é a targyévben érvényes add jogszabalyok alapjan kerill az eredmény kimutatdsban
elszamolasra.

3.10 Egyéb

Mérlegfordulé nap utin nem tortént olyan esemény, mely jelentdsen befolydsoind az eredmény €s a
jovedelmi helyzet alakulasat.

Az iizleti év sordn a Térsasdg nem folytatott kapesolt felekkel Iényeges és nem szokasos ligyleteket.

A Tarsasag nem kotétt nem szokvanyos pénziigyi tranzakciokat (hataridds, opcios figyletek, swap
tigyletek).



I1. A mérlegben szereplo eszkozok ezer forintban

1. Immaterialis javak

Brutté érték adatok eFt-ban

- Nyitod érték Nivekedések Csbkkenések Zard érték
Alapitas-dtszervezés aktivalt éricke 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 1]
Vagyoni értékii jogok 0
Szellemi termékek 375 375
Uzleti vagy cégérték 0 0
Osszesen 375 0 0 375

Ertékesiikkends Nyitd érték Novekedések Cstkkenések Zard értdk

Alapitas-itszervezés aktivalt értéke
Kisérieti fejlesztés aktivalt értéke
Vagyoni éricki jopok
Szellemi termékek 54 39 93
Uzleti vagy cégérték 0
Osszesen 54 39 0 G3

Nettd érték Nyitd érték Novekedések Cstkkenések Zar6 érték
Alapitds-dtszervezdés aktivalt értéke 0
Kisérleti fejleszids akiivalt értéke 0
Vagyoni ériékl jogok 0
Szellemi termékek 321 39 282
Uzleti vagy cégérték 0 0
Osszesen 32t 0 39 282

A Szellemi termékek sor tartalma: domain nevek fenntartdsa és védjegyek értéke.

2. Térgyi eszkézisk

A Térsasag targyi eszkdzokkel sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.

3. Befektetett pénzilgyi eszkdzok

adatok eFt-ban
Befektetett pénziigyi eszkzdk

2011.12.31| 2012.12.31

Tartds részesedés a Futureal Real Estate Holding Limited-ben 623 583
Tart6s részesedés a Futureal Development Holding Kft-ben 100 100
Tartds részesedés a Cordia Magy arorszdg Zrt-ben 1600 0
Tart6s részesedés a Futureal Property Group Kft-ben 200 0
Tartés részesedés a Finext Befektetédsi Alapkezel Zrt-ben 90 000 90 000
Tartds részesedés a Futureal M anagement K ft-ben 166 520 166 520
Tartds részesedés a Cordia Flomes Limited-ben 0 0
Tartos részesedések kapesolt villalkozdsban 258 443 257 203
Adott kdlestn a Futureal Zéta Kfi-nek 494 500 0
Adott kdlcsdn a Futureal M anagement Kft-nek 0 344 980
Tartésan adott kdleson kapesolt vallalkozdsbarn 494 500 344 980
Osszesen 752 943 602 183

A hitelek kamatmentesek, a lejarati idejiik: 2014.december 31. A

biztositék a szerz6dés szerint nincs.

hitelekkel kapcsolatosan egyéb



4, Készletek
A Térsasag készletekkel sem a targyévben, sem a targyévet megeldzd évben nem rendelkezett.

5. Kovetelések

adatok eFt-ban
Kivetelések

2011,12,31 20§2.12.31
Oszialékkévetelés a Futureal Real Estate Holding Limited-tdl 38 891 0
Oszalékksvetelés Cordiallomes Holding Limitid-t6l 0 0
Kovetelések kapesolt villalkozdssal szemben 38891 0
AFA kovetelés 340 444
Szallitoi kovetelds 19 0
Finext Startup Kockdzati Tékealap-kezelé Zrt. részesedésének ériékesitése kapesfn 0 0

ki nem fizetett vételdr dsszege
TAQ kovetelés 0 1 507
2012 év folyamdn kifizetett osztalék eldlegek (maginszemélyek és Cordia Lands) 0 0
Osztalckadd tatfizetés 0 257
Kifizetett osztalék uténi adé 0 0
Egyéb kovelelések 359 2208
Osszesen 39250 2208

6. Ertékpapirok
A tarsashg értékpapirokkal sem a targyévben, sem a targyévet megelézé évben nem rendelkezett.

7. Pénzeszkdzok

adatok eFt-ban

Pénzeszkizik
- 2011.12.31| 2012.12.31
Pénziar 81 V277
HUF pénziorgalmi szamla egyenlege 484 528
HUF lekststt betétszamla egyenlege 30 000 0
EUR pénzforgalmi szémla egyenlege ) 133 103
EUR lekotdit betéiszamia egy enlege 0 348 091
Bankbetétek 36617 348 727
Osszesen 30693 350 004

Az EUR pénzforgalmi szdmla egyenlege 2011. 12. 31-én 427 EUR-nak, 2012. 12, 31-én 372 EUR-nak
megfeleld 8sszeg. Az EUR lekotott betétszama egyentege 2012.12.31-én 1.195.000 EUR.

8. Aktiv idébeli elhataroldsok




Aktividébeli elhatirolisok

adatok eFt-ban

2011.12.31F 2012.12.31

Lekdtstt betét utdn jird kamat 42 il
Bevételek akriv idébeli elhataroldsa 42 il
Marketing kdltség 9 0
Keoliségek, raforditisok akiiv idébeli ethatdroldsa 9 0
Osszesen 51 i1




III. A mérlegben szereplo forrasok értékelése ezer forintban

9. Sajat tdke

L adatok eFt-ban
fajitifke Nyitd értck  |N8vekedések fCstkkenések |Zard értek
Jegy zett tdke 500 000 0 0 500 000
Jegy zett, de be nem fizetett téke 0 0 0 0
Téketartalék 1] 0 0 0
Eredménytartalék 60 473 0 0 60 473
Lekotatt tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
M érleg szerinti eredmény 0 106 654 0 106 654
Osszesen 560 473 106 654 0 667 127

10. Céltartalékok

A tarsasag sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem képzett céltartaiékot.

11. Kotelezettségek

Rovid lejfirat kitelezettsézek adatok eb't-ban
2011,12.31] 2012.12.31
Kotelezetiségek druszallitdsbdl és szolgdliatasbél (szallitok) 15 0
Részeseddés mepszerzEése miatti fizetédsi kbtelezettség éricke 256 520 0
Futureal Management szAllit6i tartozas 139 238
Tulajdonosok részére ki nem fizetett osztalék értéke 0 0
Elhatérolt k&ltség - IV, negy edéves 767
Elhatdrolt koitség - jogi szolghltatés 0 0
Elhatérolt k8itség - székhely haszndlati dij 100 0
Rovid lejaratn kitelezetiségek kapesolt vallalkozdssal szemben 257576 838
Személyi jovedelemadd fizetési kitelezetiség 122 122
Jévedelem elszémolasi szamla 394 376
Nyugdij-egészsépbiztositisi és szakképzési hozzdjarulas fizeiési kot, 264 273
Tarsasdgi ad6 fizetési kotelezeitség 3638 0
Osztalék kotelezetiség tulajdonosok felé 0 285 000
Egyéb kitelezetiség 4418 285771
(sszesen 262 009 286 609

12. Passziv iddbeli elhatarolasok

adatok eFt-ban
Passziv iddbeli elhatiroldsok

2011.12.31] 2012.12.31

Kény vvizsgilati dfj 450 600
Kdzzétételi dij november és december hénapra 6 38
Részvények forgalomban tartasdnak 1V, negyedéves dija 315 314
Koltségek, raforditisok idébeli elhatcroldsa F 781 952
Osszesen 781 952
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IV. Az eredménykimutatas részletezése ezer forintban

1. Egyéb bevételek

adatok eFt-ban
Egyéb bevételek
2011.12.31F 2012.12.31
Kerekitési eltérés miatti bevétel 1 0
El6z6 éveket érintd egy éb bevétel 0 192
Osszesen 1 192

2. Anvagjellegii raforditasok

adatok eFi-ban

Anyagjellegii raforditisok 01112311 2012.12.31

Nyomiatviny irodaszer kislisége 2 |
gy éb anyagkoliség 0 0
Anyaghdliség 2 1
Marketing 3 21
Ugy védi dij 807 975
Kdnyvelési kdliség 2592 2340
Kionyvvizsgilati dij 1600 1500
Tandcsadds 6 417
Tagsdgi dijak 0 5
Cégalapitishoz kapcsolodd szolgaitatas 7 3
Igény be vett szolgiltatis egy €b értéke 1 683 1917
ITgéybe velf szolgdltatds ériéke 6 698 7178
Bankkohiség 349 533
Hatodsagi dij 3 2
1lieték 150 53
Biztositasi dij-feleldsség 19 0
Egyéb szolgditatisok éridke 521 588
(sszesen 7221 7767

3. Személyi jeliesi raforditasok

adatok eFt-ban
Személyi jellegl rdforditisok

2011.12.31] 2012.12.3}

Tiszteletdij 2 400 2 400
Bérkoliség 2 400 2 400
Nyugdijbiztositdsi és egészségbiztositasi jruick 576 0
Szakképzési hozzdjarulds 36 36
Egészségbiztositdsi és munkaer-piaci jarulék 72 0
SZOCHO koltség elszdmolas 0 648
Bérjarulékok 684 684
{sszesen 3034 3084
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4., Egyéb raforditasok

adatok eFt-ban

Egyéhb riforditisok
2011.12.31] 2012.12.31
Kerekitési eltérés miatti raforditas 1 1
NAYV késedelini potlck 0 4
Osszesen i 5

5. Pénziigyi miiveletek bevételei

Pénziigyi miiveletek bevételei

adatok eFt-ban

2011.12.31] 2012.12.31

Kapesolt vallalkozast6l kapott (jard) osztalék és részesedés 985 035 1710988
Kapoit (jard) osztalék és részesedés 985 035 1710988
Bankkamat 9774 5039
Adott kélestnok utan kapott kamat 1] 0
Egyéb kapott (aro) kamarok és kamatjellegii bevételek 9774 5039
Realizaht arfolyamnyereség 322 24 563
Nem realizalt arfolyamny ereség 5282 g
Pénziigyi midveletek egyéb bevételei 5004 24 563
Osszesen 1 000 413 1 740 590

A Téarsasag osztalékelsbbségi részvénnyel rendeikezik CordiaHomes Holding Limited-ben, amelyb6i a

Tarsasag teljes targyévi kapott { jaré ) osztalék bevétele szarmazott.

6. Pénzilgyi miiveletek raforditasai

Pénziigyi miiveletek raforditasai

adatok eFi-ban

2011.12.31| 2012.12.31

Realizalt arfolyamveszteség 0 11026
Nem ralizalt arfolyamveszteség 0 43
Pénziigyi mitveletek egyéb raforditdsai 0 11 069
Osszesen 0 11 069
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7. Mérleg szerinti eredinény

adatok e Ft-ban
2081,12.31] 2012.12.31

Mérleg szerinti eredmény

Meérleg szerinti eredmény 0 106 654

8. Tarsaségi add

adatok eFt-ban
Thrsasdgi adé

2011.12.31| 2012.12.31
Adbzds eldtti eredmény 990 068 1718 819
Korabban elhatérolt veszteség addévi levondsa 0 0
Lriékesskkends a térsasdgi adé szerint 40 38
Kapott, bevételként elszamolt osztalék, részesedés 985035 1710988
Nem realizalt arfolyamny ereség 0 6
Tdrsasagi addalapot csékkentd tételek 985075 1711026
Friékesdkkends (terv szerinti és terven feliili) a szémvitel szerint 40 38
Kapesolt vallalkozasok kdzott a szokasos piaci ar és az alkalmazott ellenérick
alapjan szamitott killonbozetnek megfeleld Osszeg 43 706 13779
NAYV késedelmi potlék 0 4
Nem realizalt arfolyamveszicség 0 40
Tdrsasdgi addéalapot nivel & tétel ek 43 746 13 861
Tarsasagi adéalap 48 739 21 654
Tarsasigi adofizetési kitelezettség 4 8§74 2165
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V. Egyéb kiegészit6 informaciok
1. Adovizsgilat
A Tarsasdgunkndl az addhatésig 2012 évben adbvizsgalatot nem folytatott le. Az adohatosig a
vonatkozd addcvet kovetd 6 éven beliil barmikor vizsgdlhatja a konyveket és nyilvantartasokat és

pétldlagos adot vagy birsagot, allapithat meg. A Tarsasag vezetségének nincs tudomésa olyan
kortilményrdl, amelybdi a Tarsasagnak ilyen cimen jelentds kistelezettsége szarmazhat,

2. Kapcsolt vallalkozdsokkal bonyolitott tranzakecidk

A Tarsasagnak nem piaci drazdsn kapcsolt tranzakeidja csak az anya /és testvér-/ villalatoktol kapott /és
adott/ rovid lejaratt kdlesondk formajaban valosult meg, mely kapesolt tranzakeidok miatt a Térsasag
tarsasagi adoalap korrekeidt hajtott végre a piaci ar hatasanak addalapban torténd elérése érdekében. A
HUF koélesondkre BUBOR+2,8%-kal, az EUR kélestntkre EURIBOR42,8% kamattal szdmolt a
Téarsasag adoalap korrekcids tételt, melyet az addlevezetés megfeleld soraiba be is allitott, oft a
szamszer( hatidsok megtekinthetdek.
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VL. A pénziigyi, jovedelmi és vagyoni helyzetet bemutaté mutatészamok

Jovedelmezdségi mutatok

Aegnevezés Szdmitds 2011.12.31 ] 2082.12.31
A [« (‘ £ .
’rbcvétel '{r'myos szokésos szokdsos véllalkozasi eredmény / nettd drbevétel - -
valalkozdsi eredmény
Arbevétel ardnyos tizleti eredmény iizleti eredmény / netté arbevétel - -
(] ia §) il fm kéS . .a
S‘}]at toke: '1r yos'szo o8 szokdasos villalkozasi eredmény / sajdt tdke 176,65% 257,64%
véllalkozdasi eredmény
jat 1dke ardr érl intij
Sajt 16ke ardny os mérleg szerinti mérleg szerinti eredmény / sajat tdke 0,00% 15,99%
eredmény
o ] I3 . T} +
Bszkézariny os jovedelem U’zletl eredmény / (befektetett eszkizok 1.37% 1,78%
készletek)
Vagyoni helyzet alakulisa
Megnevezés Szamitas 2011.12.31 | 2012.12.31
Sajat toke Sajat toke/ mérleg fS8sszeg 68,08% 69,88%
Befektelett eszkodzok fedezeitsége Befektetett eszkdz6k / sajat tdke 134,40% 90,31%
Sajat toke ntvekedésének ardnya Sajat t6ke/Sajat toke 98,50% 119,03%
Sajat toke - jepy zett tdke ardnya Sajat toke/ jegy zett tdke 112,09% 133,43%
Likviditist vizsgdld mutaté szamok
Megnevezés Szdmités 2011.12.31 | 2012.12.31
Gyorsmutatd Pénzeszk8zok/ rovid lejdratty kit 11,72% 122,12%
Koévetelés+Pé kézok+E j Ovi
Téviati réta { .f:)ve’e s nzeszkozo ri¢kpapirok)/ rovid 26,70% 122,89%
lejaratit ko,
F kozok+aktiv idSbeli elhat.)/ (ovid Iej.
Altalanos likviditasi réta (Forgheszklztk-aktiv idGbeli clhat.)/ (rovid lej 26,64% 122,49%
két.+passziv idGbeli ethat.)
Idegen forrés ardnya Katelezettségek/ sajat 18ke 46,75% 42,96%
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CASH FLOW-KIMUTATAS

adatok E Ft-

ban
Sor- 2011.01.01- 2012.01.01-
szfm A tétel megnevezése 011231 | 20121231
a b ¢ d
1 Szokisos tevékenységhdl szirmazé pénzeszkiz-valtozas
(Mikidési cash flow, 1-13. sorok) -1 096 761 168 546
9 Addbzas eldtti eredmény + 990 063 1718819
; e
3 Eilszdmolt amortizicié 40 18
4 Elszdmolt értékvesziés és visszalrds £+ 0 0
5 Célhtartalék képzés és felhasznilds killonbozete £ 0 0
6 Befektetett eszkozok ériékesitésének eredménye + 0 0
7 Szallitéi kotelezettség valtozisa + 3 1S
8 Egyéb rivid Iejirat kotelezettség valtozdsa + 66857 24 615
9 Passziv id6beli elhatirolasok valtozisa + 219 171
10 Vevokovetelés viltozdsa = 0 0
1 Forgdeszkiszisk {vevokivetelés és pénzeszkoz nélkill) valtozdsa + 1021 658 37 043
12 Aktlv iddbeli ethatdroldsok viltozdsa + 492 40
3 Fizetett, fizetendd add (nyereség utén) - 4874 2165
14 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - -993 750 1610000
5 Nem realizilt drfolyam veszteség hatdsa 0 0
Befektetési tevékenységhél szarmazd pénzeszkiz-valtozis
16 | (Befektetési cash flow, 14-16. sorok) 728 450 1 240
17 Befektetett eszkbzdk beszerzése - .256 585 { 240
18 Befektetett eszkézok eladdsa + 0 0
19 Kapott osztalék, részesedés -+ 085 035 0
Pénziigyi miiveletekbdl szirmazé pénzeszkiz-viltozas
20 | (Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 0 149 520
21 Részvénykibocsatds, tokebevonds bevétele + 0 0
2 Kétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatdstnak bevétele + 0 0
Hitel &s kolcson felvétele +
23 0 0
Hossz( lejératra nytijtott kolesdndk és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
24 | megsziintetése, bevaltisa + 0 149 520
25 Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
2% Részvénybevonds, tdkekivonds (tokeleszallitas) - 0 0
27 Kutvény €s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
23 Hitel &s kdleson torlesziése, visszafizetése - 0 0
29 Hossz1 lejdratra nytjtott kolesdnsk és elhelyezett bankbetétek - 0 0
30 Véglegesen Atadott pénzeszkz - 0 0
Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejaratd kitelezettségek valtozdsa
ERE: 0 g
12 Pénzeszkizok viltozdsa (ZIZIIEHL sorok) + 368311 319 306
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Finext Vagyonkezeld Nyzrt.
UZLETI JELENTES A 2012. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

{az tsszes egyenleg ezer Ft-ban, kivéve ha masképpen van jelslve)

Lényeges események, jelentds valtozasok

A villalkozés jogi személyiségli nyilvanosan miikddd részvénytarsasagként mitksdik.
A tarsasagot 2009. julius 8. napjan alapitottak 500 millié forint trzstokével, vagyonkezelési tevékenység
folytatasa céljabél.
A tarsasag tulajdonosa 2012, december 3 1. napjan:
e CordiaHomes Holding LTD 74,90 % ardnyban

* 67 6 maganszemély 25,10 % ardnyban

Tevékenység

A Tarsasig célja sajat és kiilsd (elsésorban banki vagy tulajdonosi) forrdsok felhasznaldsaval elssorban
kiilonb6z profilli, de hosszi) thvon jovedelmezd iizleti tevékenységet folytaté hazai vagy kiilfsldén bejegyzett
gazdasagi tarsasigokban fennéllé - féként tbbségi - részesedés megszerzése és ezen tarsasagok holding
tevékenység keretében térténd mikidtetdse ¢s iranyitdsa, mésodsorban pedig passziv értékpapirokba és

ingatlanokba torténd befektetés és ezen befektetések kezelése.

Jovébeni tervek

A Térsasag konzervativ befektetési politikat folytatva torekszik arra, hogy hazai vagy kiilfldi értékpapirokba
és ingatlanokba torténd befektetés tjan olyan magas jévedelmezdségli befektetési portfoliét alakitson ki,
melynek miikddtetése s lizemeltetése kozép és hosszii tavon, kiszdmithaté médon biztositja a befektetett
forrdsok megtériilést és legalabb az adott fizleti szektorban édltalaban elvart profitot, A Tarsasag stratégidja és
jovoképe abban rejlik, hogy az alapité Részvényesek elmult évek hazai és kiilfoldi tarsasdgi- és
ingatlanbefektetési szellemi tapasztalatait kivanjak hasznositani befektetési piac megfelelé lehetdségeinek

felkutatasaban.
Tovabbi nyilatkozatok

A mérleg fordulénapja utin nem kovetkezett be olyan lényeges esemény, nem zajlott le olyan jelentSs
folyamat, amely az éves beszamoldban foglaltakat jelentésen megvéltoztatna,

Térsasagunk nem szerzett sajat részvényt.

Térsasagunk nem végez kutatis-fejlesztési tevékenységet.

Térsasagunk kdrnyezetvédelmet érintd tevékenységet nem folytat,

A Térsasdg nem rendelkezik telephellyel.

A Tarsasag munkavailalokat nem foglalkoztat.



