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VEZETOSEGI JELENTES

Lényeges események, jelentds valtozasok

A véllalkozas jogi személyiségii nyilvanosan miik$d6 részvénytarsasdglkeént mikadik.
A térsasdgot 2009. julius 8. napjan alapitottak 500 millié forint torzstékével, vagyonkezelési
tevékenység folytatdsa céljabol.
A térsasag tulajdonosa 2014. december 31. napjan:
e CordiaHomes Holding LTD 68,90 % aranyban

e 73 {6 maganszemély 31,10 % ardnyban

Tevékenység, iizleti kiirnyezet

A Téarsasag célja sajat és kiilsé (tobbnyire banki vagy tulajdonosi) forrasok felhasznalasdval
clsBsorban kiilonbozd profilt, de hosszii tdvon jovedelmez§ tizleti tevékenységet folytatd
hazai vagy kiilf5ldon bejegyzett gazdaségi térsasagokban fenndllo - fOként tobbségi -
részesedés megszerzése és ezen tarsasigok holding tevékenység keretében torténd
miikodtetése és irdnyitasa, masodsorban pedig passziv értékpapirokba és ingatlanokba t&rt€nd

befelctetés és ezen befektetdsek kezelése.

Jovibeni tervek, stratégia

A Térsasag az el6z6 évekhez hasonldan konzervativ befektetési politikat folytatva torekszik
arra, hogy hazai vagy kiilf6ldi értékpapirokba és ingatlanokba torténd befektetés utjan olyan
magas jovedelmezéségll befektetési portfoliot alakitson ki, melynek mikodtetése és
tizemeltetése kozép és hosszi tavon, kiszdmithaté modon biztositja a befektetett forrdsok
megtériilést és legaldbb az adott tizleti szektorban Aaltaliban elvart profitot. A Tarsasag
stratégidja és jovoképe abban rejlik, hogy az alapité Részvényesek elmult évek hazai és
kiilfoldi tirsasagi- &és ingatlanbefektetési szellemi tapasztalatait kivanjdk hasznositani

befektetési piac megfeleld lehetdségeinek felkutatdsaban.



Mérlegtételek elemzése

Finext Vagyonkezeld Nyrt. mérlegfdtsszege 817 163 e Ft volt, mely 10 482 ¢ Ft-tal
alacsonyabb az egy évvel kordbbi értéknél.
A befektetett eszkozeinek fedezettsége (befektetett eszkozok/sajat toke):

2013.12.31-én: 146,27%

2014.12.31-én: 99,41%

A befektetett pénziigyi eszkozokon beliil a tartosan adott kélesonok alacsonyabb értéket
képviselnek, mint az egy évvel korabbi allomany, ez a valtozas Osszességeében 272 000 e I't.
Forgoeszkozokon beliil a kévetelések 265 855 e Ft-tal novekedtek, melynek oka a 16vid
lejératt hitelek novekedése 265 000 e Ft dsszeggel és az egyéb rovid lejarath kvetelések
kozott kimutatott adotalfizetések ssszegének emelkedése.

A Tirsasdg pénzeszkozeinek értéke 2014, év végén 1 338 e Ft volt, mely 4 337 e Ft-tal
kevesebb, mint 2013.12.31-én.

Az aktiv idébeli elhatdrolasok dsszege 9 e Ft, nem valtozott az el6z§ évhez képest, a Téarsasag

koltség elhatarolasabdl adodik.

Forrasokon beliil a kistelezettségek értéke 971 e Ft csokkenést mutat az el6z6 év végi értékhez
képest. A kotelezettségeken belil a kapesolt véllalkozasokkal szembeni rdvid lejaratd
kotelezettségek értéke 37 278 e Fi-tal cstkkent, melyet az anyavéllalat felé fizetendd
osztalékkdtelezettség 6v végi 4llomanydnak cstkkenése okozott. Az egyéb rovid lejaratd
kotelezettségek pedig 36 877 e Fi-tal nivekedtek, mely a maganszemélyeknek fizetendd
oszialékkotelezettség Osszegének valtozasabol adddott. A Térsasdgnak hossza lejarata
kotelezettsége nincs.

A beérkezd szamlak idébeli eltolédasa kévetkeztében 373 e Fi-tal tobb koltség keriilt passziv

idébeli elhatérolasok kézé, mint a tArgyévet megel6z0 évben.

A Finext Vagyonkezelé Nyrt. sajét tokéje 549 671 e Ft 2014.12.31-¢n, ez 1,77 %-kal

alacsonyabb az elézd évi értékhez képest.



Eredménytételek elemzése

Az egyéb bevételek 8 e Ft-tal cskkentek az el6z8 €vhez képest.

Az anyagjellegfi raforditasok 27,48 %-kal, 2 676 e Fi-tal csokkentek az el6z0 évhez képest.
Személyi jellegli raforditasok nem véaltoztak az el6z6 idoszakhoz képest.

Az értékesokkendsi lefrds Osszege 37 e Ft, domain nevek fenntartdsdnak &s védjegyek
amortizacidjanak az eredménye, nem valtozott az elézd évhez képest.

A Térsasag tizemi (tizleti) tevékenységének vesztesége Osszességében 24,56%-kal csokkent.
A pénzligyi miiveletek bevételei 9,42 %-kal n6vekedtek. A Tarsasag t6bb osztaiékot kapott a
tulajdonostol 2013. december 31-ig, mint az elézd év azonos id6szakaig, ez abszolit
ssszegben 135 658 e Ft. Az egyéb kapott kamatbevételek 92,55%-kal csokkentek, az egyéb
pénziigyi bevételek 99,76%-kal cstkkentek, mely kevesebb drfolyamnyereség realizaldsabol
adédik.

A pénziigyi miiveletek raforditdsai 13 e Ft, nem véltozott 2013-as évi dsszeghez képest.

A Térsasag bevétele a befektetett pénziigyi eszkozok hozadékabol ered, ezért a pénziigyi
miiveletek eredményének véltozésa kozel azonos az addzas elétti eredmény valtozdsdval.
Pénziigyi miiveletek eredményének valtozasa: 114 088 e Ft  9.,42%

Addzas elbtti eredmény valtozésa: 117404 e Ft  9,80%

A Térsasag adozas elbtti eredménye: 1 315 116 e It

Az idészakra vonatkozoan nem keletkezett tdrsasagi adofizetési kotelezettsége 2014. év
végén, mig az eléz6 évél 284 e Ft tarsasdgi adofizetési kitelezettség terhelte.

2014.12.31-ei éves beszamolé alapjan a Téarsasag a részvényesei felé 1 325 000 e Ft

osztalékot hagyott jéva, az elézd évben 1305 000 e Ft osztalék kifizetésében részestiltek a

tulajdonosok.




NYILATKOZAT

Alulirott Balazsik Zsolt és Darida P4l a Finext Vagyonkezel6 Nyrt { 1082 Budapest, Futé u.
47-53. VIL emelet., cg. 01-10-046425) igazgatdsagi tagjai ezennel nyilatkozunk arrdl, hogy a
Térsasag Fves Jelentésében prezentdlt adatok a valoségnal megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, a szamviteli eldirasoknak megfelelden, legjobb tuddsunk szerint késziiltek, valds és
megbizhaté képet adva a kibocsdtd eszkozeirSl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl,
valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhatd képet ad a
kibocsaté helyzetérdl, valamint nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasdg helyzetének

megftélése szempontjabol jelentdséggel bir,

Balazsik Zsolt Darida Pal

Igazgatosagi tag Igazgatdsagi tag
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Finext Nyrt. részvényeseinek
Az éves beszamoloroél késziilt jelentés

Elvégeztilk a Finext Nyrt. (a vizsgdlt Tarsasdg) mellékelt 2014. évi éves beszdmoldjanak a
kényvvizsgilatit, amely éves beszdmold a 2014. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegb6l —
melyben az eszkdzdk és forrasok egyezd végisszege 817 163 E Ft, a mérleg szerinti eredmény o E Ft —,
és az ezen iddponttal végzéds évre vonatkozd eredménykimutatisbél valamint a szdmviteli politika
meghatarozo elemeit és az egyéb magyaréz6 informaciékat tartalmazd kiegészitd mellékletbdl All.

A vezetés felelGssége az éves beszamoloért

Py

A vezetés felelSs az éves beszamoldnak a szidmviteli térvényben foglaltakkal 8sszhangban térténd
elkészitésdért és valés bemutatisiért, valamint az olyan bels§ kontrollokért, amelycket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbél, akar hibdhél ered lényeges hibds

allitasoktol mentes éves beszamold elkészitése,
A kiinyvvizsgald feleldssége

A mi felelsségiink az éves beszamol6d véleményezése az elvégzett konyvvizsgdlat alapjin. A
kényvvizsgalatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozd —
Magyarorszdgon érvényes — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek
megkévetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kivetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot
figy tervezzitk meg és végezziik el, hogy kell§ bizonyossdgot szerezziink arrdl, hogy az éves beszimold
mentes-e lényeges hibés allitasoktol.

A konyvvizsgilat magiban foglalja olyan eljardsok végrehajtisit, amelyek célja konyvvizsgilati
bizonyitékot szerezni az éves beszdmol6ban szerepld Gsszegekedl és kozzétételekrdl. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszdmolé akér csalasbol, akir hibabdl eredd, lényeges hibds éllitasai
kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgald megitélésétol fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a
kényvvizsgdlé az éves beszdmoléd ligyvezetés altali elkészitése és valds bemutatisa szempontjabol
relevans belsG ellenSrzést azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgélati eljirasokat tervezzen meg,
amelyek az adott kériilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a TArsasag belsé ellendrzésének
hatékonysagira vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgilat magiban foglalia tovdbbéa az
alkalmazott szdmviteli politikik megfeleldségének és az ligyvezetés szamviteli becslései
ésszerfiségének, valamint az éves beszdmolé atfogd bemutatisénak értékelését is.

MeggyGzidésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegend6 és megfelel§ alapot nydjt
kényvvizsgaldi véleményiink megadasahoz,

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgdlé Kft., 1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky it 78.
T: +36 1 461 9100, F: +36 1 461 9115, www.pwc.com/hu
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Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszamolé meghbizhaté és valés képet ad a Finext Nyrt.

2014. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id§ponttal végz6ds
évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a szdmviteli torvényben foglaltakkal sszhangban.,

Egyéb jelentéstételi kdtelezettség az iizleti jelentésrdl
Elvégertiik a Finext Nyrt. (a vizsgalt Tarsasag) mellékelt 2014. évi iizleti jelentésének a vizsgalatat,

A vezetés felel@s az iizleti jelentésnek a szamviteli t6rvényben foglaltakkal Gsszhangban torténd
elkészitéséért. A mi felelGsségiink az {izleti jelentés és az ugyanazon {izleti évre vonatkozd éves
beszdmols dsszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapesolatos munkank az fizleti jelentés és az
éves beszdmold dsszhangjanak megitélésére korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, a TArsasdg nem
auditdlt szdmviteli nyilvantartdsaibél levezetett informécidk Aattekintését, Véleményilink szerint a
Finext Nyrt. 2014. évi iizleti jelentése a Finext Nyrt. 2014. évi éves beszdmoldjanak adataival
Osszhangban van,

Budapest, 2015. majus 15,

P
— T
" ;‘7 e ’ ,x/7 '
- Balazs Arpad Ve
Uzlettars ’

Kamarai tag kinyvvizsgald

Kamarai tagsagi sz.; 06931
PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalo Kit.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464



Statisztikai szadmjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzékszdm: 01-10-046425

A vallalkozAs megnevezése: Finext Nyrt.

Aviallalkozds cime: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. Vil.em.

Eves beszamolo
2014.12.31

| FINEXT Vagyopkezelt Nyrt. ~ Dr.Futo beter
Kelt: Budapest, 2015.05.15 1082 Budapest, Futd Puablsy v em, a vallalkozas vezetGje

Adbszém: 14847136-2-42




Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01

Cégjegyzékszdm: 01-10-046425

Finext Nyrt.

"A" MERLEG Eszkizok (aktfvak)

adatok EFt-ban ‘

a b c e

1iA. [Befektetett eszkozok 818 439 o 546 439

21l |IMMATERIALIS JAVAK 245 0 209

3 Alapitds-dtszervezés aktivalt értéke 0

4 Kisérleti fejlesztés aktivilt értéke 0

5 Vagyoni értéki jogok 0 0 0

6 Szeflemi termékek 245 0 209

7 Uzleti vagy cégértéle 0 0 g

8 Immaterialis javakra adott elélegek 0 0 0

9 Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0 0
11 JTARGYI BSZKGZOK 0 0 0
11 Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értéki jogok 0 0 0
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jdrmiivek 0 0 4]
14 Tenyészdllatok o 0 0
15 Beruhdzdsok, feldjitidsok 0 0 0
16 Beruhdzdsokra adott el8legek 0 ] 0
17 Targyi eszkdzok értékhelyesbitése ¢ ] 0
18{111. |BEFEKTRTETT PENZUGY] ESZKGZOK 818194 0 546 230
19 Tartds részesedés kapesolt vallalkozasban 257214 0 a0 100
20 Tartésan adott kélesén kapesolt véllalkozdsban 560980 0 20977
21 Egyéb tartGs részesedés 0 4 167 150
22 Tartdsan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban 4llé 0 0 268003
23 Egyéb tartésan adott kélcsan 0 0 ]
24 Tartés hitelviszonyt megtestesits értékpapir 0 0 0
25 Befektetett pénziigyi eszkozdk értékhelyesbitése 0 o ]

FINEXT Vagyonkezeld Nyrt.
1082 Budapest, Futd . 47-53, VIL em.
Kelt: Budapest, 2015.05.15 Addszam: 1434713@)_2ﬁ?

Dr.Futd Péter
a véllalkozas vezetdje




Statisztikai szdmjel: 14847136-6420-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-046425

Finext Nyrt.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)

adatok EFt-ban

26{B. |Forgdeszkaztk 9197 o 270 715
27\ |KESZLETEK 0 0 0
28 Anyagok 0 Y 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
30 Novendélk-, hizé- és egyéb allatok 0 o 0
31 Késziermékek 0 0 0
32 Aruk 0 0 0
33 Készletekre adott elélegek 0 o 0
34{11. {KOVETELESEK 3522 G 269 377
35 Kévetelések druszallftdsbél és szolgdltatdsbdl (vevk) 0 0 0
36 Kavetelések kapcsolt villalkozassal szemben 0 ¢ 265 000
37 Kévetelések egyéb részesedési viszonyhan 1évd 0 o 0
38 Véltdkovetelések 0 Y 0
39 Egyéb kovetelések 3522 c 4377
40][11. {ERTEKPAPIROK 0 0 0
41 Részesedés kapesolt villalkozasban 0 o 0
42 Egyéb részesedés 0 o 0
43 Sajat részvények, sajat izletrészek 0 o 0
44 Forgatdsi céld hitelviszonyt megtestesitd értékpaplirok 0 o 0
45]1V, IPENZESZKAZOK 5675 o 1338
46 Pénztar, cseldek 270 o 271
47 Bankbetétek 5405 o 1067
48iC. iAktfv idébeli elhatdrolasok 9 ] 9
49 Bevételek aktlv idgbeli elhatdroldsa 0 0 0
50 Kéltségek, raforditdsok akilv idébeli ethatdroldsa 9 0 9
51 Halasztott rdfordftasok 0 0 0
| 52{  |Eszkdzdk dsszesen 827 645 0 817 163

Kelt: Budapest, 2015.05.15

FINEXT Vagyonkezei§ N
1082 Budapest, Futé u, 47-3% H. em Yl‘t
Adészfm: 14847136242

br.Futé Péter

a vallalkozas vezetdje



Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-046425

Finext Nyrt.

“A" MERLEG Forrisok (passzivik)

adatok EFt-ban

a c e
53{D. |Sajdt téke 5569 555 0 549 671
5411, |JEGYZETT TOKE 500000 0 500 000
55 ebbil: visszavisdrolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
56{l1. ]JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 ]
57{l1f. {TOKETARTALEK 0 0 0
58]1V. |EREDMENYTARTALEK 59 555 0 49 671
59{v. |LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
60}V, JERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
61}VIl. IMERLEG SZERINTI EREDMENY 0 G 0
62{E. }Céltartalékok 0 o 0
63 Céltartalék a varhatd kotelezettségekre 0 0 o
64 Céltartalék a jovlbeni kiltségekre 0 0 0
65 Egyéh céltartalék 0 0 0
66{F. iKdtelezettsagek 267 465 0 266 494
6711, |{HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 Q
68 Hitrasorolt kdtelezettségek kapcesolt villalkozassal 0 0 0
69 Hatrasorolt kitelezetiségek egyéb részesedési viszonyban 0 0 0
70 Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben Y 0 0
71i11.  |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
72 Hosszi lefaratra kapott kélcsénok 0 0 0
73 Atviltoztathat$ és dtvalrozd kétvények ] 0 0
74 Tartozisok ktvénykibocsatashol 0 0 0
75 Beruhdz4si és fejlesziési hitelek 0 0 0
76 Egyéb hossz( lejarati hitelek 0 0 0
77 Tartds kitelezettségek kapcesolt vallalkozéssal szemben 0 ] 0
78 Tartds kistelezettségek egyéh részesedési viszonyban 1év6 0 0 0
79 Egyéb hosszii lejaratil kotelezettségek 0 ] 0

Kelt: Budapest, 2015.05.15

FINEXT Vagyogse
1082 Budapest, Fuid n,

Dr.Futd Péter

a vallalkozas vezetdje




Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-046425

Finext Nyrt.

“A" MERLEG Forrdsok (passzivik)

adatok BFt-ban

a b c e
80/HI. |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 267 465 0 266 494
81 Ravid lejdratd kélesdndk 0 0 ¢
82 ebbdl: az dtvdltoztathatd és dtvaltozd kétvények 0 0 0
83 Révid lejaratd hitelek 0 0 0
84 Vevékt6] kapott elélegek 0 0 0
85 Kotelezettségek druszdll{tdshél és szolgdltatisbol (szallitdk) 951 0 381
86 Valtétartozdsok 0 0 0
87 Révid lejdratd kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal 191 808 0 153787
88 Révid lejarati kotelezettségelk egyéb részesedési viszonyban 0 0 743
89 Egyéb rovid lejaratii kitelezettségek 74 706 0 111583
90{G. {Passzfvidfbeli elhatdrolasok 625 0 998
91 Bevételek passzfv idébeli elhataroléasa 0 0 0
92 Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatdrolasa 625 0 998
93 Halasztott bevételek 0 0 0

[ 94| {Forrésol dsszesen 827 645| 0 817 163

Dr.Futd Péter
a vallalkozas vezetdje

FINEXT Vagywrkezeld Nyrt.
1082 Budapest, Futé v, 47-53. VIL em,
Addszim: 14847136-2-42

Kelt: Budapest, 2015.05.15




Statisztikal szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-046425

Finext Nyrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(sszkoltség eljdrdssal) adatok EFt-ban

1301, Belfoldi értékesftés nettd arbevétele 0 0 ]
2i02. }Bxportértékesités netté drbevétele 0 0 ¢
31l Ertékesftés nettd drbevétele (01+02) 0 0 ¢
4103, {Sajattermelésti készletek dllomanyvaltozdsa + 0 0 0
5{04. [Sajat elSallitast eszkozok aktivalt értéke 0 o 0
6ill.  |Aktivalt sajdt teljesitmények értéke (£03+04) ] 0 0
7illl. (Egyéb bevételek 9 0 1
8 ebbfl: visszafrt értélivesztés 0 o 0
9i05. i{Anyagkoitség 0 0 0
10i06. ilgénybe vett szolgdltatdsok értéke 8348 0 5894
11107. iEgyéb szolgdltatdsok értéke 1390 0 1168
12i08. Eladott 4ruk beszerzési értéke 0 y 0
13:09. iEladott (kdzvetitett) szolgaltatdsok éricke o a 0
141V, {Anyagjellegli rafordftasok (05+06+07+08+09) 9738 a 7 062
15110, iBérkoltség _ 2400 0 2 400
16]11. {Személyijellegli egyéb kifizetések ¢ 0 0
17112, {Bérjdrulékok 684 0 684
18]V. iSzemélyijellegii rafordftdsok (10+11+12) 3084 0 3084
19{VI,  |Ertékesdkkenési lefrds 37 0 37
20{VIL {Egyéb raforditdsok 651 0 3
21 ebbék: értékvesztés 0 0 0
22|A. |UZEMI (UZLET]) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I£lI+[I[-1V- +13 501 0 -10 185
FINEXT Vagyonkezels Nyrt, Dr.Futd Péter
Kelt: Budapest, 2015,05.15 1082 Budapest, Futép, $§-53. VI1. em. a véllalkozds vezetdje

Adbgzém: 14847135242




Statisztikal szAmjel: 14847136-6420-114-01

Cégjegyzékszdm: 01-10-046425

Finext Nyrt.

“A" EREDMENYKIMUTATAS
(sszkiltség eljardssal)

-

adatok EFt-ban

e

a ¢
23i13. [Kapott (jard) osztalék és részesedés 1189 387 0 1325045
24 ebb6l: kapesolt vdllalkozastdl kapott 0 0 1325045
25{14. Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége 0 0 0
26 ebb6l: kapcsolt véllallkozastdl kapott 0 0 0
27{15. [Befektetett pénziigyi eszkozék kamatai, drfolyamnyeresége 0 0 ]
28 ebbdl; kapesolt vdllalkozastd! kapott 0 0 0
29{16. [Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 2994 0 223
30 ebbél: kapcsolt véllalkozdstdl kapott 0 0 ]
31{17. [Pénziigyl mlveletek egyéh bevételei 18845 0 46
32iVIIL | Pénziigyi méveletek bevételei (13+14+15+16+17) 1211226 0 1325314
33|18, [Befektetett pénziigyi eszkozok drfolyamvesztesége 0 0 ]
34 ebbél: kapcesolt vdllalkozdsnak adott 0 0 0
35{19. (Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditisok 0 0 0
36 ebb6l: kapcsolt védllalkozdsnak adott 0 0 ]
37{20. iRészesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
38|21, (Pénzligyi miveletek egyéb raforditdsai 13 0 13
30{[X. iPénziigyi mfiveletek rdforditdsai (18+19£20+21) 13 0 13
40iB. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VII-X) 1211213 0} 1325301
41iC.  SZOKASOS VALLALKQZASI EREDMENY {+A+B) 1197 712 0 1315116
42iX.  iRendkiviili bevételek 0 0 0
43iX1. {Rendkiviili rafordftdsok 0 0 0
44D, IRENDKIVULI EREDMENY (X-X1) 0 0 0
451E.  JADOZAS ELOTTI EREDMENY (£CD) 1197712 0 1315116
46iXI1. jAdéfizetési kbtelezettség 284 0 0
47F. JADOZOTT EREDMENY (xE-XII) 1197 428 0 1315116
48122, iEredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 107 572 0 9884
49123, i{Jévdhagyott osztalék, részesedés 1305000 0 1325000
50{G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (£F+22-23) 0 0 0

Kelt: Budapest, 2015.05.15

FINEXT Vagyonkezeld Nyrt,
1082 Budapest, Fuid w4133, VIL em.
Adbszim; 14847136-2-42

Dr.Futé Péter

a véllalkozds vezetdje



[1]4]8]4[7]1(3]6]-l6lal2]o]-T1[1]4]-J0]1]

Statisztikai szamjel

[oft[-TiJol-jofa]l6[a[2]5]

Cégjegyzék szam

A véllalkozas megnevezése: Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan Mikod6 Részvénytarsasag

A vallalkozas cime: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VII. emelet

KIEGESZITO MELLEKLET

éves beszamolOhoz

2014. 01.01.-2014. 12, 31.

Keltezés: Budapest, 2015. majus 15.

a vallalkozés vezetje (képviselbje)

P.H.
FINEXT Vagyoniezeld Nyrt.
1082 Budapest, Futé u. 47-53. VI, em.
Adbszin: 14847136242



I. Altalanos kiegészitések

1. A véllalkoz4s ismertetése

Nev: Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag
Addszama; 14847136-2-42

Székhelye: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VII, emelet

Cégjegyzek szama: 01-10-046425

A Finext Nyrt-t 2009. jalius 8-4n alapitottak. A F&varosi Birdsdg, mint Cégbirdsag a tarsasagot 2009.

julius 22-¢i datummal jegyezte be. A tarsasdg tulajdonosai 68,90 %-ban a Cordiahomes Holding

Limited; 31,10 %-ban maganszemélyek.

A Cordiahomes Holding Limited székhelye: Kyriakou Matsi 16, EAGLE HOUSE 10 th floor
Ag.Omologites 1082 Nicosia,Ciprus

A Téirsasag torzstdkéje: 500.000 e Ft
A kibocsatott torzsrészvények szama : 500.000 db , névértéke : 1.000Ft/db

A Térsasag az alabbi tevékenységeket folytatja:
6420°08  Vagyonkezelés (holding) — Fitevékenyscg
A Térsasagnak képviseletére az igazgatosag tagjai jogosultak:

Dr. Futd Péter
1026 Budapest, Bimb6 it 139.
Onéalldan

Darida Pal
2092 Budakeszi, Jozsel Atiila utca 55/B
Egyiittesen

Baldzsik Zsolt
2040 Budaors, Fényes utca 1.
Egyiittesen

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A Tarsasag kdnyvvizsgildja:
Balazs Arpéd (1124 Budapest, Dobsinai utca 1.)

Konyvvizsgaldl igazolvany szama: 006931

PricewaterbouseCoopers Konyvvizsgalo Kift.

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.

A konyvvizsgalo dltal az altalanos konyvvizsgélatért felszdmitott dfj: 1.800.000 Ft + Afa



A Térsasagnak 2014, 12. 31-én a kovetkez vallalkozisokban van érdekeltsége:

& dés e Ft- [Rés dése EUR- cqs -
Cégnév Részesedcs o zesedése BUR Tulajdoni hdnyad |Szavazati arany
ban ban

Futureal Real Estate Holding Limited 630 2 000 0,002% 0,002%

Futureal Development Holding Kft. 100 0,020% 0,020%

Finext Befektetési Alapkezeld Zit. 90 000 90,000% 47,400%

Futureal M anagement Ift. 166 520 99,800% 42,300%

Cordiahomes Holding Limited 0,001% 0,000%
2013.12.31-¢
adatok ¢ Ft-ban

Mérleg szerinti | Sajat tilére Szavazati

Cég neve Székhely Reészesedés | Jepyzett toke | Sajdt tike eredmény jutd részesedés | ardny
Finext Befektetési
Alapkezeld Zrt. Bp.1082 Futd u. 4345 VLem 90,00% 100 000 185 939 51 769 167 345 47.40%
Futureal
Management Kft. | Bp.1082 Futd u. 47-53 Vilem 99,80% 153 000 211123 3977 210 701 42 30%

A fenti részeseddsi struktira alapjan a menedzsment allaspontja szerint az érintett tarsasigok tarsult
véllalkoz4snak mindsiilnek. A T4rsasdgnak a szamviteli t6rvény 3 § 2 alapjan konszolidalt beszdmolo
készitési kistelezettsége nem all fenn.

A Tharsasag iizleti éve 2014, januar 1. napjatol 2014, december 31. napjaig tart. Az éves beszamold
fordulénapija targyév december 31-c. A mérlegkészités napja targyévet kovetd év januar 31.

A pénziigyi nyilvantartasokért felelds a Futureal Management Kft. (adészdma: 13016359-2-42), mint a
Tarsasag szamviteli szolgltatdja, az éves beszdmolot dsszedllitotta:

Pusztai Lasz10

Cim: 2120, Dunakeszi, Szent Erzsébet u. 14. Fszt. 2.

Regisztracios szam: 178048

A Térsaség Igazgatosaganak tagjai kiilon jaranddsdgban nem részesiiltek és részitkre sem elblog, sem
kolesdn, sem garancia nylijtaséra nem keriilt sor. A Feltigyel6bizottsag és Audit Bizottsag tagjai részére

a Kozgyiilés negyedévente fizetendd 200 000 Ft/f6 Ssszegi tiszteletdfjat &llapitott meg.

A Térsasagnak nincsenck a kornyezet védelmét kozvetleniil szolgdld targyi eszkzei, veszélyes
hulladékot, kornyezetre kiros anyagot nem bocsét ki és nem birtokol.

A tarsasdgnak a targyévben nem volt alkalmazottja.

2. A szamviteli politika

1. Azelszamolas alapja

A tarsasig éves beszamoldt készit, ennek megfelelden a kettds konyvvitel szabdlyai szerint vezeli
konyveit.

A Térsasag ,,A” tipusii mérleget készit az Gn. mérlegszerti elrendezéssel.
A Térsasag dsszkoltség eljarassal az ,,A” tipusi szerinti eredmény-kimutatast készit.

Az éves beszamold adatai — a megjegyzett kivételektdl eltekintve — e Ft-ban értenddk.




A beszamoloban kdzzétett sszehasonlithaté adatok a 2013. tizleti évre vonatkoznak.
2. A szamviteli politika fobb elemei
A Térsasdg a szamviteli 16rvény és a hatalyos jogszabalyok elbirdsai szerint végzi tevékenységeét.

A Térsasag a szamviteli térvéanyel dsszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltdrozasi, eszkdz ¢s forras
értékelési szabalyzatat

A Thrsasag rogzitette szamviteli politik4jaban, hogy a vallalkozas folytatdsinak elvéb6l kiindulva
biztositani kell a (teljesség, valédisdg, vilagosség, Osszemérés, folytonossig, kivetkezetesseg,
Gvatossag, bruttd elszdmolds, egyedi értékelés, az idSbeli elhatirolds, a tartalom elstdlegessége a
forméval szemben, a lényegesség és a kdltség-haszon bsszevetés) szamviteli alapelvek érvényesiilését.

Nem jelentds 8sszegfi hiba : Ha a hiba feltdrasdnak évében, a kiilénboz6 ellenérzések sordn, egy adott
tizleti évet érintden ( évenként kiildn-kiilén ) feltart hibak és hibahatdsok — eredményt, sajat toket
névelb-csokkents — értékének egyiittes ( elbjelté] fiiggetlen ) Osszege nem haladja meg a jelentds
Osszegli hiba értékhatérat.

Megbizhaté és valds képet lényegesen befolydsolo hibanak mindsiil, ha a jelents &sszegli hibdk és
hibahatésok dsszevont értéke a sajat tokét lényegesen megvaltoztatja. Minden esetben ilyen hibanak kell
tekinteni, ha a megallapitasok kévetkeztében a hiba feltardsanak évét megelézé iizleti v mérlegében
kimutatott sajat t6ke legaldbb 20 szdzalékkal véltozik. A valutaban, ill. devizdban felmer(ilt eszk6zk és
forrasok év végén, nagysagrendtdl fliggetlentl atértékelésre kertilnek.

3. Ertékelési politika

A Térsasig a folytonossig elvén alapuld értékelési gyakorlatot folytat. Az értékelés soran figyelembe
kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérlegkészités idbpontjaig ismertté valt, és az adott ¢vre
vonatkozik.

A kiilfsldi pénzeszkozben felmeriild iigyletek az iigylet napjédn érvényes MNB arfolyamdn keriiinek
elszdmoldsra. A pénziigyi teljesités és az iigylet felmeriilésének idépontjdban érvényes arfolyam
kiilsnbozetébd! adédd arfolyamnyereség vagy veszteség az eredmény-kimutatasban keriil kimutatdsra.

A targyi eszkdzok beszerzési, valamint a beszerzéssel kapesolatban felmeriilt koltségei arra az id6szakra
osztodnak fel, amikor azt a Téarsasag elorelathatéan hasznalni fogja. Az értékesdkkenés elszimolasanak
madszere linedris, az aktivalas napjatdl, idéaranyosan keriil elszdmolasra.

A Térsasig az értékestkkenést havonta szamolja el, az aktivdlas napjara vonatkozé idészaknak
megfelelden.




3.1 Immaterialis javak

A Térsasig a Szvt. eldirdsainak megfelelden, az immateridlis javak és vagyoni értékdi jogok hasznalati
idejét és a leirdsra vonatkozd torvényi szabalyozast figyelembe véve alakitotta ki a leirasi modszert €s a

leirasi id6t.
Az immaterialis javak a varhat6 élettartam alapjan kertilnek elszdmolasra.

Ertékesokkenési kulesok:

Vagyoni értékii jogok: 10,0%
Szellemi termékek: 33,0%
Uzleti vagy cégérték: 20,0%
Lpiiletek (Tarsaségi ad6torvény szerint) — 2,0%
Bérelt Idegen ingatlan 6,0%
Sajat ingatlan bérbeadasa 5,0%
Miiszaki berendezések, gépek 14,5%
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5%
Szamitastechnikai eszkozok 33,0%

Az egyedileg 100 eFt beszerzési érték alatti targyi eszkdzoket a Tarsasdg a rendeltetésszerli hasznilatba
vételekor egy Gsszegben terv szerinti értékesdkkenésként elszdmolja. A 200 eFt beszerzési érték alatti

részletekben keriil levonasra.

3.2 Befektetett pénziigyi eszkozok

A befektetett eszkiztket a nyilvantartasba vételkor beszerzési koltségen értékeljiik, amely a beszerzési
drat ésivagy az elddllitasi koltséget foglalia magaban. A befektetett, (vagy forgoeszkdzok kozott
nyilvantartasba vett) kamatozd értékpapirok beszerzési dra és mérlegértéke a vételarban levo,
idBaranyos kamat dsszegét nem tartalmazza.

3.3 Készletek

A készletek értékelésekor a kényv szerinti érték megegyezik a bekeriilési értékkel csékkentve az
elszdmolt értékvesztéssel.

3.4 Kovetelések

A koveteléscket a mérlegben szerzddés szerinti teljesitéskori forintértéken kell aktivélni (bekeriilési
érték).

A koveteléseket a bekeriilés napjara, illetve a szerz8dés szerinti teljesités napjara vonatkozd
devizadrfolyamon tszamitott forintértéken kell a komyvviteli nyilvantartasba felvenni és konyv szerinti
ériéken kell kimutatni. A kiveteléseket az izleti év végén az tizleti év mérlegfordulonapjara a Magyar
Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos vonatkozé devizadrfolyamon atszdmitott forintértéken kell a
mérlegben kimutatni.

3.5 Ertékpapirok
A rovidlejarati  Srtékpapirok nyilvantartdsba vétele bekeriilési értéken {0rténik, azonban a

nyilvantartasba vett kamatozé értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban lev, iddaranyos
kamat Osszegét nem tartalmazza.




3.6 Sajat téke

A sajat t0két konyv szerinti értéken kell kimutatni. A mérlegben - a sajaf tolke elemei kozott - kiillon
tételben negativ eldjellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem fizetett toke értékét.

3.7 Céltartalékok és kotelezettségek

A céltartalékot, a kotelezettségeket a bekeriilés napjara, illetve a szerzddés szerinti teljesités napjara
vonatkozd devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a kdnyvviteli nyilvantartasba felvenni és
konyv szerinti ért¢ken kell kimutatni. A céltartalékokat és kotelezetiségeket tizleti év végén az {izleti év
mérlegforduténapjara Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos vonatkozd devizaarfolyamon
atszamitott forintértéken kell a mérlegben kimutatni.

A vevdt6l forintban kapott elleget a ténylegesen befolyt Gsszegben, a devizdban kapott eldleget a
Magyar Nemzeti Bank altal kézzétett, hivatalos devizaarfolyamon forintra atszamitott dsszegben kell a
mérlegben kimutatni a szerz6dés szerinti teljesitést kivetd elszamolasig, az eldleg visszautalisdig,
illetve mas médon térténd elszamolasaig.

A forintban felvett hitelt, kdlestnt a ténylegesen folyodsitott, illetve a torlesztésekkel cstkkentett
Usszegben, a devizdban felvett hitelt, kélestnt a ténylegesen folyositott deviza, illetve a torlesztésekkel
csOkkentett deviza a Magyar Nemzeti Bank altal kbzzétett, hivatalos devizaarfolyam szerint forintra
dtszamitott 6sszegében kell a mérlegben kimutatni,

Az druszallitisbol, a szolgaltatas teljesitésébol szdrmazd, altalanos forgalmi ad6t is tartalmazd

) forintban teljesitend® kitelezettséget az elismert, szamlazott Gsszegben,

b) devizaban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott devizatsszegnek a Magyar Nemzeti
Bank altal kozzétett, hivatalos devizadrfolyamon forintra Atszimitott Osszegében kell a mérlegben
kimutatni.

3.8 Arbevétel

Az értékesités netté arbevétele a teljesités iddpontjaban kerill elszdmolasra, és nem tarfalmazza az
dltalanos forgalmi adét.

3.9 Térsasagi add

A thrsasagi adé a tarpyévben érvényes adé jogszabalyok alapjan kerill az eredmény kimutatisban
elszamolasra.

3.10 Egyéb

Mérlegfordulé nap utin nem tértént olyan esemény, mely jelentdsen befolydsolnd az eredmény és a
jovedelmi helyzet alakulasat.

Az iizleti év sordn a Térsasdg nem folytatott kapesolt felekkel lényeges és nem szokasos ligyleteket.

A Tarsasig nem kotott nem szokvanyos pénziigyi tranzakciokat (hataridds, opcids iigyletek, swap
iigyletek).




I1. A mérlegben szereplo eszkoézok ezer forintban

1. Immateridlis javak

adatok eFt-ban

Bruith érték sg;;ooé;tgll{ Novekedések Csokkendsek Zz()élrj. 1é ;tzkl
Alapftas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 0 0
Szellemi termékek 375 0 0 375
Uzleti vagy cégdrték 0 0 0 0
Osszesen 375 0 0 375
Ertékesokkenés 1;(}; 11 1;0 Oélr.t(()é i{ Novekeddsek Csokkenések ZZOaI? f;tzkl
Alapitas-atszervezds aktivalt értéke 0 0
Kisérleti fejleszids aktivalt értéke 0 0
Vagyoni értékil jogok 0 0
Szelleri termékek 130 37 0 166
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 130 37 0 167
Nettd érték I;Ig 11 Zéo?t(‘)é 11{ Novekedések Csokkenések 220{111:: ::;t;kl
Alapitds-dtszervezés aktivalt értéke o 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt éricke 0
Vagy oni értékii jogok 0 0 0
Szellemi termékek 245 0 37 209
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 245 0 37 209

A Szellemi termékek sor tartalma: domain nevek fenntartasa és védjegyek értéke,

2. Targyi eszkizik

A Térsasag targyi eszkozokkel sem a targyévben, sem a tirgyévet megelz8 évben nem rendelkezett,




3. Befektetett pénziigyi eszkoz0k

Befektetett pénziigyi eszkdzdlk adatok eFt-ban

2013.12.31( 2014.12.31

Tartés részesedsds a Futureal Real Estate Holding Limited-ben 594 0
TFartos részesedés a Futureal M anagement Kft-ben 166 520 0
Tartés részesedés a Futureal Development Holding Kit-ben 100 100
Tartés részesedés a Finext Befektetési Alapkezels Zrt-ben 20 000 90 000
Tartés részesedések kapesolt vdilalkozdsban 257 214 90 100
Tart6s részesedés a Futureal Real Estate Holding Limited-ben ¢ 630
Tartos részesedés a Futureal M anagement Kit-ben ’ ¢ 166 520
Egyéb tartds részesedés : 0 167 150
Adott kélcsén a Futureal M anagement Kft-nek 344 980 0
Adott kileson a Futureal Develop ment Holding Kft-nek 216 000 20977
Tartdsan adot kdlesén kapesolt vallalkozdsban 560 980 20977
Adott kélestn a Futureal M anagement Kft-nek U] 268 003
Tartésan adott kdlesién egyéb részesedési viszonpban dilé vallalkozdsban 0 268 003
Osszesen 818 194 546 230

A hitelek kamatmentesek, a lejarati idejiik: 2016.december 31. A hitelekkel kapcsolatosan egyéb
biziositék a szerzddés szerint nincs.

4, Készletek

[T

A Térsasag készletekkel sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.

5. Kdgvetelések

adatok eFt-ban

Kivetelések
- 2013.12.31| 2014.12.31
Rovid lejaratd hitel kévetelés Futureal Develop ment Holding Kft-vel szemben 0 265 000
Osztalékkdvetelés Cordiahomes Holding Limited-el szemben 0 0
Kévetelések kapcsolt vall-al szemben 0 265 000
AFA kovetelés 829 600
TAOQ kovetelés ‘ 2693 3775
NAV késedelmi p 6tiék thlfizetés 0 2
Osztalékkdvetelés maginszemdély ek 0 0
Egyéb kévetelések 3522 4377
Osszesen 3522 269 377

6. Ertékpapirok

A tarsasag értékpapirokkal sem a tirgyévben, sem a tirgyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.



7. Pénzeszkszok

adatok eFt-ban

Pénzeszkozik
- 2013.12.31} 2014.12.31
Pénzitar 270 27
HUF pénzforgalmi szédmla egy enlege 5327 994
EUR pénzforgalmi szémla egy enlege 78 73
Bankbetétek 5405 1067
Osszesen 5675 1338

A CIB EUR pénzforgalmi szdmla egyenlege 2014. 12. 31-én 225,76 EUR-nak, a Raiffeisen EUR
szamla egyenlege 6,57 EUR-nak megfelelt dsszeg.

8. Aktiv id8beli elhataroldsok

adatok eFt-ban
Aktividtbeli elhatarolasok

2013.1231| 2014.12.31

Elére fizetett internct koltség 9 9
Kolrségek, raforditdsok aktiv iddbeli elhatdroldsa 9 9
Osszesen 9 9




1I1. A mérlegben szereplo forrasok értékelése ezer forintban

9. Sajat tke

adatok eFt-ban
Sujitibke I;éj%??f Novelkedések | Cstkkendsek ;é;i?;e; 1
Jepy zett t8ke 500 000 0 0 500 000
Jegy zett, de be nem fizetett toke 0 0 0
T8ketartalék 0 0 0
Eredmény tartalék 59 555 0 S 884 49 671
Lekotott tartalék 0 0 0
Ertékeldsi tartalék 0 0 0
Mérleg szerinti eredmény 0 0 0
Osszesen 559555 0 9 834 549 671

10. Céltartalékok

A tarsasag sem a tArgyévben, sem a tirgyévet megel$z6 évben nem képzett céltartalékot.

11, Kitelezettségek

adatok eFt-ban

Rivid Iejarata kiitelezettségek
‘ 2013.12.31] 2014.12.31
Kételezettségek druszdilitdsbol és szolgdltatdsbol (szdlliiok) 951 381
Futureal M anagement szallitéi tartozés 743 0
Osztalék kotelezettség Cordia Homes felé 191 065 153 787
Rovid lejdrat kitelezetiségek kapesolt vallalkozdssal szemben 191 808 153 787
Futureal M anagement sz4allitoi tartozds ¢ 743
Rovid lejdratt kotelezettségek egydh részesedési viszonyban dllé vall-al szemben 0 743
Személyi jévedelemadd fizetési koielezettség 96 96
Jovedelem elszdmoldsi szamla 402 0
Nyugdij-egészségbiztositasi és szakképzési hozzdjdrulds fizetési kot 273 273
Osztalgk kotelezettség maginszemély tulajdonosok felé 73 935 111214
Egyéb rovid lejdratit kitelezeitségek 74 706 111 583
{sszesen 267 465 266 494

12. Passziv id6beli elhataroldsck

adatok eFt-ban
Passzivid6beli elthataroldsok

2013.12.31] 2014.12.31

Kony vvizsgilati dfj 300 600
Kozzétételi dij november és december honapra 10 83
Részvény ek forgalomban tartdsénak IV. negyedéves dija 315 315
Koltségek, rdfordindsok passziv idébeli elhatdroldsa 625 998
Osszesen 625 998
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IV. Az eredménykimutatas részletezése ezer forintban

1. Egyéb bevételek

Egyéb bevételek

adatok elFi-ban

2013 2014
Kerekitési bevétel 0
El6z6 éveket érintd egy éb bevétel ¢
(Osszesen N
2. Anyagjellegi raforditasok
adatolc eFt-ban
Anvagjellegii raforditasok
2013 2014
Kényvelési koliség 2 340 2340
Kony vvizsgilati dij 1500 1 800
Tandcsadas 2953 120
Tagsagi dijak 10 5
Internethasznélat 0 12
Cégalap itashoz kapcsolddo szolgiltatds 1 545 0
Igdny be vett szolgaltatas egy éb dricke 0 1617
Igénybe vett szolgdltatds értéke 8 348 5894
Bankkoliség 1279 1113
Hatosdgi dij 2 2
Tletek 109 53
Egyéh szolgdltardsok értdke 1390 1168
Osszesen 9738 7 062
3. Személyi jellegii raforditdsok
adatok el’t-ban
Személyi jellegii raforditasok
2013 2014
Tiszteletdi 2 4060 2 400
Bérkoltség 2 400 2 400
Szakkép zési hozzajarulas 36 36
SZ0CHO koltség elszamolds 648 648
Bérjdrulekok 684 634
Osszesen 3084 3084

4, Egyéb raforditasok

Leyéb raforditasok

adatok eFt-ban

2013 2014
Kerekitési eltérés miatti raforditas 0 1
Sporttamopatas 645 0
NAYV késedelmi potlék 6 2
Osszesen 651 3
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5, Pénziigyi miiveletek bevételei

Pénziigyi milveletek bevételei

adatok elFt-ban

2013 2014
Kapcsolt vallalkozdstol kapott (jard) osztalék és részesedés 1 189 387 1325045
Kapott (jdrd) oszialék és részesedés 1 189 387 1325045
Bankkamat 2994 223
Egyéb kapoit (jara) kamatok és kamatiellegii bevételek 2 994 223
Realizdlt arfoly amny ereség 18 820 6
Fordulénapi nem realizélt arfoly amny ereség 25 40
Pénziigyi milveletek egyéb bevételei 18 845 46
Osszesen 1211226f 1325314

A Tarsasig osztalékelsdbbségi részvénnyel rendelkezik Cordiahomes Holding Limited-ben, amelybol a

Térsasag teljes tArgyévi kapott (jard) osztalék bevétele szirmazott.

6. Pénziigyi miiveletek raforditasai

Pénziigyi miiveletek raforditasai

adatok eFt-ban

2013 2014
Realizalt arfoly amveszteség 13 13
Pénziigyi milveletek egyéb rdaforditdsai 13 13
{Osszesen 13 13

7. Mérleg szerinti eredmény

Mérleg szerinti eredmény

adatok e Ft-ban

2013

2014

Osszesen
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8. Tarsaséagi add

Thrsasagi adé

adatok eFi-ban

2013 2014

Adézas elitti eredmény 1197 712 1315116
Az el6z8 évek elhatdrolt veszteségdbdl az adoévben leirt Ssszeg 0 0
Az eldzd évek elhatdrolt veszleségébd! tovabbvitt osszeg 0 0
Frtékesdkkends a tarsasagi adé szerint 37 37
Nem realizalt arfoly amny ereség 11 36
Kapott, bevételként elszamolt osztalék, részesedes 1189 387 1325045
Tiirsasdgi addalapot csokkents tételek 1 189 435 1325118
Ertékesskkends (terv szerinti €s terven feliili) a szdmvitel szerint 37 37
Kapcsolt vallalkozdsok kizistt a szokasos piaci dr és az alkaimazott ellenérték

alapjan szamitott killonbézetnek megfelels Gsszeg 480 8 058
NAYV késedelmi potlék 0 2
Egy éb noveld tételek 45 0
Nem realizalt arfolyamveszteség ¢ 0
Tdrsasdgi adoalapot nivel & tétel ek 562 8097
Téarsasigi adéalap 8 839 -1 905
TarsasAgi adéfizetési kitelezettség 284 0
Tamogatas 640 0
Tarsasdgi addfizetési kitelezettség tamogatas beszimitisdval 284 0
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V. Egyéb kiegészitoé informaciok

1. Addvizsgalat

A Térsasdgunkndl az adéhatosdg 2014 évben addvizsgilatot nem folytatott le. Az adohatésig a
vonatkozd addévet kovetd 6 éven belill barmikor vizsgalhatja a konyveket és nyilvintartisokat és
pétlélagos adét vagy birsagot, allapithat meg. A Térsasig vezetOségének nincs tudomésa olyan
koriilményrsl, amelybél a Tarsasagnak ilyen cimen jelentds kdtelezettsége szarmazhat.

2. Kapcsolt vallalkozdsokkal bonvolitott tranzakcidk

A Tarsasagnak nem piaci arazdsi kapcsolt tranzakeidja csak a leanyvallalatnak adott hosszd legjarath
kolesondk formdjaban valdsult meg, mely kapcsolt tranzakciok miatt a Térsaség tdrsasagi adoalap
korrekeiot hajtott végre a piaci 4r hatdsdnak adGalapban torténd elérése érdekében. A HUF kdlestndkre
BUBOR+2,8%-kal, az EUR kélcsonskre EURIBOR+2,8% kamattal szamolt a Téarsasdg addalap
korrekeids tételt, melyet az addlevezetés megfeleld soraiba be is 4llitott, ott a szdmszeri hatasok
megtekinthetbek.
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VI. A pénziigyi, jovedelmi és vagyoni helyzetet bemutaté mutatészamok

Jovedelmezdségi mutatok
Megnevezés Szdamitds 2013.12.31 | 2014.12.31
Arbevétel ardny os szokdsos ; . L.
L. szokdsos vallalkozasi credmény / nettd drbevétel 0,00% 0,00%
véllalkoz asi eredmény
Arbevétel ardny os iizleti eredmény tizleti eredmény / netté arbevétel 0,00% 0,00%
Sf,gét toke: a‘ranyos szokisos szokésos vallalkozasi eredmény / sajat t8ke 214,05% 239.26%
véllalkozasi eredmény
Sajét 16ke ardny os mérleg szerinti mérleg szerinti eredmény / sajdt téke 0,00% 0,00%
eredmény
tizleti eredmé befi kézok +
Eszkézarany os jovedelem u% etl eredmény / (befektctett eszkozo -1,65% -1,86%
készletek)
Vagvoni helyzet alakulisa
Megnevezés Szdmitas 2013.12.31 | 2014.12.31
Sajat toke sajat téke / mérleg f6sszeg 67.61% 67,27%
Befektetett eszkozik fedezettsége befektetett eszkizdk / sajat téke 146,27% 99,41%
Sajat toke novekedésének ardanya sajat toke targy év / sajat tike eldzb év 83,88% 98,23%
Sajat téke - jepy zett téke ardnya sajat téke/ jegy zett téke 111,91% 109,93%
Likviditist vizsgilé mutat6 szamok
Megnevezds Szdmitds 2013.12.31 | 2014.12.31
Gy orsmutatd pénzeszkézdk / rovid fejaratt kot. 2,12% 0,50%
" . T
Taviati rata (lfb}fete}t?s ’pé-r-azeszkozok értékpap frok) / 3.44% 101,58%
révid lejarati kot.
Altalanos likviditasi rata (forgbeszkztk + aktiv idSbeli elhat.) / (rtvid lgj. 343%|  101,21%
kit. + passziv idGbeli elhat.)
Idegen forrss ardnya kstelezettségek / sajit toke 47.80% 48,48%

15




VII. Cash Flow-kimutatas

adatok E Ft-ban

ssz(:ill; A tétel megnevezésc 2013 2014
a b ¢ d
I. {Szokasos tevékenységhdl szarmaz6 pénzeszkiz-viltozis
(Miikdési cash flow, 1-13. sorok) -128 318 -276 301
1 Adézas elbiti eredmény + 1197 712 1315116
2 |Elszédmolt amoitizéacio + 37 37
3 |Elszamolt értékvesztés és visszairds & 0
4 |Céltartalék képzés &s felhaszndlas kiilonbozete & 0
5 |Befektetett eszktzdk értékesitésének eredménye £ 0
6 |Szallitoi kitelezettsdg valtozdsa = 951 173
7 |Egyéb rivid lejarati kotelezetisdg valtozasa % .20 097 -1145
g |Passziv id8beli elhatdrolasok véltozésa = _327 373
9 | VevOkovetelés valtozdsa+ 0 0
10 |Forgdeszkozsk (vevikivetelés és pénzeszkbz nélkiil) valtozdsa = 21312 265 855
11 |Aktiv id&beli elhatarolasok valtozasa % 2 0
12 |Fizetett, fizetend® ad6 (ny ereségutan) - 284 0
13 |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedds - -1 305 000 -1 325 000
I |Befektetési tevékenységhil sziarmazé pénzeszkiz-valtozas
(Befeltetési cash flow, 14-16. sorok) -11 -36
14 |Befektetett eszkdzdk beszerzése - -11 36
15 Befektetett eszkbzdk eladdsa + 0 0
16 |Kapott osztalék, részesedés + 0 0
II. |Pénziigyi miiveletekbfl szarmazéd pénzeszkiz-valtozas
(Finanszfroz4si cash flow, 17-27, sorok) -216 060 272 000
17 |Részvénykibocsétas, tékebevondas bevétele + o 0
Kastvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak
18 |bevétele + 0
19 |Hitel és kdlestn felvétele + 0 0
20 |Hossz1 lgjaratra ny0jtott kélesonok és elhely ezett bankbetdtek
torlesztése, megsziintetése, beviltdsa + 0 648 977
21 | Véglegesen kapott pénzeszkdz + o 0
22 |Részvény bevonds, tokekivonds ((6keleszAilitas) - 0 0
23 |Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd érickpapir visszafizetése - o 0
24 |Hitel és kilcsdn térlesziése, visszafizetése - 0 0
25 |Hosszi lejaratra nyujtott kélestntk ¢s elhelyezett bankbetéiek - _216 000 376 977
26 |Véglepesen Atadott pénzeszkiz - 0 0
Alapitoldaal szembeni, illetve egy éb hossz( lejdrait kitelezetiségek
27 |valtozésa = 0 0
Iv. |Pénzeszkizik valtozasa (XEIEIIL sorok) + 344 329 4337
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Lényeges események, jelentds valtozdsok

A vallalkozas jogi személyiségli nyilvanosan miikddd részvénytarsasagként mikodik,

A tarsasdgot 2009. julius 8. napjan alapitottdk 500 millié forint torzstdkével, vagyonkezelési tevékenység
folytatasa céljabol.

A tarsasag tulajdonosa 2014. december 31. napjan:

+ Cordiallomes Holding L'TD 68,90 % aranyban

o 70 £ magénszemély 31,10 % ardnyban
Tevékenystg

A Térsasag célja sajat és kiilsé (els6sorban banki vagy tulajdonosi) forrasok felhaszndlésaval elsGsorban
kiilonbdzd profilti, de hosszi tdvon jovedelmezd tizleti tevékenységet folytato hazai vagy kiilfoldon bejegyzett
gazdasagi tArsasigokban fenndlls - foként tobbségi - részesedés megszerzése és ezen tarsasdgok holding
tevékenység keretében torténd mifkddtetése és irdnyitdsa, mésodsorban pedig passziv értékpapirokba és

ingatlanokba térténd befektetés és ezen befektetések kezelése.

Jovobeni tervek

A Térsasag konzervativ befektetési politikat folytatva torekszik arra, hogy hazai vagy kiilfoldi értékpapirokba
és ingatlanokba torténd befektetés a{jan olyan magas jovedelmezdségli befektetési portfoliot alakitson ki,
melynek mikddtetése és fizemelietése kozép és hosszi tdvon, kiszamithaté médon biztositja a befektetett
forrasok megtériilést és legalabb az adott tizleti szektorban altalaban elvart profitot. A Tarsasdg stratégidja s
jovOképe abban rejlik, hogy az alapitdé Részvényesek elmilt évek hazai és kilfoldi tarsasdgi- és
ingatlanbefektetési szellemi tapasztalatait kivanjék hasznositani befektetési piac megfeleld lehetoségeinek

felkutatasaban.
Tovabbi nyilatkozatok

A mérleg fordulénapja utdn nem kévetkezett be olyan lényeges esemény, nem zajlott le olyan jelentds
folyamat, amely az éves beszdmol6ban foglaltakat jelentésen megvaltoztatnd.

Térsasagunk nem szerzett sajat részvényt. '

Tarsasdgunk nem végez kutatis-fejlesztési tevékenyscget.

Tarsasagunk kérnyezetvédelmet érinté tevékenységet nem folytat.

A Tarsasig nem rendelkezik telephellyel.

A Térsasag munkavallalokat nem foglalkoztat.




