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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Finext Vagyonkezel6 Nyrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztiik a Finext Vagyonkezel§ Nyrt. (,a Tarsasig”) mellékelt 2016. évi éves beszdmoldjanak
konyvvizsgalatat, amely a 2016. december 31-1 fordulénapra elkészitett mérlegb6l — melyben az
eszkozok és forrasok egyezd végosszege 1.596.337 E Fi, az addzott eredmény 865.380 E Ft nyereség — és
az ugyanezen idGponttal végz8d§ iizleti évre vonatkoz6 eredménykimutatashol, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhatd és valds képet ad a Tarsasdg 2016.
december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idGponttal végzdd iizleti
évre vonatkozd jovedelmi helyzetér§l a Magyarorszagon hatalyos, a szdmvitelrsl szolé 2000. évi C.
torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal 0Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelsségiink bévebb leirdsat jelentésiink ,A
konyvvizsgild éves beszamold konyvvizsgalataért vald felelGssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalatara vonatkozd, Magyarorszagon hatilyos etikai
kévetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk a Tarsasigtdl, és ugyanezen etikai
kovetelményekkel dsszhangban eleget tettiink egyéb etikai felel6sségeinknek is.

Meggy6z8désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelels alapot
nyijt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések

A kulesfontossagt konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentSsebbek voltak a targyiddszaki éves beszdmol6 altalunk végzett konyvvizsgalata sordn. Ezeket a
kérdéseket a éves beszdmol6 egésze altalunk végzett konyvvizsgilatdnak Osszefiiggésében és az arra
vonatkozé véleményiink kialakitisa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem boesatunk ki kiilon
véleményt,

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgdlé Kft., 1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky 1t 78.
T: +36 1 461 9100, F: +36 1 461 9115, www.pwc.com/hu
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati A konyvvizsgadlat soran a kulcsfontossagn
kérdések konyvvizsgalati kérdések vonatkozasaban
elvégzett eljarasok

Kapcesolt vallalkozasnak adott kéleson
behajthatésaga

A Tarsasag a 2016. december 31-i mérlegében Vizsgalatunk fokuszaban a kovetelés behajthatosaga
530.917 E Ft Osszegli adott kolesdnt mutat ki a allt, amelynek vonatkozdsiban a kovetkezd
Futureal Development Holding Kft-vel szemben. eljarasokat végeztiik:

A koleson a mérleg fordulénapot kévet§ 12

honapon beliil visszafizetendd. Lasd a kiegészits 3
melléklet II/5. pontja. - Irdsos megerdsitést kértiink kozvetleniil a

d 1less . . , Futureal Development Holding Kft-t6l a mérlegben
Az adott kolesdn a legjelentGsebb tétel a bemutatott kovetelés vonatkozasaban és

mér%egben & kifizetett ~osztalék elSleget gsgzehasonlitottuk  a visszaigazolt Osszeget a
leszamitva, ami a soron kovetkezd kozgyiilésig mérlegben kimutatott 6sszeggel.

kévetelésként keriilt kimutat4sra a beszamoléban
és amit a részvényeseknek vissza kellene
fizetniiik, ha a jovahagyott beszamol6 alapjan a
Térsasag nem rendelkezne elegendd fedezettel.

- Attekintettik a Futureal Development
Holding Kft. likviditasat és a hitel visszafizetésére
vonatkozd képességét.

A fenti vizsgilatok  eredményeként nem
azonositottunk lényeges problémat.

Egyéb informaciok: az lizleti jelentés

Az egyéb informdacidk a Tarsasdg 2016. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelgs az iizleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival Gsszhangban
torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszdmoléra adott véleményiink
nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszdmol6 altalunk végzett konyvvizsgélataval kapesolatban a mi felel6sségiink az iizleti jelentés
dtolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy ttinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

Az iizleti jelentéssel kapesolatban, a szdmviteli torvény alapjan a mi felelgsségiink tovabba az iizleti
jelentés dtolvasdsa sordn annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a szdmviteli torvény, illetve, ha van,
egyéb mds jogszabaly vonatkozé eldirdsaival 6sszhangban késziilt-e.

Mivel a tarsasig Atruhdzhaté értékpapirjait az Eurépal Gazdaségi Térség tagallamanak szabalyozott
piacara kereskedésre befogadtak, ezért a iizleti jelentésrél sz6lé véleményiinknek ki kell terjednie a
szamviteli térvény 95/B. (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld informacidkra, és nyilatkoznunk kell
arr6l, hogy rendelkezésre bocsidtottik-e a 95/B. (2) bekezdés a)-d) és g) pontjdban emlitett
informacidkat.

Véleményiink szerint a Tarsasdg 2016. évi iizleti jelentése, beleértve a szamviteli térvény 95/B. (2)
bekezdés e) és f) pontjiban szerepl§ informécidkat is, dsszhangban van a Tarsasig 2016. évi éves
beszamolojaval és az iizleti jelentés a szamviteli torvény el@irdsaival 6sszhangban késziilt.
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Mivel egyéb mas jogszabdly a Csoport szimara nem ir el§ az iizleti jelentésre vonatkoz6 tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapesolatban az tizleti jelentésre vonatkozd véleményiink nem tartalmaz a
szamviteli torvény 156.§ (5) bekezdésének h) pontjaban eléirt véleményt.

A fentieken til a Tarsasdgrol és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjdn jelentést kell
tenniink arrél, hogy a tudomésunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kézlés (Iényeges
hibds allitas) az iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibéds kozlés (hibas allitas) milyen
jellegii. Ebben a tekintetben nines jelentenivalonk.

Tovabb4 nyilatkozunk arrél, hogy rendelkezésre bocséatottdk a szamviteli torvény 95/B. § (2)
bekezdésének a)-d) és g) pontjaban emlitett informéaciokat.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelssége az éves beszamoloért

Avezetés felels az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban t6rténd és a valés bemutatés
kovetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan bels§ kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csaldsbél, akar hibabol eredS lényeges hibas
allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozés
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelGen kozzétegye a vallalkozés folytatdsaval
kapesolatos informaciékat, valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatdsanak elvén alapuld szamvitel
éves beszdmoloban vald alkalmazdsiért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szdandékaban all
megsziintetni a Tarsasdgot vagy besziintetni az iizletszert tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4l
el6tte mas redlis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Téarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatdnak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamolé konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A kényvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossigot szerezni arrél, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akir csalasbél, akar hibabél ereds lényeges hibas allitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentést boesassunk ki. A kell§ bizonyossig magas
fokd bizonyossidg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként 1étezs 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csaldsboél vagy hibabél, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszeri lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjak a felhasznélok adott éves beszdmol6 alapjan
meghozott gazdasigi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban elvégzésre keriild
konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn
a konyvvizsgélat egésze sordn. Emellett:

o Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolé akar csalasbol, akar hibdbol eredd 1ényeges hibds
allitasainak kockézatait, az ezen kockizatok kezelésére alkalmas konyvvizsgdlati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasahoz elegendd és megfeleld
kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csaldsbol eredd lényeges hibas dllitds fel nem tardsanak
kockézata nagyobb, mint a hibabdl eredé, mivel a csalas magiban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szindékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat;



. Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljirdsokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Térsasdg belss kontrolljanak hatékonysdgira vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel§ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszertiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatisinak
elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrol, hogy fenndll-e Iényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Térsasag vallalkozds folytatisara vald képességét
illet6en. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig all fenn,
figgetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 16v4
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelek, mindsiteniink
kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink datumaig
megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasig nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszdmolo atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoléban teljesiil-e
az alapul szolgalo tigyletek és események valos bemutatasa.

Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgilat jelentds megallapitasait, beleértve a Csoport altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kényvvizsglatunk sordn 4ltalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Nyilatkozunk az irdnyitissal megbizott személyeknek arrél, hogy megfelelink a fiiggetlenségre
vonatkozé relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikéljuk feléjiik mindazon kapesolatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrél ésszeriien feltételezhetd, hogy befolydsoljak a fiiggetlenségiinket, valamint
adott esetben a kapcesolddo évintézkedéseket.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyid@szaki pénziigyi kimutatasok konyvvizsgilata sordn a legjelent§sebb
kérdések, és ennél fogva a kulcsfontossigi konyvvizsgilati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi
jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabély vagy szabalyozds kizarja az adott
kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha - rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy
egy adott kérdést a kdnyvvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszert varakozasok
alapjan annak hétranyos kovetkezményei silyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdekii
hasznai.

Budapest, 2017. marcius 20.

Kamgrai tag konyvvizsgdld

Kamfarai tagsigi sz.: 005589
Prié¢ewaterhouseCoopers Kényvvizsgald Kft.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464
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INDEPENDENT AUDITOR’S REPORT
(Free translation)

To the shareholders of Finext Vagyonkezel$ Nyrt.

Opinion

We have audited the accompanying financial statements of Finext Vagyonkezel§ Nyrt. (“the Company”)
which comprise the balance sheet as of 31 December 2016 (in which the balance sheet total is THUF
1,596,337, the profit after tax is THUF 865,380), the related income statement for the year then ended,
and the notes to the financial statements including a summary of the significant accounting policies.

In our opinion, the accompanying financial statements give a true and fair view of the financial position
of the Company as at 31 December 2016, and of the results of its operations for the year then ended in
accordance with the provisions of Act C of 2000 on Accounting (“Accounting Act”), in force in Hungary.

Basis for opinion

We conducted our audit in accordance with Hungarian National Standards on Auditing (“HNSA”™) and
with applicable laws and regulations in force in Hungary. Our responsibilities under those standards
are further described in the “Auditor’s responsibilities for the audit of the financial statements” section
of our report.

We are independent of the Company in accordance with the ethical requirements that are relevant to
our audit of the financial statements in Hungary. We have fulfilled our other ethical responsibilities in
accordance with those requirements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for
our opinion.

Key audit matters

Key audit matters are those matters that, in our professional judgment, were of most significance in
our audit of the financial statements of the current period. These matters were addressed in the context
of our audit of the financial statements as a whole, and in forming our opinion thereon, and we do not
provide a separate opinion on these matters.

PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky 1t 78.
T: +36 1 461 9100, F: +36 1 461 9115, www.pwe.com/hu



i -

pwec

Key audit matter How our audit addressed the key audit
matter

Recoverability of loan granted to

related parties We focused on the recoverability of the receivable

The Company discloses a loan of THUF and performed the following procedures:
530,917 given to Futureal Development
Holding Kft. in the balance sheet as at 31
December 2016. The loan is repayable within
12 months from the balance sheet date. Please
see note II/5 to the financial statements.

- We requested confirmation directly from
Futureal Development Holding Kft. and
compared the confirmed amount to the
amount disclosed in the balance sheet.

- We have assessed Futureal Development
The loan represents the most significant Holding Kft’s the liquidity position and
amount in the balance sheet excluding the ability to pay back the amount.
dividend advance paid, which is disclosed as
receivable in the balance sheet until the
approval of the financial statements by the
shareholders at the forthcoming annual
general meeting because shareholders would
need to repay dividend advance if there were
no sufficient resources based on the approved
financial statements.

As a result of the above procedures we have
not identified any material issues.

Other information: the business report

The other information comprises the business report of the Company. Management is responsible for
the preparation of the business report in accordance with the provisions of the Accounting Act and
other relevant regulations. Our opinion on the financial statements expressed in the “Opinion” section
of our report does not cover the business report.

In connection with our audit of the financial statements, our responsibility is to read the business
report and, in doing so, consider whether the business report is materially inconsistent with the
financial statements or our knowledge obtained in the audit, or otherwise appears to be materially
misstated.

Based on the Accounting Act, in respect of the business report, our responsibility is to read the business
report identified above and, in doing so, consider whether the business report has been prepared in
accordance with the provisions of the Accounting Act and other relevant regulations, if any.
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Because the Company’s transferable securities are admitted to trading on a regulated market of a
Member State of the European Economic Area, our opinion on the business report shall cover the
information prepared under Paragraphs e) and f) of Subsection (2) of Section 95/B, and state whether
the information referred to in Paragraphs a)-d) and g) of Subsection (2) of Section 95/B of the
Accounting Act has been provided.

In our opinion, the 2016 business report of the Company, also including the information prepared
under Paragraphs e) and f) of Subsection (2) of Section 95/B, is consistent with the 2016 financial
statements and the business report has been prepared in accordance with the Accounting Act.

As there is no other regulation prescribing further requirements for the business report, in respect of
this, our opinion on the business report does not express the opinion required by Section (5) h) of 156
of the Accounting Act.

In addition, in light of the knowledge and understanding of the entity and its environment obtained in
the course of the audit, we are required to report if we have identified material misstatements in the
business report, and shall give an indication of the nature of any such misstatements. We have nothing
to report in this respect.

We state that the information referred to in Paragraphs a)-d) and g) of Subsection (2) of Section 95/B
of the Accounting Act has been provided.

Responsibilities of management and those charged with governance for the financial
statements

Management is responsible for the preparation of the financial statements that give a true and fair view
in accordance with Accounting Act, and for such internal control as management determines is
necessary to enable the preparation of financial statements that are free from material misstatement,
whether due to fraud or error.

In preparing the financial statements, management is responsible for assessing the Company’s ability
to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going concern and using
the going concern basis of accounting unless management either intends to liquidate the Company or
to cease operations, or has no realistic alternative but to do so.

Those charged with governance are responsible for overseeing the Company’s financial reporting
process.
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Auditor’s responsibilities for the audit of the financial statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial statements as a whole
are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor’s report
that includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a guarantee that
an audit conducted in accordance with HNSAs will always detect a material misstatement when it
exists. Misstatements can arise from fraud or error and are considered material if, individually or in
the aggregate, they could reasonably be expected to influence the economic decisions of users taken on
the basis of these financial statements.

As part of an audit in accordance with HNSAs, we exercise professional judgment and maintain
professional scepticism throughout the audit. We also:

e Identify and assess the risks of material misstatement of the financial statements, whether due
to fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain
audit evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of
not detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting
from error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations,
or the override of internal control.

e Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit
procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an
opinion on the effectiveness of the Company’s internal control.

e Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting
estimates and related disclosures made by management.

» Conclude on the appropriateness of management’s use of the going concern basis of accounting
and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists related to
events or conditions that may cast significant doubt on the Company’s ability to continue as a
going concern. If we conclude that a material uncertainty exists, we are required to draw
attention in our auditor’s report to the related disclosures in the financial statements or, if such
disclosures are inadequate, to modify our opinion. Our conclusions are based on the audit
evidence obtained up to the date of our auditor’s report. However, future events or conditions
may cause the Company to cease to continue as a going concern.

o Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements, including
the disclosures, and whether the financial statements represent the underlying transactions
and events in a manner that gives a true and fair view.

We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the planned
scope and timing of the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in
internal control that we identify during our audit.

We also provide those charged with governance with a statement that we have complied with relevant
ethical requirements regarding independence, and to communicate with them all relationships and
other matters that may reasonably be thought to bear on our independence, and where applicable,
related safeguards.
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From the matters communicated with those charged with governance, we determine those matters that
were of most significance in the audit of the financial statements of the current period and are therefore
the key audit matters. We describe these matters in our auditor’s report unless law or regulation
precludes public disclosure about the matter or when, in extremely rare circumstances, we determine
that a matter should not be communicated in our report because the adverse consequences of doing so
would reasonably be expected to outweigh the public interest benefits of such communication.

Budapest, 20 March 2017

Balazs Mészaros

Partner

Statutory auditor

Licence number: 005589
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft.
1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky 1t 778.
Licence Number: 001464

t Translation note:

Our report has been prepared in Hungarian and in English. In all matters of interpretation of
information, views or opinions, the Hungarian version of our report takes precedence over the
English version.



Statisztikai szdmjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-046425

Avallalkozas megnevezése: Finext Vagyonkezel6 Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag

A vallalkozas cime: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. Vil.em.

Kelt: Budapest, 2017.03.20

Eves beszamolo
2016.12.31

P. H.

Dr. Futé Péter
a vallalkozas vezetGje

s



Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-046425

Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan Miik$dé Részvénytarsasag

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok EFt-ban

b c e
1{A.  }Befektetett eszkozok 282396 0 2123
2iL IMMATERIALIS JAVAK 172 0 1401
3 Alapitds-dtszervezés aktivilt értéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5 Vagyoni értékd jogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 172 0 1401
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immateridlis javakra adott el6legek 0 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyeshitése 0 0 0
10{Il.  iTARGYI ESZKOZOK 0 0 0
11 Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értékd jogok 0 0 0
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jormtivek 0 0 0
14 Tenyészallatok 0 0 0
15 Beruhdazasok, feldjitasok 0 0 0
16 Beruhdzdsokra adott el§legek 0 0 0
17 Targyi eszkézok értékhelyesbitése 0 0 0
18iIIl. {BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 282224 0 722
19 Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 100 0 100
20 Tartésan adott kileson kapcsolt vallalkozdsban 13 495 0 0
21 Tartds jelentds tulajdonosi részesedés 0 0 0
22 Tartésan adott kilesén jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 0 0
4ll6 vallalkozdsban
23 Egyéb tartds részesedés 626 0 622
24 Tartésan adott kilcson egyéb részesedési viszonyban 4116 0 0 0
véllalkozasban
25 Egyéb tartésan adott kélcson 268003 0 0
26 Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0 0
27 Befektetett pénziigyi eszkézok értékhelyesbitése 0 0 0
28 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete 0 0 0
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Finext Vagyonkezel6 Nyilvanosan Miikdé Részvénytarsasag

"A" MERLEG Eszkéz6k (aktivik)

adatok EFt-ban

a b c e
29{B. |Forgbeszkozok 1773838 0 1594 205
30{I.  |KESZLETEK 0 0 0
31 Anyagok 0 0 0
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
33 No6vendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0 0
34 Késztermékek 0 0 0
35 Aruk 0 0 0
36 Készletekre adott elélegek 0 0 0
37411, {KOVETELESEK 1760820 1] 1592190
38 Kévetelések aruszallitasbol és szolgaltatdsbol (vevdk) 0 0 0
39 Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 1034671 0 1060 621
40 Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évd 0 0 0
véllalkozéssal szemben
41 Kévetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal 0 0 0
szemben
42 Valtokovetelések 0 0 0
43 Egyéb kovetelések 726149 0 531569
44 Kovetelések értékelési kiilonboézete 0 0 0
45 Szdrmazékos tigyletek pozitfv értékelési kiillénbozete 0 0 0
4611 {ERTEKPAPIROK 0 0 0
47 Részesedés kapcesolt vallalkozasban 0 0 0
48 Jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
49 Egyéb részesedés 0 0 0
50 Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0 0
51 Forgatdsi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 0
52 Ertékpapirok értékelési kiilonbézete 0 0 0
53{IV. {PENZESZKOZOK 13018 0 2015
54 Pénztér, csekkek 260 0 259
55 Bankbetétek 12758 0 1756
56i{C. [Aktivid6beli elhatarolasok 9 0 9
57 Bevételek aktiv id6beli elhatdrolasa 0 0 0
58 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 9 0 9
59 Halasztott raforditdsok 0 0 0
[ 60| EESZKOZOK OSSZESEN 2056243 0 1596337§
qZ. .
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Finext Vagyonkezel6 Nyilvanosan Miikéd6 Részvénytarsasag

"A" MERLEG Forrasok (passzivik)

adatok EFt-ban

a c e
61{D. {SAJAT TOKE 2 053 342 0 1593722
62{l1. {JEGYZETT TOKE 500 000 0 500 000
63 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
64411, {JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
65{I11. {TOKETARTALEK 0 0 0
66{1V. {EREDMENYTARTALEK * 49 671 0 228342
67iV. ILEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
68iVI. {ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
69 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0
70 Valés értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
71{VIl. {ADOZOTT EREDMENY 1503671 0 865 380
72{E. {Céltartalékok 0 0 0
73 Céltartalék a varhaté kotelezettségekre 0 0 0
74 Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 0 o
75 Egyéb céltartalék 0 0 0
76{F. {Kotelezettségek 1493 0 1 665
77i{1.  {HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
78 Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0 0
79 Hatrasorolt kitelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0 0 0
viszonyban 1év§ vill.-sal szemben
80 Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban l1évé 0 0 0
vallalkozassal szemben
81 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben 0 0 0
82{I. {HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
83 Hosszu lejaratra kapott kélcsonok 0 0 0
84 Atvaltoztathatd és atvaltozé kotvények 0 0 0
85 Tartozasok kétvénykibocsatasbél 0 0 0
86 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
87 Egyéb hosszi lejarati hitelek 0 0 0
88 Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
89 Tartds kételezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 0 0
1évé véallalkozassal szemben
90 Tartés kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé 0 0 0
vallalkozassal szemben
91 Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek 0 0 0
Kelt: Budapest, 2017.03.20 P.H.
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Finext Vagyonkezel§ Nyilvanosan M(ikodd Részvénytarsasag

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok EFt-ban

a b [4 e
92{1Il. }ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1493 0 1665
93 Révid lejdrati kélesénok 0 0 0
94 ebbdl: az dtvaltoztathatd és atvaltozd kétvények 0 0 0
95 Révid lejaratd hitelek 0 0 0
96 Vevktdl kapott eldlegek 0 0 0
97 Kotelezettségek druszallitasbdl és szolgaltatasbdl (szallitok) 1124 0 894
98 Valtétartozasok 0 0 0
99 Révid lejarati kételezettségek kapcsolt védllalkozassal szemben 0 0 0
100 Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0 0 0
viszonyban 1év§ vall.-sal szemben
101 Rovid lejarati kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé 0 0 0
vallalkozdssal szemben
102 Egyéb rovid lejdrati kotelezettségek 369 0 771
103 Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0
104 Szdarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0 0
105i{G. iPasszividgbeli elhatarolasok 1408 0 950
106 Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0 0
107 Koltségek, raforditdsok passziv id6beli elhatarolasa 1408 0 950
108 Halasztott bevételek 0 0 0
[ 1093 EFORRASOK OSSZESEN 2056 243 0 1596 337
/
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Finext Vagyonkezeld Nyilvdnosan M(ikod6 Részvénytirsasdg

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

adatok EFt-ban

1i01. {Belfoldi értékesités netté drbevétele 0 0 0
2{02. Exportértékesités nett drbevétele 0 0 0
3iL.  {Ertékesités netté drbevétele (01+02) 0 0 0
4{03. fSajat termelésii készletek dllomadnyvaltozasa + 0 0 0
5{04. (Sajatelallitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0 0
6jIL  :Aktivdlt sajit teljesitmények értéke (+03+04) 0 0 0
7{lIl.  }Egyéb bevételek 1 0 0
8 ebbdl: visszalrt értékvesztés 0 0 0
9{05. {Anyagkoltség 0 0 0
10{06. ilgénybe vett szolgaltatisok értéke 6341 0 7 286
11{07. iEgyéb szolgaltatisok értéke 1283 0 1333
12j08. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
13{09. (Eladott (kézvetitett) szolgaltatdsok értéke 0 0 0
14{1V. iAnyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 7 624 0 8619
15{10. (Bérkoltség 2400 0 2400
16i11. (Személyi jellegli egyéb kifizetések 0 0 0
17{12. iBérjarulékok 684 0 684
18iV. Személyi jellegli raforditasok (10+11+12) 3084 0 3084
19{VL  iErtékcsokkenési leirds 37 0 112
20{VIl. {Egyéb raforditdsok 375 0 0
21 ebbdl: értékvesztés 0 0 0
22iA. [UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I£[1+111-IV-V-VI-VII) “11119 0 11815
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Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan Miik6dé Részvénytarsasag

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok EFt-ban

23i13. iKapott (jaré) osztalék és részesedés 1330904 0 882 653
24 ebbdl: kapcsolt véllalkozastél kapott 1330904 0 882 653
25§14. iRészesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek 183480 0 0
26 ebb6l: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
27;15. iBefektetett pénziigyi 0 0 0

eszkdzokbol(értékpapirokbdl kélcsonskbdl)szarm.bevételek,

arfolyamnyereségek
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
29t16. {Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegi bevételek 172 0 25
30 ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0 0
31{17. {Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 241 0 0
32 ebbdl: értékelési killonbozet 0 0 0
33iVIIL {Pénziigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17) 1514797 0 882 678
34:18. jRészesedésekbdl szarmaz6 réfordftasok, arfolyamveszteségek 0 0
35 ebbdl: kapcsolt véllalkozésnak adott 0 0 0
36:19. |Befektetett pénziigyi 0 0 0

eszkozokb6l(értékpapirbélkélesonbél)szarmiraforditasok,

arfolyamveszteségek
37 ebbdl: kapcsolt véllalkozésnak adott 0 0 0
38{20. {Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjelleg(i raforditdsok 0 0 0
39 ebbdl: kapcsolt vallalkozésnak adott 0 0 0
40i21. iRészesedések, értékpapirok, tartésan adott kélcsondk, bankbetétek 0 0 0

értékvesztése
41§22. {Pénziigyi m(veletek egyéb rafordftasai 7 0 5483
42 ebbél: értékelési kiilénbozet 0 0 0
431X, {Pénziigyi miveletek raforditdsai (18+19+20+£21+22) 7 0 5483
44{B. {PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VII[-IX) 1514790 0 877 195
45iC.  {ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 1503671 0 865 380
46iX.  jAdofizetési kotelezettség 0 0 0
47i{D.  |ADOZOTT EREDMENY (=C-X) 1503671 0 865 380
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Finext Vagyonkezel6 Nyilvanosan M{ikodd Részvénytarsasag
2016.01.01.-2016.12.31

I. Altalanos kiegészitések

1. A véllalkozas ismertetése

Név: Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag
Addszama: 14847136-2-42

Székhelye: 1082 Budapest, Futo utca 47-53. VII. emelet

Cégjegyzék szama: 01-10-046425

A Finext Nyrt-t 2009. jilius 8-an alapitottak. A Fovarosi Birdsag, mint Cégbirdsag a tarsasagot 2009.
julius 22-ei datummal jegyezte be. A tarsasag tulajdonosai 50,44 %-ban a Cordiahomes Holding Limited
(székhely: Kyriakou Matsi 16, EAGLE HOUSE 10 th floor Ag.Omologites 1082 Nicosia, Ciprus); 49,56
% maganszemélyek tulajdonaban 1év6 kozkéz hanyad.

A Térsasag torzstokéje: 500.000 e Ft

A Térsasag alaptokéje 500.000 db egyenként 1.000 Ft névértékd, egyenld és azonos tagsagi jogokat
megtestesité dematerializalt torzsrészvénybdl all. A Targyévben 0 részvények nem keriiltek kibocsatasra.
Atvaltoztathaté vagy atvaltozo részvény nem keriilt kibocsatasra sem a targyévben, sem a korabbi tizleti
években. Sajat részvények megszerzésére iranyuld tranzakcio a 2016-os év soran nem tortént. A
Tarsasag 2009-ben kerllt bevezetésre a Budapesti Ertéktézsdére.

A Térsasag az alabbi tevékenységeket folytatja:
6420°08 Vagyonkezelés (holding) — Fotevékenység
A Tarsasagnak képviseletére az igazgatosag tagjai jogosultak:

Dr. Futd Péter
1026 Budapest, Bimbd 1t 139.
Onalléan

Darida Pal
2092 Budakeszi, Jozsef Attila utca 55/B
Egylittesen

Balazsik Zsolt
2040 Budaérs, Fényes utca 1.
Egylittesen

A Tarsasag konyvvizsgélatra kotelezett. A Tarsasag kdnyvvizsgaloja:
Mészaros Baldzs (1137 Budapest, Katona J. u. 25. V. em. 4.)
Kényvvizsgaldi igazolvany szama: 005589

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft.

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.

A konyvvizsgalo dltal az ltalanos kényvvizsgalatért felszamitott dij: 1.500.000 Ft + Afa



Finext Vagyonkezel§ Nyilvdnosan M(k&d6 Részvénytarsasag
2016.01.01.-2016.12.31

A Térsasagnak 2016. 12. 31-én a kdvetkezd vallalkozasokban van érdekeltsége:

Céondy Székhel Részesedés |Részesedés {Tulajdoni |Szavazati
~CBALY SAclney e Ft-ban EUR-ban |hdnyad arany
1082 Nicosia, Kyriakou M atsi
Futureal Real Estate Holding Limited 16, Eagle House 10. emelet, 622 2 000 0,002% 0,002%
Agioi Omologites, Ciprus
Futureal Development Holding K ft. 1082 Budapest, Futé utca 47-53. 100 0,020% 0,020%
1082 Nicosia, Kyriakou M atsi
Cordia Homes Holding Limited 16, Eagle House 10. emelet, 1 0,0001% 0,000%
Agioi Omologites, Ciprus

A Térsasdg Cordia Homes Holding Limited-ben levé részesedése 2017. januar 31-étél, a részvény
forméajanak atalakitasat kovetden a tovabbiakban nem biztosit kizardlagos osztalékelsébbségi jogokat,
hanem tovabbi 51 kiilonbdz6 egyéb osztalékelsdbbségi részvényosztallyal egyiitt, a Cordia Homes
Holding Limited részvényeseinek kozgylilésén meghozott dontésétdl fliggden részesiilhet elsdbbségi
osztalékfiztesében — és ha részvényesek dontése értelmében osztalékfizetésben részesiil, akkor az adott
dontésben esetrol-esetre meghatarozott mértékben és a tdbbi osztalekelsébbségi részvényosztalynak
fizetett mértékkel azonos vagy azoktol eltéré mértékben is részesedhet a felosztani rendelt vagyonbol.

A Térsasag lizleti éve 2016. januar 1. napjatdl 2016. december 31. napjaig tart. Az éves beszamold
fordulénapja targyév december 31-e. A mérlegkészités napja targyévet kovetd év januar 30.

A pénziigyi nyilvantartasokért felelés a Futureal Management Kft. (adészama: 13016359-2-42), mint a
Térsasag szamviteli szolgaltatoja, az éves beszamolot dsszeallitotta:

Pusztai Laszlo
Cim: 2120, Dunakeszi, Szent Erzsébet u. 14. Fszt. 2.
Regisztracios szam: 178048

A Térsasag lgazgatosaganak tagjai kiilon jarandosagban nem részesiiltek és résziikre sem eléleg, sem
kdleson, sem garancia ny(jtasara nem keriilt sor. A FeliigyelObizottsag és Audit Bizottsag tagjai részére

a K6zgy(ilés negyedévente fizetendd 200 000 Ft/f6 5sszegli tiszteletdijat allapitott meg.

A Tarsasdgnak nincsenek a kodrnyezet védelmét kozvetleniil szolgdld targyi eszkozei, veszélyes
hulladékot, kérnyezetre karos anyagot nem bocsat ki és nem birtokol.

A tarsasagnak a targyévben nem volt alkalmazottja.

2. A szamviteli politika

1. Az elszamolas alapja

A Térsasag éves beszamoldt készit, ennek megfelelden a kettds kényvvitel szabalyai szerint vezeti

kényveit.

A Téarsasag ,,A” tipust mérleget készit az tin. mérlegszerii elrendezéssel.
A Térsasag 8sszkoltség eljarassal az ,,A” tipusl szerinti eredménykimutatast készit.

Az éves beszamolé adatai - a megjegyzett kivételektol eltekintve - e Ft-ban értendok.

A beszamoloban kdzzétett 8sszehasonlitd adatok a 2015. évre vonatkoznak.




Finext Vagyonkezel6 Nyilvanosan Mikddé Részvénytarsasag
2016.01.01.-2016.12.31

2. A Szamviteli politika fobb elemei

A Tarsasag koltségeit a Szamviteli Toérvényben (tovabbiakban: Szvt.) eldirt tartalommal az 5 -
“Kéltségnemek” szamlaosztalyban szdmolja el. A Szamviteli Politika készitésének idépontjaban a
Térsasag masodlagos koltségelszamolast nem végez, azonban a szamitogépes konyvelési rendszer
lehetdséget ad kiilonbozd szempontok szerinti gytijtésre. A jelenlegi koltség elszamolasi rendszer egyben
meghatarozta a valasztott eredmény kimutatas formajat és tartalmat.

Jelentds Gsszeglinek minésiil az egy évben feltart hiba, ha a hiba feltardsanak évében, a kiilonbozé
ellendrzések soran, egy adott tizleti évet érintben (évenként kiilon-kiilén) feltart hibak és hibahatdsok -
eredményt, sajat tokét novels-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) 6sszege meghaladja a
szamviteli politikaban meghatarozott értékhatart.

Minden esetben jelentds 6sszegll a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések soran - ugyanazon
évet érintden - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tékét ndveld-csdkkentd értékének
egylittes (elojeltdl fliggetlen) ©sszege meghaladja az ellendrzétt iizleti év mérlegfodsszegének 2
szazalékat, illetve, ha a mérlegfo6sszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az I millio
forintot.

Nem jelentOs 0sszegli hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbzo ellenérzések soran, egy adott iizleti
évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét ndvels-
csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Gsszege nem haladja meg a jelent6s 6sszegii hiba
értékhatarat.

Nem éliink az értékhelyesbités lehetéségével sem a vagyoni értékil jogoknal, sem a szellemi termékeknél.
3 Ertékelési politika

A Térsasag a folytonossag elvén alapulé értékelési gyakorlatot folytat. Az értékelés soran figyelembe kell
venni minden olyan értékvesztést, amely a mérlegkészités idépontjaig ismertté valt, és az adott évre
vonatkozik.

A kilfoldi pénzeszkdzben felmeriilé iigyletek az iigylet napjan érvényes MNB arfolyaman keriilnek
elszdmolasra. A pénziigyi teljesités és az tigylet felmeriilésének idépontjdban érvényes arfolyam
kiilonbozetébdl adddoé arfolyamnyereség vagy veszteség az eredménykimutatasban keriil kimutatasra.

A targyi eszkdzok beszerzési, valamint a beszerzéssel kapcsolatban felmeriilt koltségei arra az id6szakra
osztédnak fel, amikor azt a Tarsasag elérelathatéan hasznalni fogja. A Tarsasag az értékcsokkenést
havonta szdmolja el, az aktivalds napjara vonatkoz6 idészaknak megfeleléen. Az értékcsokkenés
elszamolasanak modszere lineéris, az aktivalas napjatél, idéaranyosan keriil elszamolasra

3.1 Immaterialis javak és Targyi eszkdzok

A Térsasag a Szvt. eléirasainak megfelelen, az immaterialis javak és vagyoni értékii jogok hasznalati
idejét és a leirasra vonatkozd térvényi szabélyozast figyelembe véve alakitotta ki a leirasi modszert €s a
leirasi idot.

Az immaterialis javak a varhato élettartam alapjan kertilnek elszamolasra.



Finext Vagyonkezel8 Nyilvanosan Mikdd8 Részvénytarsasag
2016.01.01.-2016.12.31

Ertékesokkenési kulesok:

Vagyoni értékii jogok: 10,0%
Szellemi termékek: 33,0%
Uzleti vagy cégérték: 20,0%
Epiiletek (Tarsasagi adotorvény szerint) — 2,0%
Bérelt Idegen ingatlan 6,0%
Sajat ingatlan bérbeadasa 5,0%
Miiszaki berendezések, gépek 14,5%
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5%
Szamitastechnikai eszkdz6k 33,0%

Az egyedileg 100 eFt beszerzési érték alatti targyi eszkdzoket a Tarsasag a rendeltetésszerl hasznalatba
vételekor egy Osszegben terv szerinti értékcsdkkenésként elszamolja. A 200 eFt beszerzési érték alatti
targyi eszkozok beszerzési értéke a hasznilatbavétel évében és az azt kovetd addévben egyenld
részletekben keriil levonasra.

3.2 Befektetett pénziigyi eszkdzok

A befektetett eszkdzoket a nyilvantartasba vételkor beszerzési koltségen értékeljiik, amely a beszerzési
arat és/vagy az eldallitisi koltséget foglalja magdban. A befektetett, (vagy forgdeszkdzok kozott
nyilvantartisba vett) kamatozo6 értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban levd, iddaranyos
kamat 6sszegét nem tartalmazza.
2016. januar 1.-jével térvényileg j mérlegtétel keriilt [étrehozésra a befektetett pénziigyi eszkdzokdn
belil.

e Tartos jelentds tulajdoni részesedés

e Tartésan adott kélcsdn jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allé vallalkozasban

3.3 Készletek

A készletek értékelésekor a kdnyv szerinti érték megegyezik a bekeriilési értékkel csokkentve az
elszamolt értékvesztéssel.

3.4 Kovetelések

A koveteléseket a mérlegben szerzdés szerinti teljesitéskori forintértéken kell aktivalni (bekeriilési
érték).
2016. januar 1.-jével térvényileg (j mérlegtétel keriilt Iétrehozéasra a koveteléseken beliil.

o Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo véllalkozassal szemben

3.5 Ertékpapirok

A rovidlejarata értékpapirok nyilvantartasba vétele bekeriilési értéken torténik, azonban a nyilvantartisba
vett kamatozo értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban levo, idéardnyos kamat Osszeget
nem tartalmazza.
2016. januér 1.-jével torvényileg 0j mérlegtétel keriilt 1étrehozasra az értékpapirokon beliil.
e Jelent6s tulajdoni részesedés.
3.6 Sajat toke
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A sajat t0két konyv szerinti értéken kell kimutatni. A mérlegben - a sajat t6ke elemei kdzott - kiilon
tételben negativ eldjellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem fizetett téke értékét.
2016. janudr 1.-jével torvényileg Gj mérlegtétel keriilt létrehozésra a sajat tékén beliil.
Az értékelési tartalékon beliil

e Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

e Valos értékelés értékelési tartaléka
llletve megsziint a Mérleg szerinti eredmény kategoria, helyébe az Adozott eredmény [épett.

3.7 Céltartalékok és kstelezettségek

A céltartalékot, a kotelezettségeket a bekeriilés napjara, illetve a szerz6dés szerinti teljesités napjara
vonatkoz6 devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a konyvviteli nyilvantartasba felvenni és
konyv szerinti értéken kell kimutatni. A céltartalékokat és kitelezettségeket iizleti év végén az tizleti év
mérlegfordulénapjara Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos vonatkozo devizadrfolyamon
atszamitott forintértéken kell a mérlegben kimutatni. A hossz( lejarata kotelezettségek kozott 1j
mérlegtétel kertilt létrehozasra.
e Hatra sorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo
véllalkozassal szemben
e Tartos kételezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo vallalkozasokkal
szemben.

A rovid lejarata kotelezettségek kozott Gj mérlegtétel keriilt 1étrehozasra.
o Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban [€vo
véllalkozasokkal szemben

A vevotdl forintban kapott eldleget a ténylegesen befolyt Gsszegben, a devizaban kapott eléleget a
Magyar Nemzeti Bank altal k6zzétett, hivatalos devizaarfolyamon forintra atszamitott 6sszegben kell a
mérlegben kimutatni a szerz6dés szerinti teljesitést kovetd elszamolasig, az eldleg visszautalasdig,
illetve mas médon torténd elszdmolasaig.

A forintban felvett hitelt, kdlecsont a ténylegesen folydsitott, illetve a torlesztésekkel csdkkentett
dsszegben, a devizdban felvett hitelt, kélcsont a ténylegesen folyésitott deviza, illetve a torlesztésekkel
csokkentett deviza a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyam szerint forintra
atszamitott dsszegében kell a mérlegben kimutatni.

Az aruszallitasbol, a szolgaltatas teljesitéséb6! szarmazo, altalanos forgalmi adét is tartalmazo
a) forintban teljesitend6 kotelezettséget az elismert, szamlazott 6sszegben,
b) devizaban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott devizadsszegnek a Magyar Nemzeti
Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon forintra atszamitott &sszegében kell a mérlegben
kimutatni.

3.8 Arbevétel
Az értékesités nettd arbevétele a teljesités iddpontjaban keriill elszamolasra, ¢s nem tartalmazza az
altalanos forgalmi adot.

3.9 Térsasagi add

A Téarsasagi ado a targyévben érvényes add jogszabéalyok alapjan keriil az eredmény kimutatasban
elszamolasra.
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3.10 Egyéb

Meérlegfordulé nap utidn nem tértént olyan esemény, mely jelentésen befolydsolnd az eredmény és a
jovedelmi helyzet alakulasat.

Az iizleti év soran a Tarsasag nem folytatott kapcsolt felekkel 1ényeges €s nem szokdsos ligyleteket.

A Tarsasdg nem kotdtt nem szokvanyos pénziigyi tranzakciokat (hataridés, opcids iigyletek, swap
tigyletek).
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II. A mérlegben szerepld eszk6zok ezer forintban

|. Immaterialis javak

adatok eFt-ban

Brutto ériek ];g 11t6(‘:)0élr.t(§5 ll( Novekedések Csokkenések 2Z()é]r2_ f;f;k[
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
Vagy oni értékii jogok 0 0 0
Szellemi termékek 375 1342 0 1717
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 375 1342 0 1717

M l;lg ligj)oélrj[(;é 11( Novekedések Csokkenések 2202’1;2 T;(;kl
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
Vagy oni értékii jogok 0 0
Szellemi termékek 203 113 0 316
Uzleti vagy céggrték 0 0 0
Osszesen 203 113 0 316

Netté érték 1;8, lit;) Oélr.t(;c’ i( Novekedések Csokkenések 2202?60" fgzkl
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
Vagy oni értékii jogok 0 0 0
Szellemi termékek 172 1 229 0 1 401
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 172 1229 0 1401

A Szellemi termékek sor tartalma: domain nevek fenntartasa és védjegyek értéke.

2. Targyi eszk$zok

A Térsasag targyi eszkozokkel sem a targyévben, sem a targyévet megeléz6 évben nem rendelkezett.




Finext VagyonkezelS Nyilvanosan M{ikédd Részvénytarsasag

2016.01.01.-2016.12.31

3. Befektetett pénziigyi eszkdzdk

Befektetett pénziigyi eszkozok

adatok eFt-ban

2015.12.31] 2016.12.31

Tartds részesedés a Futureal Development Holding K ft-ben 100 100

Tartos részesedések kapcesolt villalkozdsban 100 100

Tartds részesedés a Futureal Real Estate Holding Limited-ben 626 622

Egyéb tartos részesedés 626 622
Adott k&leson a Futureal Development Holding K ft-nek 13 495
Tartésan adott kéleson kapesolt vdllalkozdsban 13 495
Adott kdleson a Futureal M anagement K ft-nek 268 003
Egyéb tartésan adott kéleson 268 003

Osszesen 282 224 722

A Téarsasag Cordia Homes Holding Limited-ben levé részesedése 2017. januar 31-ét6l, a részvény
forméajanak atalakitasat kovetden a tovabbiakban nem biztosit kizardlagos osztalékels6bbségi jogokat,
hanem tovabbi 51 kilonboz6 egyéb osztalékelsébbségi részvényosztallyal egyiitt, a Cordia Homes
Holding Limited részvényeseinek kézgyiilésén meghozott dontésétdl fiiggden részesiilhet elsdbbségi
osztalékfiztesében — és ha részvényesek dontése értelmében osztalékfizetésben részesiil, akkor az adott
dontésben esetrdl-esetre meghatarozott mértékben és a tSbbi osztalékelsdbbségi részvényosztalynak

fizetett mértékkel azonos vagy azoktdl eltérd mértékben is részesedhet a felosztani rendelt vagyonbol.

. A részesedés év végi mérlegértéke 311 Ft, ezért a kerekités miatt nem taldlhaté meg a fentebbi

tablazatban.

4, Készletek

A Tarsasag készletekkel sem a targyévben, sem a targyévet megelézd évben nem rendelkezett.

5. Kovetelések

adatok eFt-ban

Kovetelések
- 2015.12.31f 2016.12.31
Rovid lejarati hitel kdvetelés Futureal Development Holding Kft-vel szemben 440 000 530917
Osztalékelbleg kovetelés Cordiahomes Holding Limited-el szemben 594 671 529 704
Kovetelések kapcsolt vall-al szemben 1034671 1060 621
AFA kovetelés 678 940
TAO kovetelés 142 142
Részesedés vételar kdvetelés Futureal Holding Zrt-vel szemben 260 000 0
Osztalékel6leg kdvetelés Futureal Real Estate Holding-al szemben 0 171
Osztalékadd talfizetés 0 20
Osztalékelbleg kdvetelés maganszemély ek 465 329 530 296
Egyéb kovetelések 726 149 531 569
Osszesen 1 760 820 1592 190

A hitelek kamatmentesek, a 8.495.000,- Ft osszegii hitel lejarati ideje: 2017. december 31., az
522.422.289, - Ft 8sszegl hitel lejarati ideje: 2017.janius 30. A hitelekkel kapcsolatosan egyéb biztositék

a szerzO6dés szerint nincs.
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A 2016-0s beszamol6 struktiira valtozasa miatt, az sszehasonlithatosag érdekében nem keriil bemutatasra
a CordiaHomes Holding Limited és maganszemélyek felé eldirt osztalék (1.325.000 eFt) az &sszehasonlito
adatokban, melyek igy a jelen fentebbi tablazatban még osztalékkévetelésként lathatdak. Az 1.325.000 eFt
eloirt osztalék és a fentebbi 594.671 eFt és 465.329 eFt kozti 265.000 eFt kiilonbozet olyan osztalékbol

szarmazik, melyet a Tarsasag 2015-re vonatkozoéan elddntétt, de 2016-ban fizette ki, igy a 2015. évi végleges
éves beszamoldban kotelezettségként szerepelt.

6. Ertékpapirok
A tarsasag értékpapirokkal sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.

7. Pénzeszkdzok

adatok eFt-ban
Pénzeszktzok

2015.12.31] 2016.12.31

Pénzidar 260 259
HUF pénztforgalmi szamla egy enlege 12 583 1 593
EUR pénzforgalmi szamia egy enlege 175 163
Bankberétek 12 758 1756
Osszesen 13018 2015

A CIB EUR pénzforgalmi szdmla egyenlege 2016. 12. 31-én 21,6 EUR-nak, a Raiffeisen EUR szamla
egyenlege 501,45 EUR-nak megfeleld 6sszeg.

8. Aktiv idébeli elhatarolasok

adatok eFt-ban
Aktiv idébeli elhatarolasok

2015.12.31] 2016.12.31

Eldre fizetett internet kdltség 9 9
Koltségek,rdforditdsok aktiv idébeli elhatdroldsa 9 9
Osszesen 9 9

10
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III. A mérlegben szereplé forrasok értékelése ezer forintban

9. Sajat tOke

adatok eFt-ban
sl 12\10y 1léc_’)oeiljtoélk Novekedések | Csokkenések fgﬁ%igz}( |
Jegy zett toke 500 000 0 0 500 000
Jegy zett, de be nem fizetett t8ke 0 0 0 0
Téketartalék 0 0 0 0
Eredmény tartalék 49 671 178 671 0 228 342
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
Adozott eredmény 1503 671 865 380 1503 671 865 380
Osszesen 2053 342 1044 051 1503 671 1593722

A 2015-8s beszamold mérlegében a Mérleg szerinti eredmény soron 178.671 e Ft szerepel. A 2016-0s
beszamold struktira valtozasa miatt, az 6sszehasonlithatosag érdekében a Tarsasag kiilon soron mutatja be
a 2015-re vonatkozoan 2016-ban jovahagyott osztalék dsszegét, 1.325.000 eFt-ot.

2016. januar 1.-jével torvényileg torlésre keriilt a Mérleg szerinti eredmény, helyette az Adozott eredmény

tétel kertilt létrehozésra.
10. Céltartalékok
A tarsasag sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem képzett céltartalékot.

11. Kotelezettségek

adatok eFt-ban

Rovid lejarati kitelezettségek SR ESRE VIS C e

Kotelezettségek aruszdllitasbdl és szolgditatdsbol (szadllitok) 1124 894
Osztalék kotelezettség Cordia Homes felé 0 0
Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 0 0
Személyi jovedelemadd fizetési kotelezettség 96 90
Tiszteletdij fizetési kotelezettség 0 363
Ny ugdij-egészségbiztositasi és szakképzési hozzdjarulds fizetési kot. 273 273
Letiltas fizetési kételezettség 0 45
Osztalék kételezettség maginszemély tulajdonosok felé 0 0
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 369 771
Osszesen 1493 1 665

A 2015-8s beszamold mérlegében az Egyéb rivid lejarati kitelezettségek kozott és a Rovid lejdratu
kotelezetiségek kapesolt vallalkozdssal szemben soron 265.000 e Ft-tal tobb szerepelt, mint a jelen fentebbi
tablazatban. A 2016-os beszamold struktira valtozasa miatt, az Ssszehasonlithatésag érdekében a Tarsasag
kisziirte a fentebbi tablazatbol a CordiaHomes Holding Limited-nek, illetve maganyszemélyeknek 2016-

11
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ban eldontott 2015-re elodirt osztalék kotelezettség (1.325.000 eFt) 2016-os kifizetésti 265.000 e Ft sszegl
részét, mely a 2015-6s mérlegben az Egyéb rovid lejaratu kitelezetiségek kozott, illetve a Rovid lejdratu
kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben soron szerepelt.

12. Passziv idébeli elhatdrolasok

adatok eFt-ban

Passziv iddbeli elhatarolasok S IR

Konyvvizsgalati dij 600 600
Kozzétételi dij november és december hénapra 34 0
Bankkoltség 0 16
Jogi és tizletviteli tanacsadés 459 0
Részvény ek forgalomban tartdasanak I'V. negyedéves dfja 315 334
Koltségek, raforditdasok passziv id8beli elhatdaroldsa 1408 950
Osszesen 1408 950

12
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IV. Az eredménykimutatas részletezése ezer forintban

1. Egyéb bevételek

Egyéb bevételek

adatok eFt-ban

2015 2016
Kerekitési bevétel 1
Osszesen 1 0
2. Anyagjellegii raforditasok
adatok eFt-ban
Anyagjellegii raforditisok
2015 2016
Konyvelési koltség 2 340 2 340
Ugy védi dij 197 336
Konyvvizsgalati dij 1 800 3 000
Tanacsadas 459 0
Cégalapitashoz, médositashoz kap csolddo koltségek 53
Posta 1
Tagsagi dijak 5
Internethasznaiat 12 12
Igény be vett szolgaltatas egy éb értéke 1 533 [ 539
Igénybe vett szolgdltatas értéke 6341 7286
Bankkéltség 1227 1333
Ileték 56 0
Egyéb szolgdaltatasok értéke 1283 1333
Osszesen 7 624 8619
3. Személyi jellegii raforditdsok
adatok eFt-ban
Személyi jellegii raforditasok 5015 5016
Tiszteletdij 2 400 2400
Bérkoltség 2 400 2 400
Szakképzési hozzajarulas 36 36
SZOCHO koltség elszamolas 648 648
Bérjérulékok 684 684
Osszesen 3084 3084
4. Ertékesokkenési leirds
Ertékesokkenési leiras adatok eFt-ban
2015 2016
Szellemi termék, szofiver terv szerinti ECS 37 112
Osszesen 37 112
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5. Egyéb raforditdsok

Egyéb raforditasok adatol eFt-ban
2015 2016
Birsag 375 0
Osszesen 375
6. Pénziigyi miiveletek bevételei
adatok eFt~ban
Pénziigyi miiveletek bevételei
2015 2016
Kapcsolt vallalkozastdl kapott (jard) osztalék és részesedés 1 330 904 882 653
Kaport (jard) osztalék és részesedés 1 330 904 882 653
Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége 183 480 0
Bankkamat 172 25
Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegti bevételek 172 25
Realizalt arfoly amny ereség 241 0
Pénziigyi miiveletek egyeb bevérelei 241 0
Osszesen 1514797 882 678

A Térsasag osztalékelsobbségi részvénnyel rendelkezik Cordiahomes Holding Limited-ben, amelybdl a
Tarsasag teljes targyévi kapott (jard) osztalék bevétele szarmazott.

7. Pénziigyi miveletek raforditisai

adatok eFt-ban
Pénziigyi miiveletek raforditiasai
2015 2016
Realizalt arfoly amveszteség 5 5477
Fordulénapi nem realizalt arfolyamveszteség 2 6
Pénziigyi miiveletek egyéb rdforditdsai 7 5483
Osszesen 7 5483
8. Adobzott eredmény/ Mérleg szerinti eredmény
adatok e Ft-ban
Adozott eredmény/ Mérleg szerinti eredmény
2015 2016
Osszesen 1 503 671 865 380

14
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9. Tarsasagi ado

Tarsasagi adé

adatok eFt-ban

2015 2016

Adoézas elétti eredmény 1 503 671 865 380
Az elézd8 évek elhartdrolt veszteségebdl tovabbvitt bsszeg 0 0
Ertékestkkenés a tarsasagi adé szerint 37 [12
Bejelentett részesedés értékesitésének arf.ny eresége 183 480 0
Kapott, bevételként elszamolt osztalék, részesedés 1 330904 882 653
Tdrsasdagi adoalapot csékkentd tétel ek 1 514 421 882 765
Ertékestkkendés (terv szerinti €s terven feliili) a szamvitel szerint 37 112
Kapcsolt véallalkozasok k&zott a szokdsos piaci ar és az alkalmazott ellenérték

alapjan szamitott kiillonb&zetnek megfelels Ssszeg 4 861 17 171
MNB birsag 375 0
Tdrsasdgi adéalapot novel § tétel ek 5273 17 283
Tarsasagi adoalap -5 477 -102
Tarsasagi adofizetési kotelezettség 0 0
Tamogatas 0 0
Tarsasagi ad6fizetési kotelezettség tamogatas beszamitasdval 0 0

adatok eFt-ban
Elvart jovedelem alapja 015 2016

Ertékesités netté arbevétele 0 0
Egy éb bevétel 0 0
Pénziigyi bevétel 1514 797 882 678
Rendkiviili bevétel 0 0
ELABE 0 0
Kozvetitett szolgaltatasok 0 0
Elvart jovedelem alapja 30 296 17 654
Tarsasag minimumad¢ fizetési kotelezettség 0 0
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V. Egyéb kiegészito informaciok

1. Adovizsgalat

A Tarsasagunknal az adohatosag 2016 évben addvizsgalatot nem folytatott le. Az adohatdsag a vonatkozo
ad6évet kévetd 6 éven belill barmikor vizsgalhatja a kdnyveket és nyilvéantartasokat és pétldlagos adot
vagy birsagot, llapithat meg. A Térsasag vezetdségének nincs tudomasa olyan kdriilményrdl, amelybdl
a Tarsasagnak ilyen cimen jelentos kotelezettsége szarmazhat.

2. Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott tranzakcidk

A Tarsasagnak nem piaci arazasu kapcsolt tranzakcidja csak kapesolt vallalkozasnak adott rovid lejarati
kolesonok forméjaban valdsult meg, mely kapcsolt tranzakciok miatt a Tarsasdg tarsasagi adoalap
korrekcidt hajtott végre a piaci ar hatdsanak addalapban torténé elérése érdekében. A HUF kdlesonokre
BUBOR+2,8%-kal szamolt a Tarsasag addalap korrekcios tételt, melyet az addlevezetés megfeleld
soraiba be is allitott, ott a szdmszer{i hatasok megtekinthet6ek.

3. IFRS atallas

A Tarsasag elkészitette nyitd mérlegét, szamviteli politikajat és rendelkezik IFRS mérlegképes
személlyel. Az attérés 2017. januar 1-el megtorténik.
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VI. A pénziigyi, j6vedelmi és vagyoni helyzetet bemutaté mutatészamok

Jovedelmezdségi mutatok

Megnevezés Szamitas 2015 2016
Arbevétel arany os ad6zas el5tti . i . ,
, Adozés el6tti eredmény / nettd arbevétel 0,00% 0,00%
eredmény
Arbevétel arany os iizleti eredmény Uzleti eredmény / nett6 arbevétel 0,00% 0,00%
Saial 16k ar ozhs dlBin
P Ad6zds elbtti eredmény / sajét t5ke 73,23% 54,30%
eredmény
Sajat toke ardny os addzott eredmény | Adozott eredmény / sajat téke 73,23% 54,30%
Uzleti eredmé fe 5z8k +
Eszkdzarényos jovedelem zleti eredmény / (befekietett eszkozok 3.94%|  -556.52%
készletek)
Vagyoni helyzet alakuldsa
Megnevezés Szamitds 2015 2016
Sajat tOke Sajat téke / mérleg f66sszeg 99,86% 99,84%
Befektetett eszkdzok fedezettsége Befektetett eszkozok / sajat toke 13,75% 0,13%
Sajat t6ke novekedésének aranya Targy évi Sajat toke / E16z6 évi sajat téke 373,56% 77,62%
Sajat toke - jegy zett téke aranya Sajat toke / jegy zett t&ke 410,67% 318,74%
Likviditast vizsgalé mutaté szamok
Megnevezés Szamitds 2015 2016
Gy orsmutatd pénzeszkdzok / rovid lejaratt kot. 871,94% 121,02%

Tavlati rata

(kovetelés + pénzeszkozok + értékpapirok) /
révid lejaratt kot.

118810,31%

95748,05%

Altalanos likviditasi rata

(forgoeszkozok + aktiv idébeli elhat.) / (rovid lej.

kot. + passziv idébeli elhat.)

61146,05%

60964,21%

Idegen forrds aranya

kotelezettségek / sajat toke

0,07%

0,10%
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VII. Cash Flow-kimutatas

adatok eFt-ban

Sor-
. A tétel megnevezése 2015 2016
szidm
a b c d
L |Szokdsos tevékenységhdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas
(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) -252 326 -291 164
1 Adobzés elbtti eredmény + 1503 671 865 380
2 |Elszamolt amortizaci6 + 37 112
3 |Elszdmolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4 |Céltartalék képzés és felhasznalds kiilénbozete + 0 0
5 |Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + 0 0
6 |Szallitdi kotelezettség valtozasa £ 0 230
7 |Egyéb rovid lejaratt kotelezettség valtozasa = 2265 001 402
g |Passziv id6beli elhatarolasok véltozasa =+ 410 -458
9 |Vevdkovetelés valtozasa + 0 0
10 |Forgdeszkszok (vevékdvetelés €s pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + -1 491 443 168 630
11 |Aktiv id&beli elhatarolédsok valtozésa + 0 0
12 |Fizetett, fizetend6 ad6 (ny ereség utan) - 0 0
13 |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 -1 325 000
14 |Pénzmozgissal nem jar6 eredmény kimutatasban szereplé sszeg 0 0
IL.  |Befektetési tevékenységb6l szarmazoé pénzeszkoz-valtozas
(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) 256 524 -1 341
15 [Befektetett eszkdz6k beszerzése - 0 -1 341
16 |Befektetett eszkdzok eladasa + 256 524 0
17 |Kapott osztalék, részesedés + 0 0
L. |[Pénziigyi miiveletekbsl szarmazo pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 7 482 281 502
18 |Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0 0
Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatdsanak
19 |bevétele + 0 0
20 |Hitel és kdlcson felvétele +
21 |Hosszu lejaratra ny tjtott kolcs. és elhely ezett bankb. torlesztése,
megsziint., bevaltisa + 7482 0
22 | Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
23 |Részvénybevonas, tékekivonas (tékeleszallitas) - 0 0
24 |Kotvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir visszafizetése - 0 0
25 |Hitel és kdleson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26 |Hossza lejaratra ny Gjtott kdlesénok és elhely ezett bankbetétek - 0 281 502
27 | Véglegesen atadott pénzeszkdz - 0 0
Alapitdkkal szembeni, illetve egy éb hossz lejaratt kot. valtozasa +=
28 0 0
v, |Pénzeszkozok viltozasa (ZIEIEIIL sorok) + 11 680 -11 003
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Lényeges események, jelentés valtozasok

A vallalkozds jogi személyiségii nyilvanosan miksdé részvénytarsasagként mitksdik.

A tarsasdgot 2009. julius 8. napjan alapitottdk 500 millié forint torzstokével, vagyonkezelési tevékenység
folytatasa céljabél.

A tarsasag tulajdonosa 2016. december 3 1. napjan:

e CordiaHomes Holding LTD 50,44 % ardnyban
* 76 f6 maganszemély 49,56 % aranyban

Tevékenység

A Tarsasag célja sajat és kiilsé (elsésorban banki vagy tulajdonosi) forrasok felhasznalasaval els6sorban
kiilénboz6 profild, de hossza tdvon jovedelmezd iizleti tevekenységet folytaté hazai vagy kiilfoldon bejegyzett
gazdasagi tarsasagokban fennallo - foként tobbségi - részesedés megszerzése €s ezen tarsasagok holding
tevekenység keretében térténd milkodtetése és iranyitdsa, mésodsorban pedig passziv értékpapirokba és

ingatlanokba t5rténé befektetés és ezen befektetések kezelése.

Jovobeni tervek

A Téarsasag konzervativ befektetési politikét folytatva térekszik arra, hogy hazai vagy kiilfs1di értékpapirokba
¢s ingatlanokba t6rténé befektetés utjan olyan magas jévedelmezdségii befektetési portfolidt alakitson ki,
melynek mikodtetése és tizemeltetése kézép és hossza tdvon, kiszamithaté moédon biztositja a befektetett
forrasok megtériilést és legalabb az adott iizleti szektorban altalaban elvart profitot. A Tarsasag stratégidja és
Jjovoképe abban rejlik, hogy az alapité Részvényesek elmilt évek hazai és kiilfsldi tarsasagi- ¢s
ingatlanbefektetési szellemi tapasztalatait kivanjak hasznositani befektetési piac megfelels lehetdségeinek

felkutatdsaban.

Jegyzett tokére vonatkozo egyéb informaciok

A Tarsasag alaptdkéje 500.000 db egyenként 1.000 Ft névértékii, egyenlé és azonos tagsagi jogokat
megtestesitd dematerializalt torzsrészvénybdl 4ll.

A jegyzett tékét alkotd torzsrészvények Aatruhazasat illetben a maganszemélyek altal tulajdonolt
torzsrészvényekre a Cordia Homes Holding Limited-nek vételi (opcids) joga all fenn, melynek értelmében
egyolalda nyilatkozattal, elére meghatarozott vételdron jogosult megvasarolni a maganszemély részvényesek
tulajdonaban 4ll6 valamennyi (vagy barmennyi) torzsrészvényt. A vételi jog biztositasara a maganszemélyek
ertépapirszamlajan a dematerializalt foméban eléallitott részvények a Cordia Homes Holding Limited javara
zérolasra keriiltek, és azokrél a maganszemélyek csak a Cordia Homes Holding Limited hozzajarulasaval

rendelkezhetnek.
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A Tarsasag legnagyobb részvényese Cordia Homes Holding Limited, végsé maginszemély tulajdonosai Dr.

Futo Péter és Futd Gabor.

A Tarsasag Igazgatosiagira vonatkozé informaciok

A Tarsasag ligyvezetd szerve a 3 természetes személybd! 4116 Igazgatdsag, akiket a kozgylilés vélaszt meg. Az
Igazgatosag latja el a Téarsasag ligyvezetését, képviseli a Téarasasagot. Az Igazgat6sag kizardlagos hataskorébe

tartozik a dontés a sajat részvények elidegenitése és azokra sz616 vételi ajanlat elfogadasa targyéban.

A Tarsasag iranyitasara belsd ellen6rzésére vonatkozo informaciok

A Téarsasag Alapszabalyanak a megallapitasardl illetve annak médositasardl a Ko6zgyiilés dont.
Szintén a Kozgyiilés valasztja meg a Tarsasig Igazgatosagat, a Feliigyelo- ¢s az Audit Bizottsag tagjait és
tisztségiikbdl is a Kozgyiilés dontése alapjan menthetdk fel.
A Kozgylilés a hatdrozati javaslatokat egyszerii tobbséggel fogadja el.
A Tarsasag Igazgatosaga az Alapszabély értelmében az ott rabizottak szerint iranyitja a Téarsasag miikodését.
A Tarsasag Igazgatésaganak kizarolagos hataskérébe tartoznak példaul a kévetkezok:

- gondoskodas a Térsasag iizleti kdnyveinek a vezetésérdl

- évente egyszer jelentést készit a kozgylésnek, félévente pedig a Feliigyels Bizottsagnak

- a kbzgyiilés elé terjeszti a Tarsasag beszdmolojat

- irdnyitja a Tarsasag gazdalkodasat

- elfogadja, jovahagyja a Tarsasag belsd szabélyzatait

- asajat részvények elidegenitése

- dontés a sajat részvényre kapott nyilvanos vételi ajanlat elfogadasarol

- menedzsment teljesitményének ellenérzése és javadalmazasa

- cégjegyzékbe bejegyzendd jogok, tények cégbirdsagi bejelentése

- dontés minden olyan kérdésben, amit az Alapszabaly vagy jogszabaly a hataskdrébe utal

Az aktudlis Alapszabaly a részvénytulajdonosok szdmara a Tarsasag székhelyén szabadon elérhetd.

A Tarsasag belsé ellendrzési célzattal Felligyels- és Auditbizottsaggal is rendelkezik, akik a beszamolét annak
elfogadésa elétt ellenérzik. Az Audit bizottség a Feliigyel6 Bizottsag fiiggetlen tagjaibol all. Az Audit
Bizottsag hataskorébe tartozik:

- szamviteli térvény szerinti beszamold véleményezése

Jjavaslattétel a konyvvizsgald személyére, dijazasara

kényvvizsgaloval megkstendd szerz8dés eldkészitése
- a konyvvizsgaloval szembeni szakmai kdvetelmények és eldirdsok érvényre juttatasanak figyelemmel

kisérése, sziikség esetén az Igazgatdsag szamara intézkedés megtételére vonatkozo javaslattétel
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- a pénziigyi beszdmolasi rendszer miikodésének értékelése és javaslattétel a szitkséges intézkedések
megtételére
- Igazgatésag munkéjanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfeleld ellenérzése érdekében

- a bels6 ellendrzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysagéanak figyelemmel kisérése

Az lgazgatosag tagjai:
Az Igazgatdsag elndke: Dr. Futd Péter
Igazgatosagi tag: Balazsik Zsolt
lgazgatdsagi tag: Darida Pal

A Feliigyeld Bizottsag tagjai:
Feliigyel6 Bizottsagi tag: Karpatiné dr. Tordai Judit
Feliigyel6 Bizottsagi tag: dr. Erdés Géabor

Az Audit Bizottsag tagjai:
Audit Bizottsagi tag: Karpatiné dr. Tordai Judit
Audit Bizottsagi tag: dr. Erdos Gabor
Audit Bizottsagi tag: Unger Anita

Tovabbi nyilatkozatok

A mérleg fordulénapja utan nem kovetkezett be olyan 1ényeges esemény, nem zajlott le olyan jelentds
folyamat, amely az éves beszamoldban foglaltakat jelentbsen megvaltoztatna.

Téarsasagunk nem szerzett sajat részvényt.

Téarsasadgunk nem végez kutatas-fejlesztési tevékenységet.

Téarsasagunk kdrnyezetvédelmet érintd tevékenységet nem folytat.

A Térsasag nem rendelkezik telephellyel.

A Tarsasag munkavallalokat nem foglalkoztat.





