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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Finext Nyrt. részvényeseinek

Az éves beszimol6rol késziilt jelentés

Elvégeztiik a Finext Nyrt. (a vizsgalt Tarsasig) mellékelt 2011. évi éves beszamoléjanak a
konyvvizsgélatat, amely éves beszdmolé a 2011. december 31-i fordulénapra elkészitett
mérleghdl — melyben az eszkézok és forrasok egyez§ végosszege 1817013 E Ft, a mérleg
szerinti eredmény 985 194 E Ft nyereség —, és az ezen id6ponttal végzéd8 évre vonatkozd
eredménykimutatisb6l valamint a szdmviteli politika meghatirozé elemeit és az egyéb
magyarazo informécibkat tartalmazo kiegészité megjegyzésekbdl All.

A vezetés felelGssége az éves beszdmoléért

A vezetés felelds az éves beszamoloénak a szamviteli torvényben foglaltakkal és a
Magyarorszagon elfogadott 4ltalanos szamviteli elvekkel 6sszhangban térténd elkészitéséért
és valés bemutatisaért, valamint az olyan bels§ kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbél, akar hibabol eredd lényeges

hibas allitisoktél mentes éves beszamolé elkészitése.
A konyvvizsglé felelBssége

A mi felel6sségiink az éves beszdmolé véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat alapjan. A
konyvvizsgdlatot a magyar Nemzeti Kényvvizsgilati Standardok és a konyvvizsgilatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. A fentiek megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kévetelményeknek,
valamint hogy a kdnyvvizsgalatot tigy tervezziik meg és végezziik el, hogy kell$ bizonyossagot
szerezziink arrél, hogy az éves beszamolé mentes-e 1ényeges hibas allitasoktél.

A konyvvizsgilat magiban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgélati bizonyitékot szerezni az éves besziamoléban szereplG Osszegekrdl és
kozzétételekrSl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbol, akar
hibab6l eredS, lényeges hibas allitdsai kockizatinak felmérését is, a konyvvizsgalé
megitélésétd] fiiggnek. A kockézatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgilé az éves beszamold
ligyvezetés altali elkészitése és valés bemutatdsa szempontjabdl relevans belsé ellenGrzést
azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgilati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasig bels§ ellendrzésének
hatékonysagéra vonatkozban véleményt mondjon. A konyvvizsgilat magaban foglalja tovibba
az alkalmazott szdmviteli politikik megfeleléségének és az iigyvezetés szamviteli becslései
ésszerfiségének, valamint az éves beszamol6 4tfogb bemutatisanak értékelését is.
Meggydz6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelels alapot
nyujt konyvvizsgaléi zaradékunk (véleményiink) megadésahoz.

PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalé Kft. 1077 Budapest, Wesselényi u. 16. Hungary
T: (+36 1) 461 9100, F: (+36 1) 461 9101, www.pwc.hu
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Zaradék (vélemény)

A konyvvizsgalat soran a Finext Nyrt. éves beszdmol6jat, annak részeit és tételeit, azok
kényvelési és bizonylati alatdmasztasit az érvényes Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokban
foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfelel6 bizonyossagot
szereztiink arrél, hogy az éves beszamol6t a szamviteli térvényben foglaltak és az 4ltalanos
szdmviteli elvek szerint készitették el. Véleményiink szerint az éves beszdmol6 a Finext Nyrt.
2011. december 31-én fennallé vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetérsl megbizhaté és
valés képet ad.

Egyéb kérdések

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a mellékelt éves beszdmolé a soron kovetkezs kozgytilésre, a
tulajdonosi hatirozat meghozatala céljabél késziilt és igy nem tartalmazza az ezen a
kozgytilésen meghozand6 hatirozatok esetleges hatasait. Véleményiinket nem korlatozzuk
ennek a kérdésnek a vonatkozasaban.

Egyéb jelentéstételi kitelezettség az iizleti jelentésrél

Elvégeztiik a Finext Nyrt. (a vizsgalt Tarsasig) mellékelt 2011. évi iizleti jelentésének a
vizsgalatat.

A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szadmviteli toérvényben foglaltakkal és a
Magyarorszégon elfogadott 4ltalanos szimviteli elvekkel 6sszhangban torténd elkészitéséért.
A mi felel@sségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre vonatkozo éves beszamold
dsszhangjdnak megitélése. Az lizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az iizleti jelentés és az
éves beszdmolé Osszhangjanak megitélésére korlatozédott és nem tartalmazta egyéb, a
Tarsasdg nem auditdlt szamviteli nyilvantartisaib6l levezetett informacidk attekintését.
Véleményiink szerint a Finext Nyrt. 2011. évi iizleti jelentése a Finext Nyrt. 2011. évi éves

beszamol6janak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2012. februar 13.
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Baléazs Arpad
Uzlettars, Kamarai tag’konyvvizsgalé
Kamarai tagségi sz.: 006931
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft.
1077 Budapest, Wesselényi u. 16.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464
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Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezel§ Nyrt a vallalkozas megnevezése

1082 Budapest, Fut6 u. 47-53. VII. emelet a vallakozas cime

Eves beszamold

2011. december 31.

Kelt: Budapest, 2012.februar 13. % _ ////
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a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)

FINEXT Vagy ygezeld Nyrt.
1082 Budapest, £u16 1. 47-53. VII. em.
Addszim: 14847136-2-42



Statisztikai sz4mjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezelé Nyrt

"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)

adatok E Ft-ban
Eldz6
S5 A tétel megnevezése 20101231 | V(0 | 2011.12.31
szam médosi-
tisai

a b ¢ d e
1 A. Befektetett eszkozok 496 719 753 264
2 | I. IMMATERIALIS JAVAK 361 321
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 Vagyoni értékii jogok 0 0
6 Szellemi termékek 361 321
7 Uzleti vagy cégérték 0 0
8 Immateridlis javakra adott el6legek 0 0
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10 | I. TARGYI ESZKOZOK 0 0
11 Ingatlanok és a kapcsol6d6 vagyoni értékii jogok 0 0
12 Muiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmitvek 0 0
14 Tenyészallatok 0 0
15 Beruhazasok, feldjitdsok 0 0
16 Beruhézasokra adott elélegek 0 0
17 Térgyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
18 | Ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 496 358 752 943
19 Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban 1858 258 443
20 Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozdsban 494 500 454 500
21 Egyéb tartos részesedés ) 0 4 0

22 Tartésan adott kélcson egyéb részesedési viszonyban 4116

vallalkozdsban 0 0
23 Egyéb tartésan adott kolcsén 0 0
24 Tart6s hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0
25 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0

Kelt: Budapest, 2012.februar 13,

FINEXT Vae

yonkezel Nyrt

1082 Budepes:, Futdy, 47-53.V;
~J3. Vi1, i,
Adészac: 1484P1 ¥ 2-42 -

a vallalkozas vézetbje (képviseldje)




Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezel6 Nyrt

"A" MERLEG Eszkzok (aktivak)

adatok E Ft-ban
Elézé
S A tétel megnevezése 20101231 | TR [ 5011023
szim médosi-
tasai

a b c d e
26 | B. Forgéeszkdzok 401 636 1063 698
27 | 1. KESZLETEK 0 0
28 Anyagok 0 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
30 Novendék-, hiz6- és egyéb allatok 0 0
31 Késztermékek 0 0
32 Aruk 0 0
33 Készletekre adott eldlegek 0 0
34 | . KOVETELESEK 2627 1033 000
35 Kovetelések druszallitasbél és szolgaltatasbél (vevdk) 0 0
36 Kovetelések kapesolt véllalkozissal szemben 0 791 789
37 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben 0 0
38 Valtékdvetelések 0 0
39 Egyéb kivetelések 2627 241211
40 | III. ERTEKPAPIROK 0 0
41 Részesedés kapcsolt vallalkozisban 0 0
42 Egyéb részesedés 0 0
43 Sajat részvények, sajat tizletrészek 0 0
44 Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesit0 értékpapirok 0 0
45 |Iv. PENZESZKOZOK 399 009 30 698

' 46 Pénztér, csekkek ! 91 81
47 Bankbetétek 398 918 30617
48 | C. Aktiv idébeli elhatirolisok 543 51
49 Bevételek aktiv id6beli elhatiroldsa 543 42
50 Koltségek, réforditasok aktiv iddbeli elhatdroldsa 0 9
51 Halasztott raforditdsok 0 0
52 |  Eszkozok dsszesen |, 898898 1817 013]

Kelt: Budapest, 2012.februar 13. S A M
a vallalkozds vezefdje (képviseldje)

EXT /a;;yon!:gﬁié Nyrt.
732 Budapest, frid u. 47-53. VII. em.
Addszéra: 14847136-2-42



Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szdma: 01-10-046425

Finext Vagyonkezel Nyrt

"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

adatok E Ft-ban
Elé6zd
SO A tétel megnevezése 20001231 | &0 | 20111231
szim moédosi-
tasai

a b c d e
53 | D. Sajat toke 569 029 1554 223
54 | 1. JEGYZETT TOKE 500 000 500 000
55 ebbél: visszavasdrolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
56 | 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
57 | 1. TOKETARTALEK 0 0
58 | IV. EREDMENYTARTALEK 69 029 69 029
59 | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
60 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
61 |VI. MERLEG SZERINTI EREDMENY 0 985 194
62 | E. Céltartalékok 0 0
63 Céltartalék a varhat6 kotelezetiségekre 0 0
64 Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 0
65 Egy¢éb céltartalék 0 0
66 | F. Kotelezettségek 328 869 262 009
67 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
68 Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
69 Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo

vallalkozassal szemben 0 0
70 Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben 0 0
71 | 1. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK 0 0
72 Hosszi 1&jaratra kapott kélcsonok i 0 0
73 Atvaltoztathat6 kotvények 0 0
74 Tartozéasok kétvénykibocsatisbol 0 0
75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
76 Egyéb hosszh lejarath hitelek 0 0
77 Tart6s kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
78 Tartés kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évd

vallalkozassal szemben 0 0
79 Egyéb hosszn lejarati kotelezettségek 0 0

Kelt: Budapest, 2012.februar 13.

MEZE YarynnkeRdls Nyrt.
}2 Bu izpest, Fuo u. 47+53. VIL em,
Addsziin: 14847136-2-42
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Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezelé Nyrt

"A" MERLEG Forrasok (passzivik)

adatok E Ft-ban
El6zd
L A tétel megnevezése 20001231 | YO 1 a0z
Szam modosi-
tasai
a b ¢ d e
80 |11 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 328 869 262 009
81 Rovid lejratii kélesonok 0 0
82 ebbdl: az atvaltoztathaté kétvények 0 0
83 Ro6vid lejarati hitelek 0 0
84 Vevoktdl kapott el6legek 0 0
85 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 18 15
86 Véltétartozasok 0 0
87 Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt vallalkozéssal szemben 325 602 257 576
88 Révid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo 0 0
89 Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 3249 4418
90 | G. Passziv idébeli elhatirolisok 1 000 781
91 Bevételek passziv id6beli elhatdrolasa 0 0
92 Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatérolasa 1000 781
93 Halasztott bevételek 0 0
94 Forrasok dsszesen | 898 898 | 1817 013
Kelt: Budapest, 2012.februér 13. 2 %
a véllalkoz&S vezetbje (képviseldje)

VINEXT Yapy 'mu}r:'.'ljié Nypr
1082 Budapest, Fui6 1, 47-53, 71, omy
Adbszim: 14347136942
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Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezel§ Nyrt

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(6sszkoltség eljarassal) adatok E Ft-ban
El6z6
Sor- 2010.01.01- 2011.01.01-
szim L tehmexnevezese 2010.12.31 nf;((;::)[ 2011.12.31
tAsai
a b ¢ d e

1 1  Belfdldi értékesités nett6 arbevétele 0 0
2 2 Exportértékesités nett6 drbevétele 0 0
3 I Ertékesités nett6 drbevétele (01+02) 0 0
4 3 Sajét termelésii készletek allomanyvéltozisa + 0 0
5 4 Sajat el6allitasii eszkozok aktivalt értéke 0 0
6 II.  Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) 0 0
7 III. _Egyéb bevételek 0 1
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
9 5  Anyagkdltség 1 2
10 6 Igénybe vett szolgaltatasok értéke 6 566 6 698
11 7 Egyéb szolgéltatisok értéke 530 521
12 8 Eladott druk beszerzési értéke 0 0
13 9  Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0
14 IV. Anyagjellegii raforditisok (05+06+07+08+09) 7097 7221
15 10 Bérkoltség 2 400 2 400
16 11 Személyi jellegli egy€éb kifizetések 0 0
17 12 Bérjarulékok 702 684
18 V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 3102 3 084
19 | VL Ertékestkkenési leiras 14 40
20 | VII. Egyéb riforditdsok 1 1
21 ebbdl: értékvesztés 0 0

22 | A. UZEMI(UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I2IT+III-IV- '
V-VI-VII) -10214 -10 345

Kelt: Budapest, 2012.februar 13.

WEXT VagvoRkbzeld Nyrt.
.32 Budapes*, Fri6 . 47-53, VIl. em.
Adoszam: 14847136-2-42
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Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama; 01-10-046425

Finext Vagyonkezelé Nyrt

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(8sszkoltség eljarassal) adatok E Ft-ban
El6z6
Sor- 2010.01.01- | év(ek 2011.01.01-
szém ALl Begneveatss 2010.12.31 mét(ios)i- 2011.12.31
tdsai

a b c d e
23 13  Kapott (jar6) osztalék és részesedés 1586 820 985 035
24 ebbdl: kapcsolt vallalkoz4st6l kapott 1586 820 985 035
25 14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
26 ebbbl: kapcsolt véllalkozast6l kapott 0 0
27 15__ Befektetett pénziigyi eszktzok kamatai, arfolyamnyeresége 0 0
28 ebbol: kapcsolt vallalkoz4st6l kapott 0 0
29 16 _ Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegli bevételek 48 841 9774
30 ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott 35 406 0
31 17 __ Pénzilgyi miiveletek egy¢b bevételei 43 627 5 604
32 | VHI. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 1679 288 1000 413
33 18  Befektetett pénzilgyi eszkozok arfolyamvesztesége 0 0
34 ebb0l: kapcsolt vallalkoz4snak adott 0 0
35 19 Fizetend6 kamatok és kamatjellegii réforditasok 0 0
36 ebbbl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
37 20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
38 21  Pénzilgyi mlveletek egyéb raforditésai 86 045 0
39 IX. Pénziigyi miiveletek riforditisai (18+19+20+21) 86 045 0
40 | B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 1593 243 1000 413
41 C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A+B) 1583 029 990 068
42 X. Rendkiviili bevételek 0 0
43 | XI Rendkivilli raforditasok ’ 0 0
44 | D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 0 0
45 | E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 1583 029 990 068
46 | XII. Adoéfizetési kotelezettség 2 469 4 874
47 | F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) 1 580 560 985 194
48 22  Eredménytartalék igénybe vétele osztalékra, részesedésre 2115940 0
49 23 Joévahagyott osztalék, részesedés 3696 500 0
50 | G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F+22-23) 0 985 194

Kelt: Budapest, 2012.februar 13.

NL}LI Ya; w/onl}?zelé’ Nyrt.
/3% Budapest, Fuié 453, VII. em.
Adoszica: 14847136242
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Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan Miik6d6 Részvénytarsasag
Kiegészitd melléklet
a 2011. évi éves beszamol6hoz



1. Altalinos informaciék:

A Finext Vagyonkezel6 Nyrt. székhelye: 1082 Budapest, Fut6 u. 47-53. VII. emelet

Foétevékenysége: vagyonkezelés (holding).

A Téarsasag alapt6kéje 500 000 e Ft.

A Térsaség részvényesei:
2010.12.31. 2011.12.31.
Cég neve, cime Re.fz‘:en?ek Tu’IaJdszosz Re.’szt:en'yek T u!tydot1os1
névértéke részardny névértéke részardny
(Ft-ban). (%-ban). (Ft-ban). (%-ban).
Cordia Lands Investments LTD 376 950 000 75,39% | 381 600 000 76,32 %
70 {5 maganszemély 123 050 000 24,61 % | 118 400000 23,68 %
Osszesen 500 000 000 100 % | 500 000 000 100%

Ado6szidma: 14847136-2-42
Cégjegyzék szama: 01-10-046425
A cég honlapja : www.finextnyrt.hu

A Finext Vagyonkezeld Zrt. 2009. julius 8. napjan alakult. A Térsasdgot a Févérosi Birdsag, mint
Cégbirdsag 2009. julius 22. napjén jegyezte be.

A Térsasag 2009. julius 28-4n megtartott Kozgyiilésén dontott a miikddési forma ,,zartkdrien mikddd
részvénytarsasgrol” ,nyilvanosan mikodd részvénytarsasagra” torténd megvaltoztatisarél és a
Térsasag részvényeinek a Budapesti Ertéktézsdére torténd bevezetésérol.

A Budapesti Ertéktdzsde Zrt. Vezérigazgat6janak 318/2009. szdmii hatérozata alapjan a Finext
Vagyonkezel® Nyilvanosan Miikédd Részvénytirsasag 500 000 darab, egyenként 1 000 Ft névértékil,
500 000 000 Ft &ssznévértékli dematerializalt, névre sz6l6 torvényrészvényét 2009. november 16.
napjaval a Terméklistara felvette.

Dr. Futé Péter és Futé Gabor 2010. &prilis 21. napjan a Finext Vagyonkezel® Nyrt.-ben 50-50 %
ardnyban 1év6, Osszesen 500000 e Ft névértékil torzsrészvényét értékesitette a Cordia Lands
Investments LTD (CY-1082 Nicosia, Agioi Omologites, Eagles House, 10th floor, Kyriakou Matsi
16) ciprusi jog szerint miikddo részvénytarsasag részére.

A Cordia Lands Investments LTD 2010. jinius 3. napjan a Finext Vagyonkezelé Nyrt.-ben 1évo
500 000 db torzsrészvényeibdl 123 050 db-ot (egyenként 1000 Ft névérték) 70 kiilonbdzd
magénszemély részére.

A Tharsasag telephellyel nem rendelkezik.



II. Specifikus kiegészitések
1. A tirsasig szimviteli politikdjanak legfontosabb alapelvei:

A gazdasagi eseményeket a kettGs konyvvitel rendszerében régzitjitk. A 2000. évi C. szimviteli
torvény 8. § (1) bekezdése alapjan Eves beszdmol6t készitiink. Az éves beszamolé mérlegét ,,A”
véltozatban készitjik el, az Osszkoltség eljarassal késziilé eredmény kimutatisnak is az ,, A”
valtozatat hasznaljuk.

A Tirsasdg koltségeit a Szvt-ben eldirt tartalommal a 5 - “Koltségnemek” szdmlaosztalyban
szamolja el. A Szadmviteli Politika készitésének idopontjdban a Tarsasdg maésodlagos
koltségelszamolast nem végez, azonban a szimitogépes konyvelési rendszer lehetdséget ad
kiilonbozd szempontok szerinti gyljtésre. A jelenlegi koltség elszdmolasi rendszer egyben
meghatérozta a vélasztott eredménykimutatas form4jat és tartalmat. '

Szamviteli elszdmolas szempontjabol jelentbs sszegii hiba: szamviteli torvény 3 § (3) bekezdés 3.
pont szerint, nem jelent8s 6sszegi hiba: szamviteli térvény 3 § (3) bekezdés 4. pont szerint.
Megbizhato és valds képet 1ényegesen befolyasold hiba: szamviteli térvény 3 § (3) bekezdés 5. pont
szerint.

Nem éliink az értékhelyesbités lehet6ségével sem a vagyoni értékli jogokndl, sem a szellemi
termékeknél.

A beszamol6 fordulénapja targyév december 31-e, az iizleti év a naptari évvel egyezb. A
mérlegkészités napja targyévet kdveto februar 13.

2. A mérleggel kapcsolatos kiegészitések:
Befektetett eszkoztk

Az immateridlis javakat, a tirgyi eszkozoket értékcsdkkenéssel csdkkentett beszerzési koltségen, a
befektetett pénziigyi eszk6zoket - az értékvesztéssel, torlesztéssel csokkentett, értékhelyesbitéssel
modositott - beszerzési értéken tartalmazza a mérleg.

A vésdrolt targyi eszkdzoket beszerzési értéken értékeljitk. A bekeriilési értéknél a szamla szerinti
ar, a vamkoltség, a vamkezelési dij, a fuvarkoltség és az egyéb felmeriilt és aktivalhato
tizembehelyezéssel kapcsolatos koltségek keriilnek aktivélasra.

A leirasi kulcsok a Szamviteli térvénynek megfeleléen a varhaté hasznélati id6 alapjén kerultek
megallapitasra, Ggy hogy a tirgyi eszkozoknek a hasznos élettartam végén vérhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét azokra az évekre osztottuk fel, amelyekben ezeket
az eszkozoket elérelathatéan haszndlni fogjuk. A tarsasag az értékcsokkenést havonta szamolja el,
az aktivalas napjara vonatkozé id6szaknak megfeleléen. Az értékcsdkkenés a 2011. {izleti évben
linearisan kertilt elszdmolésra.

Hasznalatba vételkor azonnal koltségként elszdmolasra keriilnek az 100 e Ft alatti egyedi beszerzési
értéki eszk6zok.

A befektetett pénziigyi eszkdzoket bekertilési (beszerzési) értéken vessziik nyilvantartasba.

A befektetett, (vagy forgdeszkozok kozott nyilvantartdsba vett) kamatozd értékpapirok beszerzési
ara és mérlegértéke a vételdrban levo, iddaranyos kamat 6sszegét nem tartalmazza.

A mérlegben, a gazdasagi tarsasagban 1évo tulajdoni részesedést jelentd befektetést, valamint a
hitelviszonyt megtestesit0, egy évnél hosszabb lejarati értékpapirt - fliggetleniil attol, hogy az a
forgbeszkdzok, vagy a befektetett pénziigyi eszkdzok kdzott szerepel - bekeriilési értéken, illetve a
mar elszamolt értékvesztéssel csokkentett, a visszairt értékvesztés dsszegével novelt konyv szerinti
értéken mutatjuk ki.



Immateridlis javak

A Tarsasag a Szvt. eloirdsainak megfeleléen, az immateridlis javak és vagyoni értékli jogok
hasznélati idejét és a leirasra vonatkozo torvényi szabédlyozést figyelembe véve alakitotta ki a leirési
modszert €s a leirési idot.
Csoportositasa:

- Vagyoni értéki jogok

— Ugzleti vagy cégérték

— Szellemi termékek

— Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

— Alapitis-dtszervezés aktivalt értéke

— Immaterialis javakra adott eldlegek

— Immateridlis javak értékhelyesbitése

Szellemi termékek 2011.12.31: 321 e Ft, amely a Domain nevek fenntartasat és védjegyek értékekeit
tartalmazza. Nyit6 brutté érték 375 e Ft, az tizleti évi értékcsSkkenési leirds 54 e Ft. A leirasi kulcsa
Domain neveknél 50 %, a védjegyeknél 10 %.

2010.12.31: 361 e Ft

Targyi eszkozok

Az eszkozok (bekeriilési, beszerzési és el6allitasi) értékének tartalma a cég szamviteli politikdjaban
részletesen szerepel.
Csoportositasa:

— Ingatlanok és kapcsolodé vagyoni értékili jogok

— Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek

— Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

— Tenyészallatok

— Beruhdzasok

— Beruhézasokra adott el6legek

— Térgyi eszkdzok értékhelyesbitése

A Térsaség targyi eszk6zokkel nem rendelkezik.

Befektetett pénziigyi eszkozok

A befektetett eszkdzoket a nyilvantartidsba vételkor beszerzési koltségen értékeljikk, amely a
beszerzési drat és/vagy az elGallitasi koltséget foglalja magaban. A befektetett, (vagy forgéeszk6zok
kézott nyilvantartdsba vett) kamatozé értékpapirok beszerzési dra €s mérlegértéke a vételarban
levé, id6aranyos kamat 6sszegét nem tartalmazza.
Csoportositasa:

— Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasokban,

— Tartésan adott kolcson kapesolt vallalkozasban,

— Egyéb tart6s részesedés,

— Tart6san adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban 4116 véllalkozasban,

~ Egyéb tartésan adott kdlcson,

~ Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir,

— Befektetett pénziigyi eszk6z6k értékhelyesbitése.



Tartos részesedés kapcsolt vallalkozdsban 2011.12.31: 258 443 e Ft,
» 623 e Ft Futureal Real Estate Holding Limited; részesedési ardny 0,002 %, szavazati

arény 0,002 %
100 e Ft Futureal Development Holding Kft. ; részesedési arany 0,02 %, szavazati ardny
0,02 %

1 000 e Ft Cordia Magyarorszag Zrt. ; részesedési ardny 0,10 %, szavazati ariny 0,10 %
200 e Ft Futureal Property Group Kft.; részesedési arany 0,01 %, szavazati arany 0,02 %
90 000 e Ft Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.;részesedési ardny 90 %,szavazati arény
47,4%

166 520 e Ft Futureal Management Kft.; részesedési arany 99,8 %, szavazati arany 42,3%
0,291 e Ft Cordia Homes Ltd, osztalékelsdbbséget biztosité részvény

2010.12.31: a tartds részesedés kapesolt vallalkozasban értéke 1 858 e Ft.

Tartosan adott kolcson kapesolt vallalkozdsban2011.12.31: 494 500 e Ft, Futureal Zéta Kft —nek
hosszu lejératra adott kdlcson kovetelés, amelynek lejarata 2013. december 31. Szerz8dés szerint a
kdlcson kamatmentes és a felek biztositékot nem kotottek ki.

2010.12.31: 494 500 ¢ Ft

2010.12.31-¢i adatok e Ft-ban

VV VVY V¥

Sajét tékére juté
Cég neve Székhely Részesedés Jegyzett toke Sajit téke részesedés
Finext Befektetési Alapkezeld Zrt. | Bp.1082. Futé u47-53.Viem 90,00 % 100 000 100 345 90 311
Futureal Management Kft. Bp.1082. Fut6 u.47-53.Vil.em 99,80 % 153 000 166 850 166 516

A Finext Befektetési Alapkezeld Zrt. és Futureal Management Kft. tarsult véllalkoz4sai a Finext Nyrt-nek, mivel ezekben
a cégekben nincs irdnyité befolyasa a Térsasdgnak.

Forgbeszkozok
Készletek
A készletek értékelésekor a konyv szerinti érték megegyezik a bekertilési értékkel.
Csoportositasa
-~ Anyagok,

Befejezetlen termelés és félkész termékek,
Novendék, hizé és egyéb allatok,
I’(észtermékek,

" A.l'llk, H ’
Készletre adott el6legek.

A Thérsaséag készletekkel nem rendelkezik.
Kovetelések

A koveteléseket a mérlegben szerz6dés szerinti teljesitéskori forintértéken kell aktivalni (bekeriilési
érték).
Csoportositasa:
- Kovetelések druszallitdsokbol és szolgaltatasokbdl (vevok),
Ké&vetelések kapcsolt vallalkozassal szemben,
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé villalkozassal szemben,
Valtokovetelések,
Egyéb kovetelések.

|



Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 2011.12.31: 791 789 e Ft, amely egyrészt a Cordia
Lands Investments Ltd.-nek kifizetett 752 898 e Ft osztalékeldleg Osszegét mutatja, masrészt

38 891 e Ft (125000 Euro ) osztalékkdvetelés Futureal Real Estate Holding Limited-t6l.
2010.12.31: Kovetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben nem volt.

Egyéb kovetelések 2011.12.31: 241 211 e Ft
340 e Ft Afa kovetelés
19 e Ft szallit6i tulfizetés

240 852 e Ft maganszemély tulajdonosoknak kifizetett osztalékelbleg

2010.12.31: egyéb kdvetelés 2 627 e Ft, amely 599 e Ft Afa, 28 ¢ Ft szallitéi tilfizetés, 2 000 e Ft, a
Finext Startup Kockazati Tokealap-kezel6 Zrt. részesedésének értékesitése kapesan ki nem fizetett vételar
Osszege

YVVY

Ertékpapirok

A rovidlejarati értékpapirok nyilvéntartisba vétele bekerillési értéken torténik, azonban a
nyilvantartisba vett kamatoz6 értékpapirok beszerzési dra és mérlegértéke a vételarban levd,
idéarédnyos kamat &sszegét nem tartalmazza.
Csoportositasa:

— Részesedés kapcsolt villalkozasban,

— Egyéb részesedés,

— Sajéat részvények, sajat lizletrészek,

— Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok.

A Térsasag 2011.12.31-én értékpapirokkal nem rendelkezik.
2010.12.31: A Térsasag értékpapirokkal nem rendelkezett.

Pénzeszk6zok

A pénzeszk6z6k lehetnek forintban, devizdban és valutdban, de a kényvekben adott bank napi
kozéparfolyaman étszamitott Ft értéken szerepelnek. A Tarsasdg devizis tételeit MNB arfolyamon
értékeli, fordulénapi MNB érfolyam 311,13 F/EUR.
Csoportositasa:

— Pénztar, csekk

— Bankbetétek

Pénztar 2011.12.31: 81 e Ft

2010.12.31: 91 eFt

Bankbetétek 2011.12.31: 30 617 e Ft. A Térsaség a bankszaml4jat a CIB Bank Zrt-nél vezeti.
> 484 e Ft 6 szamla
> 30 000 e Ft a fordulénapon lekdtstt betét

> 133 e Ft, amely megfelel 427 EUR 8sszegnek
2010.12.31: 398918 e Ft

Aktiv id6beli elhatarolasok
Csoportositasa:
— Bevételek aktiv id6beli elhatarolésa,
— Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolésa,
— Halasztott raforditasok.

Bevételek aktitv idGbeli elhatdroldsa 2011.12.31: 42 e Ft, amely a Tarsasagnal lekotott betét
idGaranyosan jar6 kamata.

2010.12.31: 543 e Ft

Koltségek aktiv idobeli elhatdroldsa: 9 e Ft amely 2012-re vonatkoz6 marketing koltség

2010.12.31: koltségek aktiv iddbeli elhatarolasa nem volt.



Sajat toke

2011. december 31-én a sajét toke Gsszefoglaldsa a kovetkez6:

Jegyzett | Toketartalék | Eredmény- | Lekotott | Mérleg szerinti| Sajat toke
toke tartalék tartalék eredmény dsszesen
2011. januar 1-i nyité egyenleg 500 000 0 69 029 0 0 569 029
2010. évi eredmény atvezetés 0 0 0 0 0 0
eredménytartalékba
2011, évi eredmény 0 0 0 0 985 194 985 194
2011. december 31-i ziré 500 000 0 69 029 0 985194 1554223
legyenleg
Céltartalékok
Csoportositasa:

— Céltartalék a vérhat6 kotelezettségekre
— Céltartalék a j6vObeni koltségekre
— Egyéb céltartalék

A Térsasag céltartalékot nem képzett.

Kotelezettségek

Hitrasorolt kotelezettségek

Csoportositasa:
— Hétrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozissal szemben
— Hétrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo véllalkozassal szemben
— Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

Hosszi lejarati kotelezettségek
Csoportositasa: n
— Hosszi lejaratra kapott kdlcséndk
— Atvaltoztathato kotvények
— Tartozasok kotvénykibocsatasbol
— Beruhazisi és fejlesztési hitelek
— Egyéb hosszi lejaratt hitelek
— Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben
— Tart6s kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1€vo véllalkozassal szemben
— Egyéb hosszii lejarati kotelezettségek



Rovid lejirati kitelezettségek
Csoportositasa:
— Rovid lejarati kdlesdnok
— Rovid lejaratu hitelek
— Vevdktél kapott eldlegek
— Kaotelezettségek aruszallitisbol és szolgaltatisbol (sz4llitok)
~ Viltétartozasok
— Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
— Rovid lejarat kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal
szemben
— Egyéb rovid lejaratu kitelezettségek.

Kotelezettségek druszadllitdsbol és szolgdltatasbol (szallitok) 2011.12.31: 15 e Ft.
2010.12.31: 18 e Ft
Rovid lejdratu kotelezettség kapcsolt vallalkozdssal szemben 2011.12.31: 257 576 e Ft:
> 256 520 e Ft, amely részesedés megszerzése miatti fizetési kotelezettség értéke
> 189 e Ft Futureal Management szallitdi tartozas
> 867 e Ft elhatarolt koltség, az alabb felsoroltak szerint:
- 767 e Ft, amely a 2011. IV. negyedéves és a 13. havi kényvelési dij
- 100 e Ft székhelyhasznalati dij
2010.12.31: 325602 e Ft - 325 000 e Ft tulajdonosok részére kifizetett osztalék és 602 e Ft elhatarolt koltség
Egyéb rovid lejarati kitelezettségek 2011.12.31: 4 418 e Ft,
> 122 e Ft személyi j6vedelemado fizetési kételezettség
> 394 e Ft j6vedelemelszdmolési szdmla
> 264 e Ft nyugdij-egészségbiztositasi és szakképzési hozzijarulas fizetési kbtelezettség
> 3638 e Ft tarsasagi ado fizetési kdtelezettség
2010.12.31: rovid lejérati kotelezettség 3 249 e Ft volt, ami személyi jovedelemads, jovedelem és tarsadalombiztositasi
jarulék és tarsaségi ado fizetési kbtelezettségekbol allt ssze.

Passziv id6beli elhatarolasok

Csoportositasa:
— bevételek passziv id6beli elhatarolasa,
— koltségek, raforditasok id6beli elhatérolasa,
— halasztott bevételek.

Koltségek, rdforditdsok idébeli elhatdroldsa 2011.12.31: 78] e Ft, amely az aldbbi tételekbdl
tevodik Ossze:

» 450 e Ft kényvvizsgalati dij

> 16 e Ft kozzétételi dij 2011. november és december héra

» 315 e Ft részvények forgalomban tartdsanak 2011 IV. negyedévi dija
2010.12.31: 1 000 e Ft, amely 638 e Ft konyvvizsgalati és 362 e Ft részvények forgalomban tartisanak
2010.IV.negyedévi dijét tartalmazta.



3. Az eredménykimutatishoz kapcsol6do kiegészitések:

A tarsasdg 2011. évi mérleg szerinti eredménye: 985 194 e Ft nyereség.
2010.12.31: Oe Ft

Az tizemi (lizleti) tevékenység eredménye: - 10 345e Ft
2010.12.31: -10 214 e Ft
> Ertékesités drbevétele nem volt
> Anyagj ellegﬁ raforditasok értéke 7221 e Ft
Anyagkoliség 2 e Ft
- Igénybe vett szolgaltatasok: 6 698 e Ft, amelybdl
- 806 e Ftjogi szolgaltatas
- 2492 e Ft kbnyvelési dij
- 1600 e Ft kényvvizsgalati dij
- 6 e Fttandcsadas
- 3 e Ft marketing
- 1 791 e Ft egyéb koltség, amely tartalmaz kézzétételi dijakat, részvények
forgalomban tartisi dijait, egyéb koltségeket
- Egyéb szolgaltatisok értéke 521 e Ft, amely bankkoltség, illeték, biztositasi
dij
: 2010.12.31: 7 097 e Ft
> Személyi jellegli raforditas értéke: 3 084 e Ft
- 2 400 e Ft, amely Feliigyel6bizottsag és Audit Bizottsdg tagjai részére
kifizetett tiszteletdijak dsszege
- 684 e Ft bérjarulékok
2010.12.31: 3102 e Ft
> Ertékesskkenési leiras: 40 e Ft
2010.12.31 : 14 e Ft
> Egyéb raforditasok: 1 e Ft
2010.1231:1eFt
A pénziigyi miiveletek eredménye 1 000 413 e Ft
» Kapott (jar6) osztalék és részesedés: 985 035 e Ft, egyrészt 635 035 e Ft a Futureal Real
Estate Holding LTD-t61 , masrészt 350 000 e Ft Cordia Homes SRL. —t8] 2011 évre jaré

osztalék

> Egyéb Kamat, kamatjellegli bevételek: 9 774 e Ft, amely a lekotott betétek utén kapott
kamat

> Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei: 5 604 e Ft év végi 4tértékelésbdl ad6do
arfolyamnyereség

> Pénziigyi miiveletek egyéb réforditdsai a targyidészakban nem volt
2010.12.31: 1593243 e Ft
A Térsasag adofizetési kotelezettsége 4 874 e Ft tirsasagi ado.
2010.12.31: 2 469 ¢ Ft



A tirsasigi adé megillapitasanil médosité tételek:

A Tarsasagnak nem piaci drazist kapcsolt tranzakcidja csak az anya /és testvér-/ vallalatoktol kapott
/és adott/ révid lejaratl kolcsondk forméjaban valdsult meg, mely kapcsolt tranzakciok miatt a
Térsasag tarsasagi addalap korrekcit hajtott végre a piaci ar hatisdnak adéalapban torténd elérése
érdekében. A HUF kolcsonokre 3 havi BUBOR+2,8%-kal, az EUR kolcsénokre 3 havi
EURIBOR+2,8 % EURIBOR kamattal szdmolt a Térsasdg ad6alap korrekciés tételt, melyet az
adolevezetés megfeleld soraiba be is allitott, ott a szamszer(i hatdsok megtekinthetéek.

Adobzas elotti eredmény

Adoz3s eldtti eredményt cskkentd jogcimek
1. Korabban elhatirolt veszteség adoévi levonisa

2.  Ertékcsdkkends a tarsasagi ado szerint
3.  Kapott, bevételként elszamolt osztalék, részesedés

[_990068] e Fr

0 eFt
40 eFt
985035 eFt

Osszesen:

Ad6zas el6tti eredményt nbveld jogeimek

1. Ertékcsokkends (terv szerinti és terven feliili) a szdmvitel

| 985 075 | eFt

szerint 40 eFt
2.  Kapcsolt vallalkozasok kozott a szokasos piaci 4r és az
alkalmazott ellenérték alapjén szAmitott kiilsnbszetnek
megfeleld dsszeg 43706 eFt
Osszesen: | 43746]|eFt
Addalap 48 739 |e Ft
Téarsasagi ado 4874}eFt



I11. Egyéb informaciék
A Térsasag alkalmazottakat nem foglalkoztat.

Az éves beszdmol6t Dr. Futé Péter 6nélléan, Balézsik Zsolt és Darida P4l egyiittes médon jogosultak
aldirni. A Tarsasag igazgat6sagi tagjai:

» Dr. Fut6 Péter, lakcime: 1026 Budapest, Bimbé 1t 139.

> Balézsik Zsolt, lakcime: 2040 Budaérs, Fényes u. 1.

» Darida P4l, lakcime: 2092 Budakeszi, J6zsef Attila u. 55/B.

A Térsasag Igazgat6saganak tagjai kiilon jarandosdgban nem részesiiltek és résziikre sem eléleg, sem
kolesdn, sem garancia nytjtisara nem kerillt sor. A Feliigyel8bizottsdg és az Audit Bizottsig tagjai
részére a Kozgyilés negyedévente fizetendd 200 000 Ft/f6 dsszegfl tiszteletdijat 4llapitott meg.

A kbnyvelést a Futureal Management Kft végzi.
A konyvelésért felelds személy Marosfalvi Déra fokonyveld, lakcime 1026 Budapest, Kiikiills u. 13.,
regisztracios szama: 141808.

A Tarsasdg konyvvizsgéléja a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgilé Kft. (székhely: 1077
Budapest, Wesselényi u.16.; cégjegyzékszama: 01-09-063022; MKVK engedély szima:001464)
személyében felelés konyvvizsgald: Balazs Arpéd, lakcim: 1124 Budapest, Dobsinai ut. 1.,
anyja neve: Kozma Hedvig, kényvvizsgaléi engedély szama 006931:

A szamviteli tSrvény szerinti beszdmol6 konyvvizsgalatra kételes, melynek térgyévi dfja 1 600 e Ft +
Afa.

Tarsasdgunk tevékenységére kdrnyezetszennyezés nem jellemzd.

Tarsasagunknal az ad6hat6sag 2011 évben adévizsgalatot nem folytatott le.

Az ad6hatéség a vonatkozé adéévet kovetd 6 éven beliil barmikor vizsgalhatja a konyveket és
nyilvantartdsokat és p6tlélagos adét vagy birsagot llapithat meg.

A Tarsasag vezetSségének nincs tudomésa olyan koriilményrdl, amelybél a Tarsasagnak ilyen cimen
jelentds kotelezettsége szArmazhat.

Budapest, 2012. februar 13.
/.

Fit6 Péfer /
Igazgatosagi tag
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3. Befektetett eszkdz mozgas tablazat



1.sz.melléklet

Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezel6 Nyrt

CASH FLOW-KIMUTATAS

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megacvezese 2010.01.01- | 2011.01.01-
szdm 2010.12.31 | 2011.12.31
a b [ d
1 [Szokasos tevékenységbdl szirmazé pénzeszkbz-viltozas
(Miikddési cash flow, 1-13. sorok) -1202 316 -1 096 761
2 |Adodzas el6tti eredmény * 1583 029 990 068
3 |Elszémolt amortizaci6 + 14 40
4 |Elszamolt éntékvesztés és visszairas + 0 0
5 |Céltartalék képzés és felhasznalas kitlénbdzete + 0 0
6 |Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 0 0
7 |Szallit6i kotelezettség valtozasa + 18 3
8 |Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozésa + -1 818 668 -66 857
9 |Passziv iddbeli elhatérolasok valtozésa + 128 -219
10 |VevBkovetelés valtozisa + 0 0
11 |Forgbeszkdz6k (vevdkovetelés és pénzeszkoz nélkal) valtozdsa + 2 732 680 -2 015 408
12 |Aktiv idBbeli elhatirolasok valtozdsa + -534 492
13 |Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utén) - -2 469 -4 874
14 |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - -3 696 500 0
15 |Nem realizalt arfolyam veszteség hatdsa -14
Befektetési tevékenységhdl szdrmazé pénzeszkdz-valtozis
16 |(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) 1590 443 728 450
17 |Befektetett eszk6zok beszerzése - -377 -256 585
18 |Befektetett eszkozok eladasa + 4 000 0
19 |Kapott osztalék, részesedés + 1586 820 985 035
Pénziigyi miiveletekb6l szdrmazé pénzeszkiz-viltozas
20 |(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 4 685 0
21 |Részvénykibocsatas, tbkebevonds bevétele + 0 0
22 |K6tvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsédtdsanak bevétele + 0 0
23 |Hitel és kolcson felvétele + 0 0
Hosszi lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
24 |megszilntetése, bevaltisa + 2125107 0
25 |[Véglegesen kapott pénzeszkoz + ) 0 0
26 |Részvénybevonas, tBkekivonis (tokeleszallitas) - 0 0
27 |K6tvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
28 |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
29 |Hosszi lejaratra nyijtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek - -2 120 422 0
30 |Véglegesen atadott pénzeszkdz - 0 0
31 |Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarati kotelezettségek valtozisa = 0 0
32 |Pénzeszkozdk viltozdsa (I:11+I1L. sorok) + 392 812 -368 311

Kelt: Budapest, 2012.februér 13

NEXT V2 zyoukiiio Nyrt
.J82 Budapes:, Fut6 u, 47-53. VII. em.
Ad6szém: 14347136-2-42

6zhs vezptbije (képviseldje)




2.szamu melléklet

Finext Vagyonkezel6 Nyrt

Jovedelmezdségi mutatok

NEEnevezts Szémités 2010.12.31 2011.12.31

Arbevétel ardnyos szokésos szokasos vallalkozasi - -

vallalkozasi eredmény eredmény / nett6 drbevétel

Arbevétel aranyos iizleti eredmény iizleti eredmény / nettd - -
arbevétel

Sajat téke aranyos szokasos szokéasos vallalkozasi 278,20% 63,70%

véllalkozasi eredmény eredmény / sajat t6ke

Sajét tbke ardnyos mérleg szerinti mérleg szerinti eredmény / 0,00% 63,39%

eredmény sajat téke

Eszkzarinyos jovedelem Uzleti eredmény / (befektetett -2,06% -1,37%
eszkdzok + készletek)

Vagyoni helyzet alakuldsa

Migney eaes Szimitds 2010.12.31 2011.12.31

Sajat toke Sajét téke/ mérleg féOsszeg 63,30% 85,54%

Befektetett eszkozok fedezettsége Befektetett eszk6zok / sajat 87,29% 48,47%
téke

Sajét tdke ndvekedésének aranya Sajat téke (2011.12.31)/Sajat 21,19% 273,14%
téke (2010.12.31)

Sajat tbke - jegyzett tOke aranya Sajat toke/ jegyzett toke 113,81% 310,84%

Likviditist vizsgdlé mutat6 szimok

Moty eris , SzAmiths 2010.12.31 ' 2011.12.31

Gyorsmutatd Pénzeszkdz6k/ rovid lejaratia 121,33% 11,72%
két.

Tavlati rata (K6vete1és+Pénzeszk626k+Ert 122,13% 405,98%
ékpapirok)/ rovid lejarati két.

Altalanos likviditasi réta (Forgbeszkozok+aktiv id6beli 121,92% 404,79%
elhat.)/ (r6vid lej. kot.+passziv
id6beli elhat.)

Idegen forras aranya Kotelezettségek/ sajat toke 57,79% 16,86%

NEXT Va;gyonkezeld Nyrt.
32 Budapest, Fuid u. 47-53. Vil.em

Addszéy:- 14847136247
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Finext Vagyonkezel6 Nyrt.
UZLETI JELENTES A 2011. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(az sszes egyenleg ezer Fi-ban, kivéve ha mésképpen van jelolve)

A Finext Vagyonkezel6 Nyrt.

2011. december 31-én végz6do év

éves beszamolojanak

UZLETI JELENTESE
)75 /’ |
NEXT Yagyonxezelo N 7 4 /é
Budapest, 2012. februar 13. 1282 Budapest, Furé v. B H, vir gt‘ 7/ A
Adbszac: 14847136-2-42 z > S

Fut6 Péter
Igazgatosagi tag



Finext Vagyonkezel6 Nyrt.
UZLETI JELENTES A 2011. DECEMBER 31-EN VEGZGDO EVRE

(az Usszes egyenleg ezer Ft-ban, kivéve ha méasképpen van jellve)

Lényeges események, jelentds valtozasok

A vallalkozas jogi személyiségii nyilvanosan miikédé részvénytarsasagként miikodik.
A tarsasagot 2009. julius 8. napjan alapitottdk 500 millié forint torzstokével, vagyonkezelési tevékenység
folytatasa céljabol.
A tarsasag tulajdonosa 2011. december 31. napjén:
e Cordia Lands Investments LTD 76,32 % aranyban

* 70 f6 magénszemély 23,68 % aranyban
Tevékenység

A Tarsasag célja sajat és kiilsd (elsdsorban banki vagy tulajdonosi) forrdsok felhasznalasaval elsésorban
kiilonb626 profilii, de hosszii tdvon jévedelmezd fizleti tevékenységet folytaté hazai vagy kiilf51don bejegyzett
gazdasagi tarsasdgokban fennallé - foként tobbségi - részesedés megszerzése €s ezen tarsasagok holding
tevekenység keretében t6rtén6 miikédtetése és iranyitasa, masodsorban pedig passziv értékpapirokba és

ingatlanokba t6rténé befektetés és ezen befektetések kezelése.
Jovébeni tervek

A Tarsasag konzervativ befektetési politikat folytatva torekszik arra, hogy hazai vagy kiilfoldi értékpapirokba
és ingatlanokba torténd befektetés witjan olyan magas jovedelmezOségili befektetési portfoliét alakitson ki,
melynek miikddtetése és iizemeltetése kozép és hosszi tavon, kiszdmithat6 médon biztositja a befektetett
forrasok megtériilést és legaldbb az adott iizleti szektorban altaldban elvart profitot. A Térsasag stratégija és
jovbképe abban rejlik, hogy az alapit6 Részvényesek elmult é\:ek hazai és kiilfoldi tarsasagi- és
ingatlanbet:ektetési szellemi tapasztalatait kivanjak hasznositani befektetési piac megfelelé lehetdségeinek

felkutatasaban.
Tovabbi nyilatkozatok

A mérleg fordulénapja utdin nem kovetkezett be olyan lényeges esemény, nem zajlott le olyan jelentds
folyamat, amely az éves beszamol6ban foglaltakat Jjelentdsen megvaltoztatna.

Tarsasdgunk nem szerzett sajat részvényt.

Tarsasagunk nem végez kutatas-fejlesztési tevékenységet.

Téarsasagunk koryezetvédelmet érintd tevékenységet nem folytat.

A Tarsasag nem rendelkezik telephellyel.

A Tarsasag munkavallalokat nem foglalkoztat.



