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VEZETOSEGI JELENTES

Lényeges események, jelentds valtozdsok

A viallalkozas jogi személyiségii nyilvanosan miikddd részvénytarsasagként miikdik.
A tarsasagot 2009, jilius 8. napjan alapitottak 500 milli6 forint térzstékével, vagyonkezelési
tevékenység folytatasa céljabol.
A tarsasag tulajdonosa 2011. december 31. napjan:
o Cordia Lands Investments LTD 76,32 % aranyban

e 70 f5 maganszemély 23,68 % ardnyban
Tevékenység, lizleti krnyezet

A Tarsasag célja sajat és kiilsd (tobbnyire banki vagy tulajdonosi) forrasok felhasznélasaval
clsdsorban kiilonbszd profil, de hosszi tavon jovedelmezé iizieti tevékenységet folytatd
hazai vagy kiilfoldon bejegyzett gazdasagi tarsasagokban fennalld - foként tobbségi -
részesedés megszerzése ¢s ezen tarsasagok holding tevékenység keretében torténd
miikddtetdse és irdnyitasa, masodsorban pedig passziv értékpapirokba és ingatlanokba t6rténd

hefektetés és ezen befektetések kezelése.
Jovébeni tervek, stratégia

A Tarsasag konzervativ befektetési politikat folytatva torekszik arta, hogy hazai vagy kiilfoldi
értékpapirokba és ingatlanokba torténd befekietés Gtjan olyan magas jovedelmezoségi
befektetési portfoliot alakitson ki, melynek mitkddtetése és iizemeltetése kozép és hosszi
tavon, kiszamithaté médon biztositja a befektetett forrasok megtériilést és legalabb az adott
iizleti szektorban altalaban elvart profitot. A Tarsasag stratégisja és jév6képe abban rejlik,
hogy az alapité Részvényesek elmult évek hazai és kiilfoldi tarsasdgi- és ingatlanbefekietési
szellemi tapasztalatait kivanjak hasznositani befektetési piac megfelelé lehetdségeinek

felkutatdsaban.



Meérlegtételek elemzése

Finext Vagyonkezels Nyrt. mérlegféosszege 823 263 e Ft volt, mely 75 635 ¢ Ft-tal
alacsonyabb az egy évvel korabbi értéknél.
A befektetett pénziigyi eszkzokdn belill a tartds részesedések magasabb értéket képviselnek,
mint az egy évvel korabbi dllomany, ez a véltozas 8sszességében 256 585 ¢ Ft.
A befektetett eszkozeinek fedezettsége (befektetett eszkozok/sajat toke):

2010.12.31-ém: 87,29%

2011,12.31-én: 134,40%
Forgéeszkozokon belill a kovetelések 36 623 e Ft-tal névekedtek, melybdi a kapcsolt
vallalkozassal szembeni kdvetelés 38 891 e Tt novekedést mutat, aminek az oka, hogy
2011.12.31-én t6bb osztalékkévetelést tartott nyilvan, mint egy évvel korabban. Az egyéb
rovid lejarati kovetelése tsszege 2 268 ¢ Fi-tal csokkent az el6zd évhez képest.
A Térsasag pénzeszkozeinek értéke 2011. év végén 30 698 e Ft volt, mely 368 311 ¢ Ft-tal
kevesebb, mint 2010.12,31-¢én, ennek oka az osztalék és osztalékeldleg kifizetésének idébeli
eltérése.
Az aktiv iddbeli elhatérolasok Osszege cstkkent 492 e Fi-tal az elézd évhez képest, mely a
pénzeszkozallomany csOkkenésével hozhaté Osszefliggésbe, a Téarsasdg kevesebb

kamatbevételt kapott.

Forrasokon beliil a kételezettségek értéke 66 860 e Ft csdkkenést mutat. A kotelezettségeken
beliil a kapesolt vallalkozasokkal szembeni rovid lejaratl kotelezetiségek értéke 68 026 ¢ Ft-
tal csokkent, mely a kotelezettségek tartalméanak véltozasabol adodott. Az egy¢b rovid lejarata

kotelezettségek pedig 1 169 e Ft-tal novekedtek. A Térsasagnak hosszi lejarata kotelezettsége

nines.

A beérkezé szamlak idébeli eltolodasa kivetkeztében 219 e Fi-tal kevesebb passziv idSbeli

elhatarolas keriilt elhatarolasra,

A Finext Vagyonkezelé Nyrt. sajat tdkéje 560 473 e Ft-ot tett ki 2011.12.31-4n, ez 1,5%-kal
alacsonyabb, mint 2010.12.31-én.

Eredménytételek elemzése

Az anyagjellegii raforditasok nem véltoztak jelentds mértékben az el6z86 évhez képest,

emelkedésiik 1,75%.



Személyi jellegii raforditasok csekély dsszegli csokkenést mutatnak, mely mértéke nem éri el
az egy szazalékot sem.

Az értékesokkendsi leirds Osszege 185,71%-kal emelkedett, mely értéke 26 e Ft, ez domain
nevek fenntartasanak és védjegyek amortizdcidjanak az erediménye,

A Téarsasag iizemi (lizleti) tevékenységének vesztesége dsszességében 1,28%-kal nott.

A pénziigyi miiveletek bevételei 40,43%-kal csokkentek. A Futureal Real Estate Holding
LTD-t8] 2011.12.31-ig 37,92%-kal kevesebb osztal¢kot kapott, mint az eléz6 év azonos
id6szakaig, ez abszolhit dsszegben 601 785 e Ft. Az egyéb kapott kamatbevételek 79,99%-kal
és az egyéb pénziigyi bevételek 87,15%-kal csokkentek, mindkettd jelentds mértékben.

A pénziigyi miveletek rdforditasai 86 045 e ['t-tal csokkentek.

A Tiarsasag bevétele a befektetett pénziigyi eszkozok hozadékabol ered, ezért a pénziigyi
miiveletek eredményének valtozdsa kdzel azonos az adézas eldtti eredmény valtozasaval.
Pénziigyi miiveletek eredményének véltozésa: -592 830e  -37,21%

Adozas elotti eredmény véltozasa: -592906l e -37,46%

A Térsasag addzas el6tti eredménye: 990 068 e

Az idészakra vonatkozoan 4 874 ¢ Ft addfizetési kitelezettséget mutatott ki 2011, év végéig,
mig az elézd évét 2 469 ¢ Ft adofizetési kotelezettség terhelte.

2011.12.31-¢i éves beszamold alapjan a Tarsasag a részvényesei felé 993 750 e Ft osztalékot
hagyott jova, ezzel szemben a 2010.12.31-ig tartd idészakban 3 696 500 ¢ Ft osztalék

kifizetésében részesiiltek a tulajdonosok.



NYILATKOZAT

Alulirott Dr. Futd Péter a Finext Vagyonkezelé Nyrt ( 1082 Budapest, Futd u. 47-53, VL
emelet,, cg. 01-10-046425) igazgatosaganak elndke ezennel nyilatkozom arrdl, hogy a Tarsasag
Eves Jelentésében prezentalt adatok a valésagnak megfelel adatokat és allitasokat tartalmaz, a
szamviteli eldirdsoknak megfelel6en, legjobb tudasunk szerint késziiltek, valds és megbizhatd
képet adva a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint
nyereségérdl és veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhatd képet ad a kibocsato
helyzetérdl, valamint nem hallgat el olyan tényt, amely a Téarsasdg helyzetének megitélése

szempontjabol jelentbséggel bir,

* Dr. Futo Péter
Igazgatdsag elndke
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Finext Vagyonkezel§ Nyrt. részvényeseinek

Az éves beszamolordl késziilt jelentés

Elvégeztiik a Finext Vagyonkezel§ Nyrt. (a vizsgélt Tarsasag) mellékelt 2011, évi éves
beszdmoléjanak a konyvvizsgilatat, amely éves beszdmolé a 2011, december 31-i
fordulénapra elkészitett mérlegb8l — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végisszege
823 263 E Ft, a mérleg szerinti eredmény o Ft —, és az ezen id6ponttal végz6ds évre vonatkozo
eredménykimutatisbél valamint a szamviteli politika meghatirozé elemeit és az egyéb
magyarazd informécidkat tartalmazé kiegészitd megjegyzésekbdl all.

A vezetés felelGssége az éves beszamoléért

A vezetés felelés az éves beszamoléonak a szamviteli torvényben foglaltakkal és a
Magyarorszigon elfogadott 4ltalanos szamviteli elvekkel ésszhangban torténd elkészitéséért
és valds bemutatdsiért, valamint az olyan bels§ kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé véljon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitasoktél mentes éves beszamold elkészitése.

A konyvuizsgdlé feleldssége

A mi felel§sségiink az éves beszamolbé véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat alapjan. A
konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. A fentiek megkovetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kivetelményeknek,
valamint hogy a kényvvizsgalatot gy tervezaiik meg és végezziik el, hogy kellé bizonyossagot
szerezziink arrdl, hogy az éves beszamold mentes-e lényeges hibas allitdsoktol.

A konyvvizsgdlat magiban foglalja olyan eljarasok végrehajtisit, amelyek célja
kényvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szerepld Osszegekrdl és
kozzétételekrsl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszdmolé akar csalasbol, akar
hibabol ereds, lényeges hibas allitisai kockdzatinak felmérését is, a konyvvizsgald
megitélésétsl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgals az éves beszamold
iigyvezetés altali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabol relevins belsé ellendrzést
azért mérlegeli, hogy olyan kinyvvizsgalati eljardsokat tervezzen meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Térsasag belso ellendrzésének
hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgilat magaban foglalja tovabba
az alkalmazott szamviteli politikik megfelelGségének és az ligyvezetés szamviteli becslései
ésszeriliségének, valamint az éves beszdmolé atfogd bemutatdsanak értékelését is.

Meggydzddésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyajt kényvvizsgaloi zaradékunk (véleménylink) megadasihoz.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgdalé Kft. to77 Budapest, Wesselényi u. 16. Hungary
T (336 1) 461 9100, F: (+36 1) 461 9101, www.pwe.hu
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Zaradék (vélemény)

A kdnyvvizsgalat soran a Finext Vagyonkezel§ Nyrt. éves beszdmoldjat, annak részeit és
tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatimasztisat az érvényes Nemzeti Konyvvizsgélati
Standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megteleld
hizonyossagot szereztiink arrol, hogy az éves beszdmol6t a szamviteli torvényben foglaltak és
az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el Véleményiink szerint az éves beszamold a
Finext Vagyonkezel6 Nyrt. 2011. december 31-én fenndlld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetérél megbizhato és valés képet ad.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség az tizleti jelentésrdl

Flvégeztiik a Finext Vagyonkezeld Nyrt. (a vizsgdlt Tarsasdg) mellékelt 2011, évi iizleti
jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelds az lizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal és a
Magyarorszagon elfogadott altalinos szamviteli elvekkel 6sszhangban torténd elkészitéséért.
A mi felel@sségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon lizleti évre vonatkozé éves beszamolo
tsszhangjanak megitélése. Az lizleti jelentéssel kapesolatos munkank az iizleti jelentés és az
éves beszdmold dsszhangjanak megitélésére korlatozddott és nem tartalmazta egyéb, a
Tarsasag nem auditalt szimviteli nyilvintartisaibdl levezetett informécidk attekintését.
Véleménylink szerint a Finext Vagyonkezel6 Nyrt. 2011. évi iizleti jelentése a Finext
Vagyonkezel8 Nyrt. 2011. évi éves beszamoldjinak adataival 6sszhangban van,

Budapest, 2011. februar 20.
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Uzlettars, Kamarai tag konyvvizsgald
Kamarai tagsagi sz.: 006931
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kit.

1077 Budapest, Wesselényi u. 16.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464



Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzek szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezeld Nyrt a villalkozds megnevezése

1082 Budapest, Futo u. 47-53, VII. emelet a véallakozas cime

Eves beszamolé

2011. december 31.

Kelt: Budapest, 2012.februéar 20. .,

- %
e

a vallalkezas vezetéje

N\

{képviseldje)

TINEXT Vagyouheeld Nyrt.
1082 Budapest, Finté u, 47-33. VIL e,
Adészaun: 14847136-2-42



Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezeld Nyrt

"A" MERLEG Eszkozik (aktivik)

adatok E Ft-ban

El§zé
Sor- A tétel megnevezése 20100231 | €VER | 90110231
szam ’ médosi-
tisai
] b ¢ d e
I A, Befektetett eszkizilk 496 719 753 264
2 | I. IMMATERIALIS JAVAK 361 321
3 Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 Vagyoni értékii jogok 0 0
6 Szellemi termékek 361 321
7 Uzleti vagy cégérték 0 0
8 Imaterialis javakra adoti eldlegek 0 0
9 Inimaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
i0 | 1. TARGYIESZKOZOK 0 0
It Ingatlanok és a kapesolodéd vagyoni értékii jogok 0 0
12 Milszaki berendezések, pépek, jarmitvek 0 0
13 Epyéb berendezések, felszerelések, jarm{ivek i\ 0
14 Tenyészéllatok 0 0
15 Berubdzasok, felljitdsok 0 0
16 Berubazasokra adoit elélegek 0 0
17 Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
18 | I1I. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK 496 358 752 943
19 Tartds részesedés kapesolt vallalkozisban 1 858 258 443
20 Tartésan adott kélestin kapcesolt vallalkozashan 494 500 494 500
21 Egyéb tartos részesedés 0 0
22 Tartésan adott kleson egyéb részesedési viszonyban 116
véllalkozasban 0 0
23 Egyéb tartésan adott kolestn 0 0
24 Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 Q
25 Befektetett pénzitgyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0

Kelt: Budapest, 2012.februér 20,

YINEXT Vagyonkerid, Nyrt,
1082 Budapest, Fuid n. 47-33, VII, en.
Adbszém: 14847136.2.42

a vallalkozds vezetdje (képviseldje)



Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezelo Nyrt

"A" MERLEG Eszkozdk (aktivak)

adatok E Ft-ban

Elézd
Sor- A tétel megnevezése 0101231 | 1 010231
szim mddosi-
tasai

a b c d ¢

26 | B. Forgteszkizik 401 636 69 948
27 | 1. KESZLETEK 0 0
28 Anyagok U 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
30 Névendék-, hizo- €s egyéb allatok 0 0
31 Késztermékek 0 0
32 Aruk 0 0
33 Készletekre adott eldlegek 0 0
34 | II. KOVETELESEK 2627 39250
35 Kévetelések druszallitasbol és szolgaltatisbél (vevok) 0 0
36 Kévetelések kapesolt vallalkozéssal szemben 0 38 891
37 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozéssal szemben 0 0
38 Vialtokovetelések 0 0
39 Egyéb kivetelések 2627 359
40 | 1. ERTEKPAPIROK 0 0
41 Részesedds kapesolt vallalkozashan 0 0
42 Egyéb részesedés 0 0
43 Sajat részvények, sajat itzletrészek 0 0
44 Forgatési célii hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
45 | IV. PENZESZKOZOK 399 009 30 698
46 Pénztér, csekkek 91 81
47 Bankbetétek 398 918 30617
48 | C. Aktiv iddbeli elhatirolisok 543 51
49 Bevételek aktiv idébeli elhatrolisa 543 42
50 Koltségek, rafordiidsok aktiv id8beli ethatarolasa 0 9
51 Halasztott raforditsok 0 0
52 |  Eszkozbk 8sszesen 898 898 0} 823 263

Kelt: Budapest, 2012.februdr 20.

“INEXT 'Vagjm'ﬂkgﬁélfi Nyrt.
1042 Budapest, Futé u. 47-33. VI em.
Adgsziua: 1347136242
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Statisztikai szdmjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezelo Nyrt

"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

adatok E Ft-ban

El6zé
So’r- A tétel megnevezése 2010.12.31 év(ek)’ 2011.12.31
szAm médosi-
tasai

a b ¢ d e
33 | D. Sajat toke 569 029 560 473
54 | I. JEGYZETT TOKE 500 000 500 000
55 ebbdl: visszavasirolt tulajdoni részeseddés névérteken 0 0
s6 | 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) ] 0
57 | M. TOKETARTALEK 0 0
5§ |1V, EREDMENYTARTALEK 69 029 60 473
59 | v. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
60 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
61 |Vil. MERLEG SZERINTI EREDMENY 0 0
62 | E. Céltartalékolk 0 0
63 Céltartalék a varhato kotetezetiségekre 0 0
64 Céltartalék a jovbbeni kiltségekre 0 0
65 Egyéb céltartalék 0 0
66 | F. Kitelezettségek 328 869 262 009
67 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
68 Hatrasorolt ktelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben 0 0
69 Hétrasorolt kitelezettségek epyéb részesedési viszonyban lév

vallalkozassal szemben 0 0
70 Hitrasorolt kételezettségek egyéb gazdilkoddval szemben 0 0
71 | . T10SSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK 0 0
72 Hosszi lejaratra kapott kélesonadk 0 0
73 Atvaltoztathatd kotvények 0 1]
74 Tartozisok kitvénykibocsatashol 0 0
75 Beruhézasi és fejlesztési hitelek 0 0
76 Egyéb hosszi lejarati hitelek 0 0
77 Tartds kitelezettségek kapesolt véllalkozdssal szemben 0 0
78 Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év

vallalkozassal szemben O
79 Egyéb hossazit lejérati kotelezettségek 0

Kelt: Budapest, 2012.februar 20,

R EX T Vapyonkepolf, Nyrt.
1942 Budapest, Futd w, 47.53. VI, em.
Adészim: 14847136-2-42




Statisztikai szamjel; 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-046425

Finext Vagyonkezelé Nyrt

"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

adatok E Fi-ban

Elézo
Sﬁ,'r- A tétel megnevezése 2010.12.31 é\"(ek)’ 2011.12.31
szam médosi-
tasai

a b ¢ d €
80 | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 328 869 262 009
gl Rovid lejdrata kdlessndk 0 0
82 ebhél: az atvaltoziathatd kétvények 0 0
83 Raovid lejérath hitelek 0 0
84 Vevoktd] kapott eldlegek 0 0
35 Kételezettségek aruszallitasbo! és szolgdltatdsbol (szallitok) 8 15
86 Viltotartozasok 0 0
87 Révid lejdratn kitelezetisépek kapesolt vallalkozassal szemben 325602 257576
38 Rovid lejaratn kotelezetiségek egydb részesedési viszonyban lévd 0 0
89 Egyéb rovid lejarati kistelezettségek 3249 4418
90 . Passziv idébeli elhatdrolisok 1 000 781
91 - Bevételek passziv id6beli elhatdroldsa 0 0
92 Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 1 000 781
93 Halasztott bevételek 0 0
94 Forrasok dsszesen 898 898] 823263

0

Kelt: Budapest, 2012.februar 20.
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Statisztikai szamjel; 14847136-6420-114-0]
Cégjegyzék szdma: 01-10-046425

Finext Vagyonkezeld Nyrt

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkiltség eljdrdssal)

adatok E Ft-ban

Elézd
Sor- 2010.01.01- ; 2011.01,01-
szém A tétel meguevesése 20001231 | mégost- | 20111231
thsat
a b c d e
1 1 Belfoldi értékesités nettd arbevétele 0 0
2 2 Exportériékesités nett6 arbevétele 0 0
3 L Ertékesités neité drbevétele (01+02) 0 0
4 3 Sajat termelésii készletek dllomanyvaliozdsa + 0 0
5 4 Sajat eldallitast eszkdzok aktivalt értéke 0 0
6 II.  Aktivalt sajat teljesitmények értéke (£03+04) 0 0
7 III. Egyéb bevételek 0 1
8 ebb8l; visszairt értékvesziés 0 0
9 5  Anyagkdliség | 2
10 6 Igénybe vett szolgdltatisok értéke 6 566 6 698
11 7  Egyéb szolgiltatisok értéke 530 521
12 8  Eladott ruk beszerzési értéke 0 0
13 9 Eladott (kozvetitett) szolgdltatisok érteke 0 0
14 IV. Anyagjellegii riforditisok (05+06+07+08+09) 7097 7221
15 10  Bérkoltség 2 400 2 400
16 11 . Személyi jellegli egyéb kifizetések 0 0
17 12 Bérjarulckok 702 684
18 V. Személyi jellegii raforditisok (10+11+12) 3102 3084
19 | VI Ertékesokkenési leirds 14 40
20 VII. Egyéh riforditisok | 1
21 ebbbl: értékvesziés 0 0
22 | ‘A, UzZEMI (UZLETT) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+1I+1I-IV-
V-VI-VII) -10 345

Kelt: Budapest, 2012 februar 20.

“EXT Vagyonkezelf
082 Budapest, Futd u. 47-53,
Adészam: 14847136.242

yrt.

. SHI,

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)




Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szdma: 01-10-046425

Finext Yagyonkezel§ Nyrt

"A'" EREDMENYKIMUTATAS
(8sszkltség eljarassal)

adatok E Ft-ban

Eldzd
Sor- A tétel megnevezése 2010.01.01- év(ek) 2011,01,01-
szim 2010.12.31 mddosi- 2011.12.31
tasai

a b ¢ d e

23 13 Kapott (jard) oszialék és részesedés 1 586 820 985 035
24 cbbdl; kapcsolt villalkozastél kapott 1 586 820 985 035
25 14 Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége 0 0
26 ebbal: kapcsolt vallalkozdstd! kapott 0 0
27 15 Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, drfolyamnyeresége 0 0
28 ebbdi: kapcsolt véllalkozastd! kapott 0 0
29 16  Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevéiclek 48 841 9774
30 ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott 35 406 0
31 17  Pénziigyi milveletek egyéb bevételei 43 627 5 604
32 | VIIL Pénziigyi miiveletel bevételei (13+14+15+16+17) 1 679 288 1660 413
33 18  Befektetett pénziigyi eszkozok drfolyamvesziesége 0 0
34 ebbil: kapesolt vallalkozdsnak adott 0 0
35 19 Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditdsok 0 0
36 ebbdl: kapesolt véllalkozdsnak adott 0 0
37 20 Részesedések, érickpapirok, bankbetétek ériékvesztése 0 0
38 21  Pénzilgyi milveletek egyéb raforditdsai 86 045 0
39 IX. Pénziigyl miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 86 045 0
40 B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 1 593 243 1000413
41 C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A+B) 1583 029 990 068
42 X. Rendkiviili bevételek 0 0
43 | X1  Rendkiviili raforditisok 0 0
44 D, RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 0 0
45 | E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (C+D) 1583 029 990 068
46 XIL.  Adéfizetési kitelezettséy 2 469 4 874
47 | F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XI) 1 580 560 985 194
48 22 Eredménytartalék igénybe vétele osztalékra, részesedésre 2 115940 8 556
49 23 Jovahagyott osztalék, részesedés 3 696 500 993 750
50 | G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (£F+22-23) 0 0

Kelt: Budapest, 2012.februdr 20.

INEXT Vapyonhezeld Nyt
1082 Budapest, Futé v, 47-B3Hid. em,
Adbszim: 14847136-2-42

~7
cozdgaezet8ie (képviseldje)



Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan Milkddd Részvénytarsasag
Kiegészito melléklet
a2011. évi éves beszamolohoz



L. Altaldnos informscidk:

A Finext Vagyonkezel$ Nyrt, székhelye: 1082 Budapest, Futd u. 47-53. VI emelet

Foétevékenysége: vagyonkezelés (Holding).

A Térsasdg alaptékéje 500 000 e Ft,

A Térsasdg részvényeset!

2010.12,31, 2011.12.31.
Cég neve, cime Reszt”en’yek ﬂ:{ajdor'ros: Re.::zx"en:vek ﬂ:{ajdoizos:
névériéke részardny névéridke részarany
{Fi-ban). (%5-ban). (Ft-ban). (%-ban).
Cordia Lands Investments LTD 376 950 000 7539% | 381 600 000 76,32 %
70 & maginszemély 123 0590 Q00 24,61 % 118400 000 23,68 %
Osszesen 500 000 000 100 % { 500000 000 1006%

Addszama: 14847136-2-42
Cégjegyzék szama: 01-10-046425
A cég honlapia ; www.finextnyrt.hu

A Finext Vagyonkezeld Zrt. 2009. julius 8. napjan alakult. A Térsasdgot a Fovérosi Birésag, mint
Cégbir6sag 2009. jilius 22, napjan jegyezte be.

A Térsasag 2009. julius 28-4n megtartott Kézgytlésén dontdtt a mitkddési forma ,,zértkoriien miikodo
részvénytarsasagrol” ,nyilvénosan miksdé részvénytarsasigra” tOrténdé megvdltoztatdsarol és a
Téarsasag részvényeinek a Budapesti Ertéktdzsdére torténd bevezetéscrol,

A Budapesti Ertéktdzsde Zit. Vezérigazgatdjanak 318/2009, szami hatdrozata alapjan a Finext
Vagyonkezelé Nyilvanosan Mitk6dd Részvénytarsasag 500 000 darab, egyenként 1 000 Ft névértékd,
500 000 000 Ft dssznévértéklt dematerializélt, névre szold torvényrészvényét 2009. november 16.
napjaval a Terméklistara felvette.

Dr. Futé Péter és Futé Gabor 2010, 4prilis 21. napjén a Finext Vagyonkezeld Nyrt.-ben 50-50 %
ardnyban 1évo, Ssszesen 500000 e Ft névértékil torzsrészvényét éitékesitette a Cordia Lands.
Investments LTD (CY-1082 Nicosia, Agioi Omologites, Eagles House, 10th floor, Kyriakou Matsi
16) ciprusi jog szerint mitkédd részvénytarsasag részére,

A Cordia Lands Investments LTD 2010, jinius 3. napjén a Finext Vagyonkezeld Nyrt.-ben vl
500000 db torzsrészvényeibdl 123 050 db-ot (egyenként 1000 Ft névérték) 70 kiillonbozo
maganszemély részére.

A Térsasag telephellyel nem rendelkezik.



IL. Specifikus kiegészitések
1. A tarsasag szamviteli politikdjanak legfontosabb alapelvei:

A gazdasagi eseményeket a kettds konyvvitel rendszerében rogzitjik. A 2000. évi C. szamviteli
torvény 8. § (1) bekezdése alapjan Eves beszamol6t készitiink, Az éves beszamold mérlegét ,,A”
véaltozatban készitjiik el, az sszkdltség eljarassal készilld eredmény kimutatdsnak is az ,, A”
véltozatat hasznaljuk.

A Tarsasdg koltségeit a Szvt-ben elbirt tartalommal a 5 - “Koltségnemek” szamlaosztalyban
szdmolja el. A Szdmviteli Politika készitésének idOpontjdban a Tdrsasdg masodlagos
k6ltségelszamoldst nem végez, azonban a szémitogépes konyvelési rendszer lehetSséget ad
kiilonbozé szempontok szerinti gyiijtésre. A jelenlegi koltség elszdmoldsi rendszer egyben
meghatdrozta a valasziott eredménykimutatds formajat €s tartalmat.

Szamviteli elszamolds szempontjdbol jelentds Ssszegli hiba: szamviteli torvény 3 § (3) bekezdés 3.
pont szerint, nem jelentds §sszeglt hiba: szdmviteli torvény 3 § (3) bekezdés 4. pont szerint.
Megbizhato és valds képet [ényegesen befolydsold hiba: szamviteli torvény 3 § (3) bekezdés 5. pont
szerint,

Nem ¢lilnk az értékhelyesbités lehetdségével sem a vagyoni értékii jogoknal, sem a szellemi
termékeknél.

A beszamold forduldnapja térgyév december 3l-e, az iizleti év a naptari évvel egyezd, A
mérlegkészités napja tArgyévet kovetd februar 20.

2. A mérleggel kapesolatos kiegészitések:
Befektetett eszkizok

Az immaterialis javakat, a targyi eszkdzoket értékestkkenéssel csokkentett beszerzési koltségen, a
befektetett pénzilgyi eszkdzoket - az értékvesztéssel, torlesztéssel csokkentett, értékhelyesbitéssel
modositott - beszerzési értéken tartalmazza a mérleg.

A vésérolt targyi eszkOzoket beszerzési értéken értékeljitk. A bekertilési értéknél a szdmla szerinti
ar, a vamkoltség, a vamkezelési dfj, a fuvarkoltség és az egyéb felmerillt és aktivalhatéd
{izembehelyezéssel kapesolatos koltségek kerlilnek aktivalasra.

A lefrasi kulcsok a Szamviteli torvénynek megfelelden a véarhaté haszndlati id0 alapjdn kertiltek
megéllapitasra, 0Ogy hogy a térgyl eszkdzoknek a hasznos élettartam végén varhatd
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét azokra az évekre osztottuk fel, amelyekben ezeket
az eszkozoket eldrelathatéan haszndlni fogjuk. A tarsasdg az értékestkkenést havonta szamolja el,
az aktivalas napjara vonatkozo id8szaknak megfeleléen. Az értékesvkkends a 2011, tizleti évben
linedrisan kertilt elszdmolésra.

Hasznalatba vételkor azonnal kéltségként elszamolasra kertilnek az 100 e Ft alatti egyedi beszerzési
értékii eszkozok.

A befektetett pénziigyi eszkdzoket bekeriilési (beszerzési) értéken vesszitk nyilvantartasba.

A befektetett, (vagy forgdeszkozok kozott nyilvantartdsba vett) kamatozé értékpapirok beszerzési
dra és mérlegéricke a vételarban levd, idbardnyos kamat dsszegét nem tartalmazza.

A mérlegben, a gazdasigi tarsasdgban 1évé tulajdoni részesedést jelentd befektetést, valamint a
hitelviszonyt megtestesitd, egy évnél hosszabb lejarath érickpapirt - fiiggetlentll attél, hogy az a
forgdeszkdzok, vagy a befektetett pénziigyi eszkézok kozitt szerepel - bekerdlési ériéken, illetve a
mar elszamolt értékvesztéssel csokkentett, a visszairt értékvesztés Gsszegével ndvelt kdnyv szerinti
értéken mutatjuk ki.

(59



Immaterialis javak

A Tarsasag a Szvt. elbirdsainak megfelelden, az immaterialis javak é€s vagyoni értékil jogok
hasznalati idejét és a lefrdsra vonatkozd térvényi szabdlyozist figyelembe véve alakitotta ki a leirasi
modszert és a leirdsi id6t.
Csoportositasa:

— Vagyoni értékil jogok

— Uzleti vagy cégérték

— Szellemi termékek

~ Kisérleti fejlesziés aktivalt értéke

—  Alapitas-dtszervezés aktivalt éitéke

— Immateridlis javakra adott el6legek

- Immateridlis javak értékhelyesbitése

Szellemi termékek 2011.12.31: 321 ¢ Ft, amely a Domain nevek fenntartdsat és védjegyek értckekeit
tartalmazza. Nyit6 bruttd érték 375 e Ft, az tizleti évi értékestkkendsi fefrds 54 e Ft. A leirdsi kulcsa
Domain neveknél 50 %, a védjegyeknél 10 %.

2010.12,31: 361 e Ft

Targyi eszkdzok

Az eszkizdk (bekertilési, beszerzési és elddllitasi) értékének tartalma a cég szamviteli politikdjéban
részletesen szerepel.
Csoportositisa:

— Ingatlanok és kapcsolddé vagyoni értékii jogok

— Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek

— Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

— Tenyészillatok

— Beruhdzdsok

— Beruhdzisokra adott elGlegek

— Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

A Térsasag targyi eszkzokkel nem rendelkezik.

Befektetett pénzilgyi eszkdzok

A befektetett eszkdzoket a nyilvantartdsba vételkor beszerzési koltségen értékeljiik, amely a
beszerzési drat és/vagy az eldallitasi koltséget foglalja magdban. A befektetett, (vagy forgbeszkozok
kozott nyilvantartasba vett) kamatozd értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban
levd, idBaranyos kamat dsszegét nem tartalmazza.
Csoportositasa:

— Tartds részesedés kapesolt vallalkozasokban,

— Tart6san adott kdlcsén kapesolt vallalkozasban,

— Egyéb tartds részesedés,

— Tartésan adott kilcson egyéb részesedési viszonyban 4116 vallalkozésban,

— Egyéb tartdsan adott kileson,

— Tartos hitelviszonyt megtestesito értékpapir,

— Befektetett pénziigyi eszkizik ériékhelyesbitése.



Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban 2011.12.31: 258 443 ¢ F,

»

>
>
>
»

>
>

623 e It Futureal Real Estate Holding Limited; részesedési ardny 0,002 %, szavazati
arany 0,002 %

100 e Ft Futureal Development Holding Kft. ; részesedési ardny 0,02 %, szavazati ardny
0,02 %

1 000 ¢ Ft Cordia Magyarorszag Zrt. ; részesedési ardny 0,10 %, szavazati ardny 0,10 %
200 e Ft Futureal Property Group Kft.; részesedési arany 0,01 %, szavazati arany 0,02 %
90 000 e Ft Finext Befektetési Alapkezelé Zit.jrészesedési arany 90 %,szavazati arany
47,4%

166 520 e Fi Futureal Management Kit.; részesedési ardny 99,8 %, szavazati arany 42,3%
0,291 e Tt Cordia Homes Ltd, osztalékelsdbbséget biztositd részvény

2010.12.31: a tart6s részesedés kapesolt vllatkozésban értéke 1 858 e Ft.

Tartésan adott kdleson kapesolt vallalkozdsban2011,12.31; 494 500 e Ft, Futureal Zéta Kft —nek
hosszi lejaratra adott kislcson kévetelés, amelynek lejarata 2013, december 31. Szerzédés szerint a
kolesdn kamatmentes és a felek biztositékot nem kdtottek ki.

2010.12.31: 494 500 e Ft

2010.12,31-¢i adatok e Ft-ban

Sajit tékére jutd
Cég neve Székhely Részesedés Jegyzett téke Sajat tdke részesedés
Finext Befektetési Alapkezeld Zr1. Bp.1082. Fut6o u.47-53.Vlem 90,60 % 100 000 160 345 90311
Futureal Management KRt Bp.1082. Futd u.47-53.Vilem 99,80 % 153 000 166 850 166 516

A Finext Befektetési Alapkezeld Zrt, és Futureal Management Kft, tarsult vallatkozdsai a Finext Nyri-nek, mivel ezekben a
cégekben nincs irdnyitd befolydsa a Tarsashgnak.

Forgdeszkozik
Készletek
A készletek értékelésekor a kdnyv szerinti érték megegyezik a bekeriilési érickkel.
Csoportositisa
- Anyagok,

Befejezetlen termelés és félkész termékek,
Novendék, hizo és egyéb éllatok,
Késztermékek,

Aruk,

Készletre adott eldlegek.

A Térsasag készletekkel nem rendelkezik.

Kovetelések

A koveteléseket a mérlegben szerzédés szerinti teljesitéskori forintértéken kell aktivalni (bekeriiiési

értk).

Csoportositasa:

Kavetelések aruszallitasokbdl és szolgaltatasokbdl (vevok),
Kovetelések kapesolt vallalkozéssal szemben,

Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben,
Viltokovetelések,

Egyéb kovetelések.




Kivetelések kapesolt vallalkozdssal szemben 2011.12.31: 38 891 e Fi, amely (125000 Euro)

osztalékkovetelés Futureal Real Estate Holding Limited-t6l.
2010.12,31: Kovetelések kapesolt vaHalkozassal szemben nem voli

Egyéb kovetelések 2011.12.31: 359 e Ft
> 340 ¢ Ft Afa kbvetelés

» 19 e Ft szallitoi thifizetés

¥ 2010,52.31: egyéb kivetelés 2 627 e Ft, amely 599 e Ft Afa . 28 ¢ Fi szalliti tulfizetés, 2000 e Ft, a
Finext Startup Kockdzati Tokealap-kezelt Zrt. részesedésének értdkesitése kapesin ki nem fizetett vételar
Osszege

Ertékpapirok

A rbvidlejaratd értékpapirok nyilvantartdsba vétele bekertilési értéken torténik, azonban a
nyilvéntartdsba vett kamatozo értékpapirok beszerzési dra és mérlegértéke a vételdrban levé,
idéaranyos kamat 8sszegét nem tartalmazza.
Csoportositdsa:

- Részesedés kapesolt vallalkozéasban,

— Egyéb részesedss,

- Sajat részvények, sajat tizletrészek,

— Forgatési céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok.

A Téarsasdg 2011.12.31-én értékpapirokkal nem rendelkezik.
2010,12,31: A Térsasdg ertékpapirokkal nem rendelkezett.

Pénzeszhkozok

A pénzeszkézok lehetnek forintban, deviziban és valutdban, de a kdnyvekben adott bank napi
kozéparfolyaman atszamitott Ft értéken szerepelnek. A Tarsasdg devizas tételeit MNB éarfolyamon
értékeli, fordulénapi MNB arfolyam 311,13 FYEUR.
Csoportositdsa:

— Pénztar, csekk

— Bankbetétek

Pénztar 2011.12.31- 81 e Ft

2010,12.31: %1 e Ft

Bankbetétek 2011.12.31: 30 617 e Ft. A Tarsasig a bankszamlajat a CIB Bank Zrt-nél vezeti.
» 484 e Ft {6 szamia
» 30000 e Ft a fordulonapon lekatsit betét
> 133 e Ft, amely megfelel 427 EUR 6sszegnek

2010.12.31: 398918 e Ft

Aktiv idébeli elhatarolasok
Csoportositisa:
— Bevételek aktiv id6beli elhataroldsa,
— Koliségek, raforditasok aktiv idébeli elhatérolasa,
— Halasztott raforditasok.

Bevételek aktiv iddbeli elhatdrolasa 2011.12.31: 42 e Ft, amely a Térsasdgnal lekotott betét
idéardnyosan jard kamata.

2010.12.31: 543 ¢ Ft

Koltségek aktiv idébeli elhatdroldsa: 9 ¢ Ft, amely 2012-re vonatkozd marketing kéltség

2010,12.31: kiliségek aktiv idGbeli elthatdrolisa nem volt,



Sajit toke

2011. december 31-én a sajét téke Osszefoglaldsa a kisvetkezo:

Jegyzett | Téketartalék | Eredmény- | Lekitstt | Mérleg szerinti| Sajat toke
toke tartalék | tartalék eredmény Osszesen

2011. januar 1-i nyitd egvenleg 500 000 0 69 029 0 0 569 029
2010. évi eredmeény atvezetés 0 0 0 0 0 0
eredménytartalékba
2011, évi eredmény 0 0 0 0 985 194 985 194
2011, évi eredménytartalék 0 0 -3 556 0 0 -8 556
felhasznélas oszialékra
2011, évi adézott eredmény 0 0 0 0 -985 194 -985 194
felhaszndlas osztalékra
2011. december 31-i zArd 500 000 0 60 473 0 0 560 473
egyenleg

A Tarsasag a 201 1. évi addzott eredményt, 985 194 e Ft-of, teljes egészében osztaldk kifizetésére
hasznalta fel, az eredménytartalék terhére 8 556 e Ft keriiit osztalék keriilt elszamolasra.

Céltartalékok

Csoportositasa;
— Céltartalék a varhatd kotelezettségekre
— Céltartalék a jovibeni koltségekre
- Egyéb céltartalék

A Téarsasdg céltartalékot nem képzett.

Kiitelezettségek

Hitrasorolt kitelezettségek
Csoportositasa:
— Hitrasorolt kotelezettségek kapesolt vallalkozissal szemben

— Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iév6 véllatkozassal szemben
— Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdilkodoval szemben

Hosszu lejarati kitelezettségek

Csoportositisa:

Hosszu lejaratra kapott kélesonok

Atvaltoztathaté kétvények

Tartozdsok kétvénykibocsatasbol

Beruhazasi és fejlesztési hitelek

Egyéb hossz lejarata hitelek

Tartos kotelezettségek kapesolt véllalkozassal szemben

Tartds kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban 18vé vallalkozassal szemben
Egyéb hosszi lejarata kitelezettségek



Révid lejarati kitelezettségek
Csoportositasa:
~ Réwvid lejaratt kilesdndk
— Révid lejaratd hitelek
— Vevdktd] kapott elélegek
- Kotelezettségek druszallitdsbdl és szolgdltatasbol (szallitok)
— Véltdtartozdsok
— Rovid lejrath kotelezettségek kapcesolt vallalkozdssal szemben
— Rovid lejaraty kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal
szemben
~ Egyéb rovid lejarath kotelezettségek.

Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szdallitdk) 2011.12.31: 15 e I't,
2010.12,31; I8 e Ft
Rovid lejaratit kotelezettség kapesolt vallalkozassal szemben 2011.12.31: 257 576 e Ft:
» 256 520 e Ft, amely részesedés megszerzése miatti fizetési kotelezettség éridke
> 189 eIt Futureal Management szallitdi tartozds
> 867 e It ethatarolt koltség, az alabb felsoroltak szerint:
- 767 ¢ Ft, amely a 2011. IV, negyedéves és a 13. havi konyvelési dij
- 100 e Ft székhelyhasznalati dij
2010,12,31: 325602 e Ft - 325 000 ¢ Ft tulajdonosok részére kifizetett oszialék €5 602 ¢ Ft elhatarolt koltség
Egvéb rovid lejarati kitelezetiségek 2011.12.31: 4 418 e Ft,
> 122 e Ft személyi jovedelemadé fizetési kitelezettsdg
» 394 e Ft jovedelem elszdmoldsi szimla
» 264 e Ft nyugdij-egészségbiziositisi és szakképzési hozzajdrulds fizetési kitelezettség
» 3638 e Ft tarsasdgi add fizetési kitelezettség
201(,12.31: révid tejdrath kételezettség 3 249 ¢ Fi volt, ami személyi jovedelemadsd, jovedelem és térsadalombiztositasi jarulék
s trsasdgi add fizetési kitelezeitségekbol Allt dssze.

Passziv iddbeli elhatarolisok

Csoportositasa: .
— bevételek passziv id6beli elhatarolasa,
— koltségek, raforditasok id6beli elhatdrolasa,
~ halasztott bevételek.

Koliségek, rdaforditasok idébeli ethatdrolasa 2011.12.31: 781 e Ft, amely az aldbbi tételekbdl
tevédik Ossze:

> 450 e Ft konyvvizsgilati dij

> 16 e Tt kizzétételi dij 2011, november és december hora

» 315 e It részvények forgalomban tartdsdnak 2011 [V, negyedévi dija
2050,12,31: 1 000 ¢ Ft, amely 638 ¢ Fr kényvvizsgalati és 362 e Ft részvények forgalomban tartdsdanak 2010.1V negyedévi
dijat tartalmazta.



3. Az eredménykimutatishoz kapesolodé kiegészitések:

A tarsasdg 2011, évi mérleg szerinti eredmeénye: 0 e Ft
2010.12.31: 0eFt

Az lizemi (lizleti) tevékenység eredménye: - 10 345 ¢ Ft
2010,12.31: 10 214 e Fe

»
>

¥

P

Ertékesitds arbevétele nem volt
Anyagjelleg(i raforditasok értéke 7 221 e Ft
- Anyagkdltség 2 e Ft
- Igénybe vett szolgaltatasok: 6 698 ¢ Ft, amelybol
- 806 e Ft jogi szolgaltatas
- 2492 e Ftkdnyvelési dij
- 1 600 e Ft kdnyvvizsgalati dij
- 6 e Fttandcsadas
- 3 e Ft marketing
= 1 791 e Ft egyéb koltség, amely tartalmaz kozzétételi dijakat, részvények
forgalomban tartdsi dijait, egyéb koltségeket
- Egyéb szolgaltatasok értéke 521 e Ft, amely bankkoltség, illeték, biztositasi
dij
2010.12.31: 7097 ¢ Ft
Személyi jellegti raforditas értéke: 3 084 ¢ Ft
- 2 400 e Ft, amely Feliigyel8bizottsag ¢s Audit Bizottsdg tagjai részcre
kifizetett tiszteletdijak dsszege
- 684 e Ft bérjarulékok
2010.12.31: 3 102 e Ft
Ertékesokkenési leirds: 40 e Ft
2010.12.31 : 14 e Tt
Egyéb raforditasok: 1 e Ft
20101231 : 1eFt

A pénziigyi milveletek eredménye 1 000 413 e I't

>

>

>

»

Kapott (jaro) osztalék és részesedés: 985 035 e Ft, egyrészt 635 035 e Ft a Futureal Real
Estate Holding LTD-t6! , masrészt 350 000 e Ft Cordia Homes SRIL. —t81 2011 évre jaro
osztalék

Egyéb kamat, kamatjellegti bevételek: 9 774 e Ft, amely a lekotdtt betétek utdn kapott
kamat

Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei: 5 604 e Ft év végi 4atértckelésbdl adedo
arfolyamnyereség

Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai a targyidészakban nem volt

2010.12.31: 1 593 243 e Ft

A Tarsasag adofizetési kitelezettsége 4 874 e Ft tarsasdgi ado.

2010.12.31: 2 469 ¢ Ft



A tarsasigi ado megallapitdsinil modosito tételek:

A Térsasdgnak nem piaci drazastt kapcsolt tranzakcidja csak az anya /s testvér-/ vallalatoktdl kapott
s adott/ rdvid lejérath kolesondk forméjaban valdsult meg, mely kapcsolt tranzakcidk miatt a
Tarsasdg tarsasagi adoalap koirekeidt hajtott végre a piaci 4r hatdsénak addalapban térténd elérése
érdekében, A HUF koleséndkre 3 havi BUBOR+2,8%-kal, az EUR kolcsondkre 3 havi
EURIBOR+2,8 % EURIBOR kamattal szdmolt a Térsasdg adoalap korrekcids tételt, melyet az
addlevezetés megfeleld soraiba be is dllitott, oft a szamszert hatasok megtekinthetdek,

Adozas elétti eredmény 990 068 | e Ft

Addzas elbtti eredményt csdkkentd jogcimek

1. Korébban elhatédrolt veszteség ad6évi levondsa 0 eFt
2. Ertékesokkenés a tdrsasagi add szerint 40 e Ft
3.  Kapott, bevételként elszimolt osztalék, részesedés 985035 eFt

Osszesen: 985 075 |e Ft

Adozis elotti eredményt ndveld jogeimek
. Ertékesskkenés (terv szerinti és terven feliili) a szamvitel
szerint 40 eFt
2. Kapesolt véllatkozasok kozitt a szokdsos piaci ar és az
alkalmazott ellenérték alapjan szamitott kitllonbdzetnek
megfeleld dsszeg 43706 e ¥t

Osszesen: 43746 | e Ft
Adoalap 48739 e Ft
Téarsasgi add 4874 |eFt



II1. Egyéb informiciok
A Térsasag alkalimazottakat nem foglalkoztat,

Az éves beszamol6t Dr. Futo Péter 6nalldan, Baldzsik Zsolt és Darida P4l egyiittes médon jogosultak
alaimi. A Térsasag igazgatdsagi tagjai:

> Dr. Futd Péter, lakcime: 1026 Budapest, Bimb6 it 139.

> Balazsik Zsolt, lakefme: 2040 Budadrs, Fényes u. 1.

¥ Darida Pal, lakcfme: 2092 Budakeszi, Jézsef Attila u. 55/B.

A Térsasag Igazgat6saganak tagjai kiilon jarandésagban nem részesiiltek és részitkre sem eldleg, sem
kdlcsdn, sem garancia ny(jtasdra nem keriilt sor. A FeltigyelSbizottsag és az Audit Bizottsig tagjai
reszére a Kozgy(ilés negyedévente fizetendd 200 000 F/f6 sszegl tiszteletdijat llapitott meg.

A konyvelést a Futureal Management Kfi végzi.
A konyvelésért felelds személy Marosfalvi Déra fékonyveld, lakcime 1026 Budapest, Kiikiillé u. 13.,
regisztracios szama: 141808,

A Térsasdg konyvvizsgdléja a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgilé Kft. (székhely: 1077
Budapest, Wesselényi u.16.; cégjegyzékszdma: 01-09-063022; MKVK engedély szama:001464)
személyében felelds kényvvizsgald: Balizs Arpad, lakeim: 1124 Budapest, Dobsinai 4t 1.,
anyja neve: Kozma Hedvig, kényvvizsgdldi engedély széma 006931:

A szamviteli t6rvény szerinti beszamolo kényvvizsgdlatra koteles, melynek targyévi dija 1 600 ¢ Ft +
Afa,

Térsasdgunk tevékenységére kdrnyezetszennyezés nem jellemzé.

Tarsasdgunkndl az adShatéség 2011 évben adovizsgalatot nem folytatott le.

Az addhatésdg a vonatkozo adéévet kivetd 6 éven belil barmikor vizsgdlhatja a konyveket és
nyilvantartasokat és potidlagos adot vagy birsdgot dllapithat meg.

A Tdrsasag vezetdségének nincs tudomdsa olyan koriifményrsl, amelybél a Térsasagnak ilyen cimen
jelentds kételezettsége szarmazhat,

Budapest, 2012. februgr 20,

oxe/te?

Igazgatdsagi tag

Mellékletek:

1. Cash-flow kimutatas TINEXT Vagyonkezel§ Nyrt.
2. Pénziigyi mutaték <952 Budapest, Futé n. 47-53, VIL, em,

3. Befektetett eszkoz mozgas tablazat d6szim: 14847136242



1.sz,melléklet

Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szdma: 01-10-046425

Finext Yagyonkezeld Nyrt

CASH FLOW-KIMUTATAS

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megneverése 2010.01.01- | 2011.01,01-
szAm 2010.12.31 | 201L12.31
a b ¢ d
I |Szokdsos tevékenységbdl szdrmazd pénzeszkiz-viltozis
(Mikidési cash ffow, 1-13. sorok} -1 202 216 -1 096 761
2 {Adézas elBtti eredmény + 1583029 990 668
3 |Elszémolt amortizicio + 14 40
4 |Elszamolt értékvesziés és visszairas + 0 0
5 JCéhartalék képzés és felhasznélas kilonbozete + 0 0
6 |Befektetert eszkozok éntékesitésének eredménye + 0 0
7 |Széltitéi ktelezeutség vallozasa & 18 -3
8§ |Epyéb rovid lejarati kitelezetiség viltozisa £ -1 818668 -66 857
9 |Passziv idObeli elhatdroldsok valtozdsa + 128 -219
10 {Vevokovetelés viltordsa + 0 0
11 {Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkit) valtozdsa & 2732 680 -1 021 638
12 |Aktiv id&beli elhatdroldsok viltozdsa + -534 492
13 jFizetett, fizetendd add (nyereség utdn) - -2 469 -4 874
14 {Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - -3 696 560 -993 750
15 |Nem realizalt drfolyam veszteség hatdsa -14 0
Befckietési tevékenységhdl szirmazé pénzeszkiz-viltozis
16 |(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) 1 590 443 728 450
17 }Befektetett eszkozok beszerzése - -377 -256 585
18 |Befektetett eszkozok eladasa + 4 000 0
19 [Kapott osztalék, részesedés + 1 586 820 985 035
Pénziigyi miivetetekbdl szdrmazé pénzeszkiz-viltozis
20 [(Finanszirozasi cash low, 17-27. sorok) 4 685 0
21 |Részvénykibocsdtds, tbkebevonas bevétele + 0 0
22 |Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd ¢rtékpapir kibocsitdsinak bevétele + 0 0
23 |Hitel és kalesdn felvétele + 0 0
Hosszi lejaratra nynijtott kolesénik és elhelyezett bankbetétek torlesziése,
24 |megsziintetése, beviltdsa + 2125 107 0
25 {Véglegesen kapott pénzeszkoz + 1 0
26 |Részvénybevonds, tékekivonds (tokeleszallitas) - 4] 0
27 |Katvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
28 [Hitel és kolestn torlesziése, visszafizetése - 0 0
29 |Hosszd Iejdratra nywjtott kolesonok és elhelyczett bankbetétek - -2 1200422 G
30 | Véglegesen dtadott pénzeszkoz - 0 0
31 [Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszd lejavati kotelezetiségek vallozdsa + 0 0
32 [Pénzeszkbsbk viltozdsa (£IZ1LEIIT, sorok) & ] 392812 -368 311
Kele: Budapest, 2012.februar 20. 6//[ /;/ 7
A vallalkozds vézetdje{képviscldje)
FINEXT Vagyonkessis Nyrt

1982 Budapest, Futd u. 47-33 VL em,
Addszim: 14847136-2-42




2.szami melléklet
Finext VagyonkezelS Nyrt

Jovedelmezoségi mutatok

Megnevezés Szamiftas 2010.12.31 2011.12.31

Arbevétel ardnyos szokésos szokasos vallalkozési - -

vallalkozasi eredmény eredmény / nett6 arbevétel

Arbevétel aranyos iizleti eredmény tzleti eredmény / nettd - -
arbevétel

Sajat tBke ardnyos szokdsos szokasos valtalkozasi 278,20% 176,65%

véllalkozdsi eredmény eredmény / sajat toke

Sajat tbke ardnyos mérleg szerinti mérleg szerinti eredmény / 0,00% 0,00%

eredmény sajét toke

Eszkézardnyos jévedelem Uzleti eredmény / (befektetett -2,06% -1,37%
eszk0zok + készletek)

YVagyoni helyzet alakulsdisa

Megnevezés SzAmitds 2010.12.31 2011.12.31

Sajat toke Sajat toke/ mérleg f66sszeg 63,30% 68,08%

Befektetett eszkozok fedezetisége Befektetett eszkdz0k / sajat 87,29% 134,40%
toke

Sajat toke ndvekedésének ardnya Sajat téke (201 1.12.31)/Sajat 21,19% 98,50%
téke (2010.12.31)

Sajat tdke - jegyzett toke ardnya Sajat 16ke/ jegyzett téke 113,81% 112,09%

Likviditast vizsgdlé mutatd szimok

12,31 J2.

VMegnevezés SzAmitas 2010.1 2011.12.31

Gyorsmutatd Pénzeszkozdk/ rovid lejarata 121,33% 11,72%
kot.

Tavlati rata (Kovetelés+Pénzeszkozok+Ert 122,13% 26,70%
ékpapirok)/ révid lejarath kot.

Altaldnos likviditasi réta {Forgoeszkbztk+aktiv iddbeli 121,92% 26,64%
elhat.)/ (rovid lej. kist.+passziv
idébeli elhat.)

Idegen forrds ardnya Kotelezettségek/ sajat téke 57,79% 46,75%

CEKT Yagyonkezeld MNyrt.

.32 Dudapest, Fuo u.

&7-33. VIL em.

Adaszam: 14847 136242
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