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VEZETOSEGI JELENTES

Lényeges események, jelentds viltozasok

A viéllalkozas jogi személyiségli nyilvanosan mikodo részvénytarsasagként mikodik,
A tarsasagot 2009. jalivs 8. napjan alapitottdk 500 milli6é forint térzstokével, vagyonkezelési
tevékenység folytatasa céljabol.
A tarsasag tulajdonosa 2013. december 31. napjén:
¢ CordiaHomes Holding L.TD 72,10 % ardnyban

e 67 {6 maganszemély 27,90 % ardnyban
Tevékenység, iizleti kirnyezet

A Térsasag célja sajat és kiilsé (t6bbnyire banki vagy tulajdonosi) forrasok felhasznilasaval
elsdsorban kiilonbdzd profilt, de hosszd tavon jovedelmezé lizleti tevékenységet folytatd
hazai vagy kiilféldén bejegyzett gazdasigi tarsasagokban fennéallo - f8ként tibbségi -
részesedés megszerzése €s ezen tdrsasdgok holding tevékenység keretében térténd
mikddtetése €s iranyitasa, masodsorban pedig passziv értékpapirokba és ingatlanokba torténd

befektetés és ezen befektetések kezelése.
Jovobeni tervek, stratégia

A Térsasag az el6z6 évekhez hasonléan konzervativ befektetési politikat folytatva torekszik
arra, hogy hazai vagy kiilfoldi értékpapirokba ¢s ingatlanokba térténé befektetés itjan olyan
magas jovedelmezdségli befektetési portfoliot alakitson ki, melynek mikddtetése és
lizemeltetése kdzép €s hosszi tavon, kiszdmithaté modon biztositja a befektetett forrasok
megtériilést és legaldbb az adott iizleti szektorban altalaban elvart profitot. A Térsasag
stratégidja és jovoképe abban rejlik, hogy az alapité Részvényesek elmilt évek hazai és
kiilfoldi tarsasagi- és ingatlanbefektetési szellemi tapasztalatait kivanjdk hasznositani

befektetési piac megfelel6 lehetdségeinek felkutatasdban.
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Mérlegtételek elemzése

Finext Vagyonkezelé Nyrt. mérlegféosszege 827 645 e Ft volt, mely 127 043 e Ft-tal
alacsonyabb az egy évvel kordbbi értéknél,
A befektetett pénziigyi eszkdzokén beliil a tartésan adott kéleséndk magasabb értéket
képviselnek, mint az egy évvel korabbi allomany, ez a valtozas dsszességében 216 000 ¢ Ft.
A befektetett eszkbzeinek fedezettsége (befektetett eszkdziok/sajat toke):

2012.12.31-én: 90,27%

2013.12.31-én: 146,27%

Forgdeszkdzskon beliil a kovetelések 1 314 e Fi-tal novekedtek, melynek oka az egyéb révid
lejarata kovetelések kozott kimutatott adotilfizetések 6sszegének emelkedése.

A Térsasag pénzeszkbzeinek értéke 2013, év végén 5 675 e Ft volt, mely 344 329 e Ft-tal
kevesebb, mint 2012.12.31-én, ennek oka a targyévet megelézd év osztalék elbirasanak és
kifizetésének idébeli eltérése.

Az aktiv id6beli elhatdrolasok Osszege csokkent 2 e Ft-tal az el6z6 évhez képest, a Tarsasag

kevesebb kamatbevételt és tobb koltséget hatarolt el.

Forrasokon beliil a kételezettségek értcke 19 144 e Ft cstkkenést mutat az el6z6 év végi
értékhez képest. A kételezettségeken bellil a kapesolt vallalkozasokkal szembeni rovid
lejarat  kotelezettségek értéke 190 970 e Ft-tal novekedett, mely a kotelezettségek
tartalmanak valtozasabdl adédott, az anyavéllalat felé fizetendd osztalékkdtelezettség év végi
alloménya ndvekedett. Az egyéb 16vid lejaratii kotelezettségek pedig 211 065 e Fit-tal
csOkkentek. A Térsasdgnak hosszi lejarata ktelezettsége nincs.

A beérkezd szamldk id6beli eltolddasa kovetkeztében 327 e Ft-tal kevesebb passziv idébeli

ethatarolas kertilt elhatarolasra, mint a targyévet megei6z0 évben.

A Finext Vagyonkezeld Nyrt. sajat tékéje 559 555 ¢ Ft, 2013.12.31-¢én, ez 16,12 %-kal

alacsonyabb az el6z6 évi értékhez képest.



Eredménytételek elemzése

Az egyéb bevételek 183 e Ft-tal csokkentek az el6z6 évhez képest.

Az anyagjellegl raforditdsok 25,38 %-kal, 1 971 e Ft-tal emelkedtek az eléz6 évhez képest.
Személyi jellegii raforditasok nem valtoztak az el6 idészakhoz képest.

Az drtékesOkkenési leirds Gsszege 37 e Ft, domain nevek fenntartdsdnak és védjegyek
amortizacidjanak az eredménye, ez 2,63%-kal cstkkent.

A Térsasag tizemi (lizleti) tevékenységének vesztesége Osszességdben 26,15%-kal nétt.

A pénziigyi miiveletek bevételei 30,41%-kal csokkentek. Az Nyrt részére a tulajdonosa
kevesebb osztalékot utalt 4t 2013, december 31-ig, mint az elézé év azonos idGszakaig, ez
abszolut 6sszegben 521 601 e Ft. Az egyéb kapott kamatbevételek 40,58%-kal csdkkentek, az
egyéb pénziigyi bevételek 23,28%-kal csokkentek, mely az alacsonyabb mértékd
osztalékbevételbél adodik.

A pénziigyi miiveletek raforditasai 11 056 ¢ Fi-tal csékkentek.

A Tarsasag bevétele a befektetett pénziigyi eszkozok hozadékabol ered, ezért a pénziigyi
miiveletek eredményének valtozsa kizel azonos az addzés elétti eredmény valtozasaval.
Pénziigyi miiveletek eredményének valtozésa: -518 308 e Ft -29,97%

Addzas eldtti eredmény véltozasa: -521 107 e Ft -30,32%

A Térsasag addzas el6tti eredménye: 1 197 712 e Ft

Az id6szakra vonatkozoan 284 e Ft tarsasdgi adofizetési kitelezettséget mutatott ki 2013, év
végéig, mig az eldzo évét 2 165 e Ft tarsasagi adofizetési kdtelezettség terhelte.

2013.12.31-ei éves beszdmolé alapjan a Tarsasdg a részvényesei felé 1 305 000 e Ft
osztalékot hagyott jovéd, az el6z6 ¢vben 1 610 000 e Ft osztalék kifizetésében részesiiltek a

tulajdonosok.



NYILATKOZAT

Alulirott Dr. Futé Péter a Finext Vagyonkezelé Nyrt ( 1082 Budapest, Futé u. 47-53. VIL
emelet., cg. 01-10-046425) igazgatdsaganak elndke ezennel nyilatkozom arr6l, hogy a Tarsasag
Eves Jelentésében prezentalt adatok a valésdgnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, a
szamviteli eléirasoknak megfelelden, legjobb tuddsunk szerint késziiltek, valds és megbizhato
képet adva a kibocsatd eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint
nyereségérol és veszteségérbl, tovabba a vezetbségi jelentés megbizhaté képet ad a kibocsatd
helyzetérdl, valamint nem hallgat el olyan tényt, amely a Téarsasdg helyzetének megitélése

szempontjabél jelentéséggel bir.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Finext Vagyonkezel$ Nyrt. részvényeseinek

Az éves beszimolordl késziilt jelentés

Elvégeztilk a Finext Vagyonkezelé Nyrt. (a vizsgalt Tarsasig) mellékelt 2013. évi éves
beszamoléjanak a konyvvizsgélatit, amely éves beszimolé a 2013. december 31-i
fordulénapra elkészitett mérleghl — melyben az eszkdzok és forrdsok egyezd végbsszege
827 645 E Fi, a mérleg szerinti eredmény o E Ft —, és az ezen idSponttal végzéds évre
vonatkozd eredménykimutatasbdl valamint a szamviteli politika meghataroz6 elemeit és az
egyéb magyardzd informécidkat tartalmazé kiegészité melléklethdi 411,

A vezetés felelssége az éves beszdmoléért

A verzetés felelés az éves beszamoldnak a szamviteli torvényben foglaltakkal dsszhangban
torténé elkészitésédrt és valds bernutatdsaért, valamint az olyan bels§ kontrollokért,
amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé viljon az akar csalashél, akar
hibab6l eredd ¥ényeges hibés 4llitdsoktdl mentes éves beszamold elkészitése,

A kdnyvuizsgdlé felelfssége

A mi felel8sséglink az éves beszdmold véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat alapjén, A
konyvvizsgilatot a magyar Nemzeti Konyvvizsglati Standardok és a konyvvizsgélatra
vonatkozd — Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre, A fentieck megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kdvetelményeknek,
valamint hogy a konyvvizsgalatot Gigy tervezziik meg és végezaiik el, hogy kell§ bizonyosséagot
szerezziink arrdl, hogy az éves beszdmold mentes-e 18nyeges hibas allitasoktél,

A konyvvizsgilat magaban foglalja olyan eljdrasok végrehajtésat, amelyek célja
kényvvizsgdlati bizonyftékot szerezni az éves beszdmoléban szereplé Osszegekidl és
kozzétételekrsl, A kivalasztott eljarisok, beleérive az éves beszdmolé akir csalashdl, akar
hibabd! ereds, lényeges hibas Allitdsai kock4zatdnak felmérését is, a konyvvizsgld
megltélésétdl fiiggnek, A kockazatok ilyen felinérésekor a konyvvizsgalé az éves beszamold
ligyvezetés altali elkészitése és valds bemutatasa szempontjabodl relevans belsd ellendrzést
azért mériegeli, hogy olyan kényvvizsgilati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott
koriilmények kozétt megfelelfek, de nem azért, hogy a TArsasdg Dels§ ellendrzésének
hatékonysigéra vonatkozdan véleményt mondjon, A kényvvizsgalat magaban foglalja tovabba
az alkalmazott szamviteli politikik megfeleléségének és az ligyvezetés szimviteli becslései
ésszer(iségének, valamint az éves heszdmold atfogd bemutatisinak ériékelését is.

Meggybz8désimk, hogy a megszerzett kionyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot
ny(jt kényvvizsgaldi véleményiink megadésihoz.

E PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft., 1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky it 78.
T +36 1 461 9100, F: +36 1 461 0115, www.pwe.com/hu
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veé lemény

Véleményiink szerint az éves beszémolé megbizhato és valos képet ad a Finext Vagyonkezeld
Nyt 2013, december 31-én fenndlld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végzéds évre vonatkozé jovedelmi helyzetér8l a szamviteli térvényben foglaltakkal

gsszhangban,

Egyéb jelentéstételi kitelezettség az izleti jelentésrsl

Elvégeztiik a Finext Vagyonkezeld Nyit. (a vizsghlt Thrsasdg) mellékelt 2013, évi iizleti
jelentésének a vizsgalatat,

A vezetés felelfs az iizleti jelentésnek a szimviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban
torténd elkészitéséért, A mi felelfsségiink az lizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évie
vonatkozd éves beszimolé Osszhangjénak megitélése, Az lizleti jelentéssel kapesolatos
muinkénk az {izleti jelentés és az éves beszdmolé Ssszhangjdnak megitélésére korlatozédott és
nem tartalmazta egyéb, a TArsasig nem auditalt szimviteli nyilvantartisaibél levezetett
informacidk attekintését, Véleménylink szerint a Finext Vagyonkezel$ Nyrt, 2013. évi {izleti
jelentése a Finext Vagyonkezel6 Nyrt. 2013. évi éves beszdmoléjénal adataival dsszhangban

varl.

Budapest, 2014, marcius 21,

-

/L_-____; .
Baldzs Arpad

Uzlettirs

Kamatai tag konyvvizsgald

Kamarai tagsagi sz.: 006931
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgilé Kit.
1077 Budapest, Wesselényi u, 16,
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464
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INDEPENDENT AUDITOR’S REPORT
(Free translation)

To the shareholders Finext Vagyonkezel6 Nyrt.
Report on the financial statements

We have audited the accompanying financial statements of Finext Vagyonkezel§ Nyrt. (“the
Company”) which comprise the balance sheet as of 31 December 2013 (in which the balance
sheet total is THUF 827.645, the result per balance sheet is THUF o), the related profit and
loss account for the year then ended, and the notes to the financial statements including a
summary of the significant aceounting policies and other explanatory information.

Management’s Responsibility for the Financial Statements
g

Management is responsible for the preparation and falr presentation of the financial
statements in accordance with the provisions of the Accounting Act and for such internal
control as management determines is necessary to enable the preparation of financial
statements that are free from material misstatement, whether due to fraud or error,

Auditor’s Responsibility

Our responslbility is to express an opinion on these financial statements based on our audit.
We conducted our audit in accordance with Hungarian Standards on Auditing and with
applicable laws and regulations in force in Hungary, Those standards require that we comply
with ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance
whether the financial statements are free from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and
disclosures in the financial statements. The procedures selected depend on the auditor’s
judgment, including the assessment of the risks of material misstatement of the financial
statements, whether due to fraud or error. In making those risk assessments, the auditor
considers internal control relevant to the entity’s preparation and falr presentation of the
financial statements in order to design audit procedures that are appropriate in the
circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the
entity’s internal control. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting
policies used and the reasonableness of accounting estimates made by management, as well
as evaluating the overall presentation of the financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide
a basis for our audit opinion,

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgdld Kft., 1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky 0t 78,
Tr 426 1 461 0100, I +36 1 461 o115, www.pwe.com/hu
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Opinion

In our opinion, the accompanying financial statements give a true and fair view of the
financial position of Finext Vagyonkezeld Nyrt. as of 31 December 2013, and of the results of
its operations for the year then ended in accordance with the brovisions of the Accounting

Act,
Other reporting requivements regarding the business report

We have examined the accompanying business report of Finext Vagyonkezel6 Nyrt, (“the
Company”) for the financial year of 2013,

Management is responsible for the preparation and fair presentation of the business report
in accordance with the provision of the Accounting Act, Our responsibility is to assess
whether or not the accounting information disclosed in the business report is consistent with
that contained in the financial statements. Our work in respeet of the business report was
Jimited to checking it within the aforementioned scope and did not include a review of any
information other than that drawn from the audited accounting records of the Company, In
our opinion the 2013 business report is consistent with the disclosures in the financial

statements as of 31 December 2013,

Budapest, 21 March 2014

Balazs Arpad

Partner

Statutory auditor

Licence number: 006931
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Xft,
1077 Budapest, Wesselényi u. 16,

License Number: 001464

Translation note;

Qur report has been prepared in Hungarian and in English. In all matters of interpretation of
information, views or opinions, the Hungarian version of our report takes precedence over the
English version, The accompanying financial statements are not intended to present the finaneial

osition and results of operations and cash flows in accordance with accounting principles

generally accepted in jurisdictions other than Hungary.
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Finext Vagyonkezeld Nyrt a villalkozds megnevezése

1082 Budapest, Futé u, 47-53, VII. emelet : a véllakozés cfine

. EVES BESZAMOLO

2013. december 31,
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a véilalkozas vezeldje
(képviselfje)

FINEXT Vagyonkezeld Nyrt,

10382 Budapest, Fuld v, 47,35 V11, em,
Adoszir: 14847136-2°42




Statisztikal szdmjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szdma: 01-10-046425

Finext Vagyonkezeld Nyrt

"A" MERLEG Eszkdzbk (aktivik)

adatok E Fi-ban

El§z0
Sor- A tétel megnevezése 20121231 | EW L 90130031
szdm mddosf-
thsatl
a b ¢ d e
t | A, Defektetett eszkizik 602 465 818 439
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 282 245
3 Alapitds-stszervezds aktivélt éridke 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt éridke 0 0
5 Vagyoni értékdl jogok 0 -0
6 Szellemi termékek 282 245
7 Uzleti vagy cégértdk 0 0
2 Immateridlis javakra adott el6legek 0 0
9 Innaterldlis javak értékhelyesbitése 0 0
10 | . TARGYTESZKOZOK 0 0
11 Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értékdi jogok 0 0
12 Maszaki berendezések, gépek, Jarmiivek 0 0
13 Egyéb berendezések, felszeraldsek, jarmiivek 0 0
14 Tenyészallatok 0 0
15 Beruhdzésok, felijitdsok 0 0
16 Beruhdzdsokra adolt eldlegek 0 0
17 Térgyi eszkdzdk drtékhelyesbiiése 0 0
18 | M. BEFEKTETETT PENZUGYT ESZKOZOK 602 183 818 194
19 Tartés részesedés kapesolt vallatkozdsban 257203 257214
20 Taridsan adott kélestn kapesolt villalkozdsban 344 980 560 980
21 Egyéb tartds részesedés 0 0
22 Tartésan adott klestn egyéb részesedési viszonyban 4116
villatkozdsban 0 0
23 Egyéb tartésan adoft kslestn 0 0
24 Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpaplr 0 0
25 Befektetett pénzligyl eszkbztk éridkhelyesbitése 0 0

Keit: Budapest, 2014, mdrcius 21,

FINEXTVagyonkezell Nyrt.
1032 Budapest, Futd u, 4733, VH, e,
Addszim! 14847136242
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Statisztikal szdmjel: 14847136-6420-114-01
Cégiegyzék szdma; 01-10-046425

Finext Vagyonkezeld Nyr{

"AY MERLEG Eszlkéz8k (aktivak)

adatok E Ft-ban
El6zd
Sor- A tétel megnevezése 2012,12,31 €v(ek) 2013.12.31
szam mbdosf-
tasai

a b ¢ d ¢
26 | B. ForgbeszkBziik 3522)2 9197
27 | 1. KESZLETEK 0 0
28 _Anyagok 0 0
29 Befejezetlen fermelés és fdlkész termékek 0 0
30 Novendék-, hizé- ds epyéb dllatok 0 0
31 Késztennékek 0 0
32 Anuk 0 0
33 Készletekre adott elblegek 0 {
34 . KOVETELESEK 2208 3522
35 Kdvetelések druszdliitdsbél és szolgltatdshél (vevik) 0 0
36 Ktvetelések kapesolt villalkozdssal szemben 0 0
37 Kvetelések egyéb részesedésl viszonyban léva villalkozéssal szemben 0 0
38 Villoktvetelések 0 0
39 Egyéb kivetelések 2208 3522
40 . ERTEKPAPIROK 0 0
41 Részesedds kapesolt vallalkozasban - 0 0
42 Egyéb részesedés 0 0
43 Sajat részvények, saidt dzlotrészek Q 0
44 Forgatdsi céhi hitelviszonyl meglestesitd értékpapirok 0 0
45 . PENZESZKOZOK 350 004 5675
46 Pénztir, csekkek 1277 270
47 Bankbetétek 348 727 5 405
48 ., Akdly iddbeli elhatirolisok 11 9
49 Bevételek aktiv id6beli elhatdroldsa i1 0
50 Kaltségek, raford{tisok akilv idobeli ethatiroldsa 0 9
51 Halasztott riford{tdsok 0 0
52 | Eszkizik fsszesen 954 688] 827 645

Kelt: Budapest, 2014, mareius 21,

JINEXT Vagyonkezelé Nyrt,
1082 Budapest, Fuld v, 47-53. VI, em,
Addszim; 14847136-2-42
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Statisztika i Szémjﬂlf 14847136-6420-114-0]
Cégjegyzesk sZima; 01-10-046425

KFinext Vagyonkezel§ Nyrt

MAH EG Forrisok (passzivak)
A"MERL

adatok E Ft-ban

Kelt: Budapest, 2014, mdrcius 21,

FINEXT Vilyonkezels Ny,

1082 Budapest, Futd v, 4753, V11, em,
Addszém; 1847136-2-42

Eléz6
Sor- dvlek
o A tétel megnevezése 2012,12.31 mdflos)i— 2013.12.31
tasal
a R b c d [}
53 | p.__Sajat t6ke 667 127 559 555
s4_| 1. JEGYZETT TOKE 500 000 500 000
55 ___?_l_j_bﬁl: visszavdsdrolt tulajdoni részesedds névértdken 0 0
s6_| 11. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () 0 0
58 M.EDMENYTARTALEK 60 473 50 555
5o | v. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
60 | v1. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
61 |VIL. MERLEQ SZERINTI EREDMENY 106 654 0
62 | g. Céltartalélok 0 0
63 ~_ Céltartalék a virhat6 kdtelezetiségekre 0 0
64 Céltartalék a j6v6beni koliségekro 0 0
65 __g_gyéb céltartalék 0 0
66 | F. Kotelezetiségek 286 609 267 465
67 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
48 jéirasoro!t kitelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben 0 0
) Hatrasorolt kiitelezettségek egyéb részeseddsi viszonyban lév3
vallaikozdssal szemben 0 0
70 ~Hatrasorolt kbtelezeliségek egyéb pazdélkoddval szemben 0 0
71 | 1. HOSSZU LEJARATU KOTRLEZETTSEGER 0 0
72 "~ Hossai lejératra kapott kilostnok 0 0
73 A tvéltoziathaté kistvények 0 0
74 ﬂozésok kitvénykiboesdtasbsi 0 0
75 ﬂhézési és fejlesztési hitelek 0 0
76 Egyéb hosszi lejdrati hitelek 0 0
77 Jﬂﬁ_ﬁs kdtelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
73 Tart6s kiitelezetiségek egyéb részesedési viszonyban lévé
ﬂ[kozéssal szemben 0 0
79 Egy¢éb hossz( lejérath kotelezettségek 0

/mﬁq_l& (v

a vallalkozés vezetdje {képviselsje)




Statisztikai szémjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzék szima: 01-10-046425

Finext Vagyonkezeld Nyrt

AN MERLEG Forrdsok (passzivik)

adatok E Fi-ban
El6zd
Sor- A tétel megnevezése w2123t | YEO L agia0201
SZAm mddosi-
thsal
a b ¢ d ¢
30 | I, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 286 609 267 465
3! Rivid lejarath kélosénok 0 0
82 ebbdl: az dtvaltoztathatd kétvények 0 0
83 Ryvid lejdratt hitelek 0 0
84 Vevoktdl kapoit elblegek 0 0
85 K8telerettsdgek druszallitashol és szolgdltatdsbol (szallitok) 0 951
86 Valdtartozisok 0 0
87 Révid lejaratt kdtelezetiségek kapesolt véllalkozdssal szemben 838 191 808
83 Révid lejarats kitelozeitségek egyéb részesedési viszonyban lév 0 0
39 Egyéb révid lejdratd kdtelezettségek 285771 74 706
90 | G, Passziv iddbeli elhatdrolisok 952 625
ol Bevételek passziv iddbeli elhatdroldsa 0 0
92 Klisépek, raforditdsok passziv idBbeli elhatdroldsa 952 625
93 Halasziolt bevételek 0 0
94 Forrdsok Bsszesen g 954 688| 827 645|
]
Kelt; Budapest, 2014, méreius 21. C }J} (/O/(L_ @2
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Statisztikai szanyel: 14847136-6420-114-01

Cégjegyzék

szamu 01-10-046425

Finext Vagyonkezeld Nyrt

A ERED VI NYKIMUTATAS
(Usszkoltség_eljdrdssal)

adatok E Fi-ban

El6zd
Sor- A tétel megnevezése 20120L01- | gy(ek) | 2013.01,01-
szfm 2012,12.31 mddosl- | 2013,12.31
— tAsai

a b c d 0
0 1 Belfoldi értdkesitds netté drbevétele 0 0
2 T 2 _Exportérkesftés netté rbevétele 0 0
5 | L Erikesités nettd srbevétele (01+02) 0 0
y gﬁajﬁt terteldsii készletek dllomanyvaltozssa + 0 0
5 pl !_____s‘_.gjél el8allitash eszktzok aktivalt értéke 0 0
6 M.  Aktivilt sajdt teljesltmények ériéke (£03+04) 0 0
7 11, _Egyéb bevételek 192 )
2 ebbdl: visszafrt értékveszids 0 0
5 ﬂgﬁgkbllség i 0
10 6 ’__l'gwénybe velt szolgdltatdsok drtéke 7178 8348
T 7 Egyéb szolgéltaidsok értdke 588 1390
D g E ladolt druk beszerzési értéke 0 0
13 Lﬂdott (kbzvetitett) szolgiltatdsok dricke 0 0
T v, Anyagjellegl réforditdsok (05+06+07-+08+09) 7767 9738
15 lgdﬁrkﬁltség 2 400 2 400
16 11 Személyijellepd egydb kifizetések 0 0
17 iwrjémlékok 684 684
18 v Lﬂ_g_zfemélyi Jellegd réforditdsok (10+11+12) 3084 1084
19 Vi _.___Eﬁékcsﬁkkenésl lefrds 38 37
20 | vii. Egyébriforditdsok 5 651
Y ebbdl: értékveszids 0 0
2% | 4. UZEMI(UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (IIFFIILIV.

V-VL-VI)) . -10702 -13 501

Kelt: Budapest, 2014, méreius 21,
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Statisztikai szanlel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzdlc szdma: 01-10-046425

Finext Vagyonkezel§ Nyrt

nA" ERED MENYKIMUTATAS
(Bsszkoltsé g _eljrdssal)

adatok B Ft-ban

Kelt: Budapest, 2014, marcins 21,

FINEXT Vagyonkezeld Nyrt.
1082 BudapByFFuté v, 4753, V1L, em,
Adbszém: 14847136-2-42

A

e
a vallalkozis vezetdje (képviseltje)

Eldz8
- 2012.01.01- éviek 2013.01.01-
oo A tétel megnevezése 01051 | modost | 20154201
t4sai

" b € d ¢
23 ]Z Kapott (jérd) osztalék és részesedés 1710938 1139 387
24 ebbil: kapesolt véaltalkozéstél kapott 0 0
25 4 14 Részesedések értékositésének drfolyamnyeresége 0 0
26 _____ebbﬁl kapesolt véllalkoz4stél kapott 0 0
27 is  Befektetelt pénziigyl oszktzok kamatal, érfoiyamnyeresége 0 0
28 ¢bbdl: kapesolt véllalkozdstél kapott 0 0
29 16 Egyéh kapott (jdr6) kamatok és kamatjelleg(l bevéte!ek 5039 2994
10 ebbﬁi kapesolt vallalkozdsté! kapott 0 0
31 {7  Pénaigyi mliveletek egyéh bevételei 24 563 18 845
32 | viIl. _FPénzigyl miiveletek bevételel (13+14+15+16+17) 1 740 590 1211226
13 rBefekte tett pénziigyi eszkdzok drfolyamvesztesége 0 0
34 ebbil: kapesolt vallalkozdsnak adott 0 0
15 19 Fizetendd kamatok és kamatjellegti réforditdsok 0 0
16 ______qbb&: kapesolt véllatkozdsnak adolt 0 0
37 20 _ Részesedések, értékpaplrok, bankbetétek értékvesatése 0 0
18 21 _F " Pénziigyl mivelotek egyéb réfordftasal 11069 13
19 IX. . Pénzligyi miveletek réforditasal (18+19£20+21) __ 1069 13
40 | B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 1729 521 1211213
41 | €. _SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (A+R) 1718819 1197712
42 %, Rendkivilli bevételek 0 0
43 x1.  Rendkivill rdfordfidsok 0 0
44 | D, RENDKIVULI EREDMENY (X-XD) 0 0
45 | E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (2C+D) 1718819 1197712
46 | xi11.  Adofizetési kitelozeitség 2165 284
47 | ¥, ADOZOTT EREDMENY (ZE-XII) 1716 654 1197 428
48 22  Eredménytartalék igénybe vétele osztalékra, részesedésre 0 107 572
49 | 23 Jovihagyolt osztalék, részesedés 1610 000 1305 000
50 | G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (£F+22-23) 106 654 0
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I, Altaldnos kiegészitések

1. A véllalkoz4s ismertetése

Név: Finext Vagyonkezeld Nyilvénosan Miikodd Részvénytarsasig
Adébszéma: 14847136-2-42

Székhelye: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53, VII. emelet

Cégjegyzék szdma: 01-10-046425

A Finext Nyrt-t 2009, jilius 8-4n alapltotték. A Févarosi Biréség, mint Cégblrésdg a tarsasagot 2009,
julivs 22-ei datummal jegyezte be. A térsasdg tulajdonosai 72,10 %-ban a CordiaHomes Holding

Limited; 27,90 %-ban magdnszemélyek.
A CordiaHomes Holding Limited székhelye: Kyriakou Matsi 16, EAGLE HOUSE 10 th floor
Ag.Omologites 1082 Nicosia,Ciprus

A Thrsasig torzstdkéje: 500,000 ¢ Ft
A Térsasdg az alabbi tevékenységeket folytatja:
6420°08  Yagyonkezelés (holding) — Fdtevékenység
A Térsasignak képviseletére az igazgatésig tagjai jogosultak:
Dr. Futé Péter
1026 Budapest, Bimbo 6t 139,
Onélldan
Darida P4l
2092 Budakeszi, Jozsef Attila utca 55/B
Egyiittesen
Balazsik Zsolt
2040 Budadrs, Fényes utca 1,
Egylittesen
A Térsasdg konyvvizsgélatra kdtelezett. A Térsasdg kbnyvvizsgalsja:
Balzs Arpad (1124 Budapest, Dobsinai utca 1,)
Kdnyvvizsgaldi igazolvany szdma: 006931
PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgilé Kit,
1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky Gt 78.

A kdnyvvizsgdld dtal az dltaldnos kiinyvvizsgalatéit felszamitott dij: 1.500.000 Ft + Afa




A Térsaségnak 2013, 12, 31-én a kbvetkezé véllalkozdsokban van érdekeltsége:

Cégnéy ;{:nszescd& oFt- i(::zesedés EUR- Tulajdoni hinyad |Szavazati arény

Futureal Real Estate Holding Limited 594 2 0,002%% 0,002%

Futureal Development Holdlng Kit. 160 0,020% 0,020%

Finext Befekietésl Alapkezeld Zit, 4o 000 90,000% 47,400%

Futureal Manngement Kft. 166 520 99,800% 42,300%

Cordin Homes Limited { 0,001% 0,000%
2012,12.31-¢i
adatok e Ft-ban . .

Mérleg sxerintl | Sa)df thicre Szavazafi

Cég neve Szdkhely Részesedés [ Jegyzelt tke { Sajdt t8ke eredmény Jutd részesedés | ardny
Finext Belekteldsi
Alapkezeld Zd, Bp. 1082 Fuld . 4345 Viem 90,60% 100400, 134 170 28313 120753 47,40%
Futureal
Management Kft. | Bp.1082 Fuld u, 47-53 VIl.em 99,80% 153 000 207 146 849 206732 42,30%

A fenti részesedési struktiira alapjan a menedzsment 4lldspontja szerint az érintett térsasfigok tarsult
véllalkozfisnak mindsitinek, A Térsasdgnak a szdmviteli tdrvény 3 § 2 alapjén konszoliddlt beszdmold
készitési kidtelezettsége nem 4ll fenn,

A Térsasag lizleti éve 2013, janudr 1. napjat6l 2013, december 31. napjaig tart. Az éves beszdmold
fordulénapja targyév december 31-e. A mérlegkészités napja targyévet kvetd év méreius 21,

A pénzilgyi nyilvantartisokért felelds a Futureal Management Kft, (adészdma: 13016359-2.42), mint a
Térsashg szdmviteli szolgiltatdja, az éves beszdmolot Ssszedllitotta:

Pusztai Lészlé
Cim; 1203 Budapest, Téglagyartd u. 13/B 2.emelet 10.
Regisztracids szam: 178048

A Thrsasdg Igazgatdsaganak tagjai killdn jaranddsdgban nem részesithtek és résziikre sem eldleg, sem
kéles8n, sem garancia nydjtdsara nem kerlilt sor, A Fel(igyelébizottsdg és Audit Bizoftsdg tagjai részére
a Kdzgylilés negyedévents fizetendd 200 000 FU/FS Usszegll tiszteletdfjat allapitott meg.

A Térsasdgnak nincsenek a kdrnyezet védelmét kdzvetlenlll szolgdlé térgyi eszkdzei, veszélyes
hulladékot, kdrnyezetre kros anyagot nem bocsdt ki és nem birtokol.

A thrsasagnak a targyévben nem volt alkalmazottja,

2. A szdmviteli politika
1, Az elszdmolds alapja

A tdrsaség éves beszamoldt készit, ennek megfelelfen a kettds kdnyvvitel szabdlyai szerint vezeti
konyveit,

A Térsasag ,,A” tlpush mérleget készit az in. mérlegszerit elrendezéssel.
A Térsasdg dsszkdltség eclidrassal az , A" tipush szerinti eredmény-kimutatdst készit.

Az éves beszdmol6 adatai — a megjegyzett kivételektd! eltekintve — e Ft-ban értenddk.




A beszdmoléban kdzzétett 8sszehasonlithatd adatok a 2012, tizleti évre vonatkoznak,
2. A szémviteli politika f6bb elemei
A Thrsasag a szdmviteli torvény és a hatdlyos jogszabslyok eléirdsai szerint végzi tevékenységét.

A Tirsasg a szémviteli tdrvénnyel 8sszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltérozési, eszktz és forrds
értékelési szabalyzatat

A Térsasdg rgzitette szamviteli politikdjaban, hogy a véllalkozds folytatdsanak elvébdl kiindulva
biztositani kell a (teljesség, valddisdg, vildgossdg, Osszemérés, folytonossdg, kovetkezetesség,
Ovatossag, bruttd elszdmolds, egyedi értékelds, az id8beli elhatdrolds, a tartalom elsédlegessége a
formdval szemben, a lényegesség és a kltség-haszon dsszevetés) szdmviteli alapelvek érvényestiiését,

Jelentds Gsszepli hibdnak szémft, ha a hiba feltardsanak évében az ellenBrzések sordn —~ ugyanazon évet
érintden — megéllapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat (8két ndveld-cstkkentd értékének egytittes
(eldjeltd] fiiggetlen) 8sszege meghaladja az ellendrz8it Uzleti év mérlegfdtsszegének 2 szdzalékét,
illetve ha a mérlegféisszeg 2 szazaléka meghaladja az S00 millié forintot, akkor az 500 millié forintot,

Megbizhatd és valds képet [ényegesen befolydsold hibinak minbstil, ha a jelentds dsszegli hibak és
hibahatisok dsszevont értéke a sajét tokét lényegesen megvéltoztatja. Minden esetben ilyen hibanak kell
tekinteni, ha a megéllapitdsok kvetkeztében a hiba feltdrasdnak évét megeldzd tizleti év mérlegében
kimutatott sajat toke legaldbb 20 szdzalékkal valtozik, A valutdban, ill. devizaban felmerlilt eszkdz5k és
forrdsok év végén, nagysigrendtsl Aiggetlenttl dtérickelésre kerlilnek,

3. Ertékeldsi politika

A Tarsaséig a folytonossdg elvén alapuld ériékelési gyakorlatot folytat. Az értékelés sorfn figyelembe
kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérlegkészités id8pontjdig ismertté valt, és az adott évre

vonatkozik,

A kiilfoldi pénzeszkozben fefmerilld ligyletek az ligylet napjén érvényes MNB érfolyamdn kerlilnek
elszémoldsra. A pénzligyi teljesftés és az figylet felmertilésének idBpontjdban érvényes &rfolyam
killénbizetébdl ad6ds arfolyamnyereség vagy veszteség az eredmény-kimutatdsban keriil kimutatdsra,

A tirgyi eszkzok beszerzési, valamint a beszerzéssel kapesolatban felmeriilt k6liségei arra az idészakra
osztédnak fel, amikor azt a Thrsasdg elbrelathatéan hasznélni fogja, Az értékesskkends elszdmoldstnak
mdédszere linedris, az aktivalds napjatol, idéaranyosan kerlil elszdmoldsra.

A Térsasdg az értékestkkendst havonta szdmolia el, az aktivilis napjdra vonatkozé iddszaknak
megfelellen.




3.1 Immateridlis javak

A Térsasig a Szvt, eldirdsainak megfelelben, az immateriglis javak és vagyoni értéki jogok hasznélati
idejét és a lelrdsra vonatkoz6 tSrvényi szabdlyozést figyelembe véve alakitotta ki a lefrési modszert és a

lefrési iddt.
Az immaterialis javak a vdrhaté élettartam alapjén kerlilnek elszdmoldsta,

Ertékesokkendsi kulesok:

Vagyoni értékdl jogok: 10,0%
Szellemi termékek: 33,0%
f;’z!eti vagy cégériék: 20,0%
Epliletek (Thrsasdgi ad6iorvény szerint) — 2,0%
Bérelt Idegen ingatlan 6,0%
Sajit ingatlan bérbeaddsa 5,0%
Miiszaki berendezések, gépek 14,5%
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5%
Szamitdstechnikai eszkdzk 33,0%

Az egyedileg 100 eFt beszerzési érték alatti t4rgyi eszk8zoket a TArsasdg a rendeltetésszerli haszndlatba
vételekor egy sszegben terv szerinti értékestkkenésként elszdmolja, A 200 eFt beszerzési ériék alatti
targyi eszkizok beszerzési értéke a haszndlatbavétel évében s az azt kiveld adéévben egyenld

részletekben keridl levondsra.

3.2 Befektetett pénziigyi eszkdzok

A befektetett eszkdzsket a nyilvantartisba vételkor beszerzési koltségen ériékeljiik, amely a beszerzési
drat ésivagy az cl6allitdsi koltséget foglalja magdban. A befektetett, (vagy forgdeszkdzsk kozott
nyilvintartdsba velt) kamatozé értékpapirok beszerzési dra és mérlegéitéke a vételarban levd,
idbarinyos kamat 8sszegét nem tartalmazza,

3.3 Készletek

A készletek értékelésekor a kdnyv szerinti érték megegyezik a bekerillési éridkkel cstkkentve az
¢lszdmolt értdkvesziéssel.

3.4 Kovetelések

A koveteléseket a mérlegben szerz0dés szerinti teljesitéskori forintértéken ketl aktivaini (bekertilési

érték).

A kbvetoléseket a bekerlllés napjdra, illetve a szerz8dés szerinti teljesltés napjéra vonatkozé
devizadrfolyamon tszdmitott forintértéken kell a kdnyvviteli nyilvantartasba felvenni és knyv szerinti
értéken kell kimutatni, A kiveteléseket az lizleti év végén az lizleti év mérlegfordulénapjira a Magyar
Neinzeti Bank ltal kdzzétett, hivatalos vonatkozé devizadrfolyamon atszémitott forintértéken kell a

mérlegben kimutatni,
3.5 Ertékpapirok

A rbvidlejarath  értékpapirok nyilvantartisba vétele bekerlilési értéken tbrténik, azonban a
nyilvantartdsba vett kamatozé értékpapirok beszerzési éra és mérlegériéke a vételarban levd, iddarfnyos

kamat 8sszegét nem tartalmazza,

3.6 Sajét toke

A sajit t6két kdnyv szerinti értéken kell kimutatni, A mérlegben - a sajat téke elemei kdzott - kiilgn
tételben negativ eldjellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem fizetett t8ke értékét.
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3.7 Céltartalékok és kotelezettségek

A cdltarlalékot, a kotelezettségeket a bekerlilés napjéra, illetve a szerzédés szerinti teljesités napjdra
vonatkozé devizadrfolyamon Atszdmitott forintériken kell a kényvviteli nyilvéntartisba felvennj és
korryy szerinti értéken kell kimutatni, A céltartalékokat és ktelezettségeket tizleti év végén az tizleti év
mérlegfordulénapjéra Magyar Nemzeti Bank 4ltal kszzételt, hivatalos vonatkozd devizaarfolyamon
4tszémitott forintériéken kell a mérlegben kimutatni. :

A vevOtdl forintban kapott eldleget a ténylegesen befolyt Bsszegben, a devizdban kapott eldleget a
Magyar Nemzeti Bank 4ltal kbzzételt, hivatalos devizadrfolyamon forintra &tszamftott tsszegben kell a
mérlegben kimutatni a szerz8dés szerint! teljesitést kisvetd elszdmoldsig, az eldleg visszautaldséig,
illetve mds médon t5rénd elszdmolésdig.

A forintban felveit hitelt, kélesdnt a ténylegesen folybsitott, illetve a torlesztdsekkel csbkkentett
dsszegben, a devizdban felvett hitelt, kélesont a ténylegesen folybsftott deviza, illetve a t6rlesztésekkel
cskkentett deviza a Magyar Nemzeti Bank 4ltal kdzzétett, hivatalos devizadefolyam szerint forintra
dtszamitolt 8sszegében kell a mérlegben kimutatni, '

Az aruszdllitishdl, a szolghltatss teljesitésébil szdrmaz6, 4ltaldnos forgalmi adét is tartalinazé

) forintban teljesltendd kotelezettséget az elismert, szdmldzott Usszegben,

b) devizaban teljesfitendd kitelezettséget az elismert, szdmldzott devizadsszegnek a Magyar Nemzeti
Bank dltal kdzzétett, hivatalos devizadirfolyamon forintra &tszdmitott dsszegében kell a mérlegben

kimutatni.
3.8 Arbevétel

Az érickesités nettd drbevétele a teljesltés iddpontjaban keriil elszdmoldsra, és nem tartalmazza az
dltaldnos forgalmi adée,

3.9 Thrsashgi add

A térsaségi ad6 a tirgyévben érvényes adé Jjogszabdlyok alapjén kerlil az eredmény kimutatésban
elszamolasra,

3.10 Egyéb

Meérlegforduld nap utén nem tortént olyan esemény, mely jelentésen befolydsolnd az eredmény és a
jovedelmi lielyzet alakul4sat,

Az lizleti év sordn a Térsaség nem folytatoit kapesolt felekkel lényeges és nem szokésos ligyleteket,

A Térsasdg nem k&tdtt nem szokvényoé pénzligyi tranzakcidkat (hatridés, opci6s igyletek, swap
tigyletek).




I, A mérlegben szereplé eszkézik ezer forintban

1. Immnateridlis javak

. adatok ¢Ft-ban
Bruttf ériéhe ]:g’ [';‘5162“;? Novekedések | Cstkkenések 220*;‘; fg';’;
Alap ftis-atszervezds aktivall ériéke ] 0 0
Kisérleti fojlesztés aktividt ¢ridke 0 0 0
Vagyoni értékd jogok ¢ 0 0 0
Szelleral termékek 375 0 0 375
Uzleti vagy cépérték 0 0 o} |
Osszesen 375 0 0 375
Ertékestkkenés Nyité éri¢k Nvekedések Cstkkendsek | Zdréd érték
Alapilds-dtszervezds akiivélt ériéke 0 0 0 0
Klsérleti fejlesztds aktivdlt éricke 0 0 0
Vagyoni érték(l jopok 0 0 0 0
Szeilemi termékek a3 37 0 i30
Uzleti vagy cégéridk o "0 0 0
Osszesen 93 37 0 130
Nettd érték Nyitd érték Nivekedések Cstkkendsek Z4rh drick
Alapltds-dtszervezds aktivilt értéke 0 0 0 0
Kisérleti fojlesztds aktivalt értcke ] 0 0
Vagyoni értéki jogok 0 0 4
Szellemi termékek 282 0 37 245
Uzleti vagy cégériék 0 0 0 0
Osszesen 282 0 37 245

A Szellemi termékek sor tartalma; domain nevek fenntartdsa és védjegyek értéke.

2. Trgyi eszkozdk

A Térsasag thrgyi eszkdztkke! sem a tdrgyévben, sem a targyévet megeldz6 évben nem rendelkezett.

3, Befektetett pénzligyi eszkizdk

adatok eFt-ban
Befekteteti pénziigyi eszkizik

2012.12.31| 2013.12.31

‘Tart6s részesedds a Futureal Real Estate Holding Limited-ben 583 594
Tarlds részesedés a Fulureal Development Holding Kfi-ben 100 100
Tartés részesedés a Finext Defekietdsi Alapkezeld Zrt-ben 90 000 20 000
Tart6s részesedds a Futureal Managemen! Kft-ben 166 520 166 520
Tartds részesedések kapesolt vallalkozdshan 257 203 257 214
Adoit kéilcstn a Futureal M anagement Kit-nek 344 980 344 980
Adolt kélestn a Futureal Devefopment Holding K ft-nek 0 216 000
Tartdsan adotl kélesdn kapesolt vallalkozdsban 344 980 560 980
Osszesen 602 183 218 194

A hitelek kamatmentesek, a lejérati idejlik: 2016.december 31. A hitelekkel kapesolatosan egyéb
biztositék a szerz0dés szerint nings,



4, Készletek

A Tirsasag készletekkel sem a tirgyévben, sem a tirgyévet megeléz8 évben nem rendelkezett,

5, Kévetelések

adatok e¢Ft-ban
Kivetelések
- 2012,12.31] 2013.12.31
Osztalék kdveieléds Cordla Homes o 0
Kaveteldsek kapesolt vall-al szemben 0 0
AFA kbvetelés 444 829
TAO kbvetelés 1507 2693
Oszlalékads tolfizelés 257 of
Osztalék kivetelés maginszemély ek 0 0
Egyéb kivetelések 2208 3522
Osszesen 21208 3522

6, Ertékpapirok

A térsasdg értékpapirokkal sem a tArgyévben, sein a thrgyévet megeldzd évben nem rendelkezett,

7. Pénzeszkbzik

adatok ¢Ft-ban

Pénzeszkizdk
I 2012.12,31} 2013.12,3]
Pénztdr 1277 270
HUF pénzforgalmi szdinla egyenlege 528 5327
EUR pénzforgalmi szdmla egy enlege 108 18
EUR lekttdtt betétszdmla egyenlege 348 091 0
Bankbetétek 348 727 5405
Osszesen 350 004 5675

Az EUR pénzforgalmi szdmla egyenlege 2013, 12, 31-én 263,08 EUR-nak megfeleld dsszeg.

8. Aktlv id6beli elhatéroldsok

adatok eFt-ban
Aktivid8beli elhatdroldsok
- 20121231 2013.12,31
Lekdtott betét utdn jird kamat 11 0
Elbre Lizetelt internct kisltsdy 0 9
Bevdrelek akity ldébeli ethatdroldsa I 9
Osszesen il 9




III, A mérleghen szerepls forrasok értékelése ezer forintban

0, Sajat tdke

adatok eFt-ban
Sajdt toke ;g’lgé]gr?f Novekeddsck | Cstikkendsek gg;gi’;é; 1
Jegyzell tke 500 000 0 0 500 000
Jegyzelt, de be nem fizeiett 1dke 0 0 0
Téketartaldk 0 0 ]
Eredény tartalék 60 473 106 654 107 572 59 555
Lekdt8tt tartalék 0 0 0
Prtékeldsi tartalék 0 0 0
Métleg szerinti eredmény 106 654 0 106 654
Osszesen 667 127 106 654} 214 226 559 555

10. Céltartalékok

A thrsashg sem a targyévben, sem a targyévet megel8z8 évben nem képzett céltartalékot.

11. Kitelezettségek

adatok oFt-ban
Rivid lejdrati kiltelezetisézek

20121231 2013,12,3¢

Katelezetisdgek druszdilltdsbol ds szolgdltatdsbél ( szdlifdk ) 0 951
Futureal M anagement szali(to1 tartozds 838 743
Oszlalék kételezettség CordiaHomes felé 0 191 065
Rovid lefératit kolelezeliségek kapesolt vdillatkozdssal szemben 838 191 308
Személyi jbvedelemadd fizetési kiitelezettséy 122 96
T8vedelem elszdmofdsi szdmla 376 402
Nyugdij-egészsdgbiztositasi és szakkdpzési hozz4jdrulds fizetési kiltelezettsé 273 273
Osz4alék kdtelezetisdg maginszemély tulajdonosok felé 2835 000 73 933
Egyéb rivid lefdraiit kételezeliség 285771 74 706
{gszesen 286 609 267 465

12, Passziv iddbeli elhatdrolésok

adatok eFt-ban
Passzivid@hell elhatdroidsok

2012.12.31] 2013.12.31
Konyvvizsgilati dfj 600 300
- Koézzétételi dij november és december hénapra 38 10
Részvények forgalomban artdsdnak IV, negy eddves dija 314 315
Koltsdgek, rdforditdsok idbeli elhatdroldsa 952 625
Osszesen 0952 625




1V, Az eredménykimutatas részletezése ezer forintban

1, Egyéb bevételek

adatok ¢Ft-ban
Egyéb bevételek
2012,12,31f 2013,12.31
El8z8 dvekel &rintd egy ¢b bevétel 192 9
16sszesen 192 9

2. Anyagjellegli raforditdsok

adatok eFt-ban

Anyaglollegh riforditfisols 2012.12.31] 2013.1231

Nyomtatvany frodaszer kilisdge I 0
Anyagkéliség 1 0
Marketing 21 0
Ugyvedi dij 975 0
Kényvelési kisliség 2340 2340
Kony vvizsgilat dfj 1500 15004
Tanfcsadis 417 2953
Tagsdg dijak 5 10
Cépalaplidshoz kapcsol§ds szolgihatds 3 1545
Igénybe veit szolgiltatds egy¢b dricke i917 0
Igdnvbe velt szolgdhatds éricke 7178 8348
Bankk&itsdg 533 1279
Hntésagt dij 2 2
Tifeték 53 109
Egyeb szolgdliatdsok értéke 588 1390
Osszesen 7767 9738

3. Személyi jellegi raforditdsok

adatok eFt-ban

Személyi {ellegl raforditdsak 2012.1231] 203,531

Tiszteletdij 24006 2400
Dérkiliség 2 400 2400
Szakképzdsi hozzdjarulds 36 36
SZOCHO koliség efszdmolds 648 G438
Bérjdrulékok 634 684
Osszesen 3084 3084

4. Egyéb raforditdsok

Egyéb riforditasok

adatok eFi-ban

2012,12.31; 2013,12.31

Kerekitési eltérés miatti raforditds ! 0
Sporttdmogalés 0 645
NAYV késedelmi potlek 4 6
Osszesen 5 651

10




5. Pénziigyi mitveletek bevételei

adatok ¢Ft-ban
Pénzligyl miiveletek bovételei
201212311 2013.12.31
Kapesolt véllalkozdstél kapoti (}ir6) osztalék és részesedds 1710988] 1189387
Kapoit (4ré) osztaldk és rdszeseddés 710 988] 1189387
Bankkamat 5039 2994
Egyéb kapott (Jovd) kamatok és kamatiellegit bevételek 5039 2994
Reallzdlt drioly amnyercség 24 563 18820
Fordulénapi nem realizdlt firfolyamny eresdg 1] 25
Pénziigyl mitveletek egvéd bevételel 24 563 18 845
Osszeson 174G 390} 1211226

A Térsasag osztalékelsébbségi részvénnyel rendelkezik CordiaHomes Holdin

Tarsasig teljes trgyévi kapott (j4rd) osztaldk bevétele szdrmazott,

6. Pénzitgyi miiveletek réforditasa

g Limited-ben, amelybd! a

adatok eFt-ban
Bénzllgyl miiveletek rdforditisal
2012.12.31] 2013.12.31
Realizall drfoly amveszteség 11026 13
New ralizélt drfoly amveszteség © 43 0
Pénztigyl mitveletek egyeb raforditésai 1i 069 13
Osszesen 11069 13

7. Mérleg szerinti eredmény

Mérleg szerinti eredmény

adatok ¢ Ft-ban

2012,12.31

2013.12.31

Osszesen

106 654

0
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8, Thrsaségi add

adatok eFt-ban
Tdrsasdgl ads

2012.12.31] 2013.12.3%
Adézis eldttl ercdmény 1718819 1197712
Ertékestkkends a tarsaségi adé szerint 38 37
Nem realizdlt drfoly amnyereség 0 1"
Kapott, bevételként elszdmolt ogzialdk, részesedds 1710988 1189387
Tdrsasdgl addalapot csbhkent tetelek 1711 026] 1189435
ErtékesBkkenés (terv szeclnt] és terven feltill) a szamvltel szerint . 38| 37| .
Kapesolt vallalkozdsok kBzB11 4 szokdsos plac] & &s az alkafm&zotl ellenériék
alapjin szdmftott kiilbnbbzeinek megfeleld dsszeg 13 779 480
NAYV késedelmi pétigk 4 of-
Egydb nbveld tételek 0 45
Nem realizdlt drfolyamveszteség 40 0
Tdrsasdgl nddalapot ndvel¥ tételek 13 361 562
Thrsasdgi adéalap 21 654 8839
Tarsasdgl adéfizetési kiitelezettség 2 165 884
Tdmogatds . 0 600
Tirsasdgi adéfizetési kitelezettség tdmogatds beszdmitdsdval 2165 284
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V. Egy¢b kiegészité informaciék

1. Addvizsgdlat

A Térsasdgunkndl az adéhatdsdg 2013 évben adévizsghlatot nem folytatott le, Az addhatésig a
vonatkozé addévet kivetd 6 éven beltil barmikor vizsgélhatja a kdnyveket és nyllvéntartdsokat és
pétlélagos addt vagy blrsigot, dllaplthat meg. A Térsasdg vezeldségének nincs tudomdsa olyan
koritiményrdl, amelybdl a Tarsasdgnak ilyer cimen jelent8s kitelezettsége szdrmazhat.

2, Kapesolt vallalkozasokkal bonyolitott tranzakeidk

A Térsasagnak nem piaci drazés( kapesolt tranzakcitja csak a lednyvéllalatnak adott hosszii lejératn
kolestntgk formdjdban valdsult meg, mely kapesolt tranzakeiék miatt a Térsaség tdrsasdgi addalap
korrekcidt hajtott végre a piaci 4r hatdsanak adéalapban trténd elérése érdekében, A HUF kolestn8kre
BUBOR+2,8%-kal, az EUR kolestndkre EURIBOR+2,8% kamattal szdmolt a Thrsasdg adéalap
korrekcids tételt, melyet az addlevezetds megpfelelé soraiba be is éllitott, ot a szdmszerll hatisok

megiekinthetdek.
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VL A pénziigyi, jévedelmi és vagyoni helyzetet bemutaté mutatészamok

Jivedelmezdséel mutatdk

kdtelezettségek / sajdt t8ke

Megnevezés Szdmitds 2012.12,31 | 2013,12.31
éﬁ;ﬁil:;;r:?;?: ;;f’"é“’s szokdsos véllalkozési eredmény / netts drbovétel 0,00% 0,00%
Arbevétel arAnyos lizlet! eredmény Uzletl eredmény / nettd drbevétel 0,00% 0,00%

Y
f’gf;;gzzs‘ff;‘e’;’; ;"?Rﬁs"s szokfsos véllalkozdsi eredmény /sajdt t8ko 257,64%|  214,05%]
Suil 18ke ardnyos mérlegszerinti [ eredmény / sajfit 13ke 15,99% 0,00%| _
eredmény )
. tizletl eredmény / (befektetelt eszkbztk + o o
Eszkdzardnyos jBvedelem készletel) -1,78% 1,65%
' Yagyoni helyzet alakuldsa

Megievezés Szamiiids 2012,12.31 | 2013.12.31
Saldt téke sajft tdko / mérleg Bsazeg 69,88% 67,61%
Befektetclt eszkizttk fedezellsége befektetett eszkiszik / saj4t take 90,31% 146,27%
Sqjét (ke nvekeddsdiek ardnya sajat tdke trgy év / sajét 16ke elézd dv 119,03% 83,88%
Safit t6ke - Jegy zett t6ke ardnya sadt tdke / jegy zelt 18ke 133,43% 111,95%

Likviditdst vizsgdlé mutatd szdmak

Megnevezés Szdnrltds 2012.12,31 | 2013,12,31

Gyorsmutaté pénzeszkz8k / rivid lgjdratd kit 122,12% 2,12%|
(kbvetelés + pénzeszkdzik -+ erickpapirok) / o 440
Tdvlati rita 8vid lejfrat ko, 122 .89% ‘ 3,44%

‘e (forgdeszkiizdk + akily idbeli elhat.) 7 (8vid lej. o o
Altaldnos fikviditas réta Kot + pesszfy (d6beli clhat.) 122,49% 3,43%
Idegen forrds arfnya 42,96% 47,80%
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YIIL. Cash Flow-kim utatés

adatok E Fi-ban

SClo|lololo

ssm';:n A tétel megnevezése 2012,12.31 | 2013.12.31
a b ¢ d
L |Szokésos teviKenységbdl szdrmazd pénzeszkiz-val (oz4s i
(Miikdidési cash flow, 1-13, sorok) 168 546 -128 318
1 [Addzés el§tt eredmény & 1718 819 1197712
2 |Elszamoll amortlziclo + 38| 37
3 |Elszémolt értdkveszidés ds visszalras & 0 0
4 (Céitartalék képzés ds felhaszndlds kitlonbozete - 0
5 |Befektetett eszk8zk ¢rtékesfidsének eredményc + 0 0
6 |Szdliitéi kitelezettség véitozasa & .15 951
7 |Bey<b rovid lejarata kitelezetisdg valtozdsa & 24 615 20 097
g {Passzlv iddbell elhatdrolsok véltozdsa + 171 327] .
9 | Vevikdvetelds valtozdsa & 0 0
10 |Forgdeszkozok (vevakivetelés és pénzeszkiz nélkitl) valtozasa & 37 043 -1112
11 |Aktly IdBbeli elbatérolisok vhitozasa £ 40 5
12 |Flzetett, izetendd adé (ny creség utdn) - 2165 -284
13 [Flzctett, fizetendd osztalék, részesedds - -1 610 000 -1 305 000
14 [Nem realizdlt drfolyam veszteség hatfisa 0 0
H. [Befektotésl tevélenységbdl szavnwnzb pénzeszkiz-valtozds
(Befelktetési cash flow, 14416, sorok) 1240 -11
15 |Befektetelt cszkéztk beszerzdse - 1240 .11
16 |Befektctett eszktiztk eladdsa + 0 0
17 [Kapott osztalék, részesedds + 0 0
HL Pénzilgyi miveletekbdl szdrmuazd pénzeszhkiz-vallozds :
{Finansz{rozdsi cash flow, 17-27, sorok) 149 520 =216 000
18 |Részvénykibocsdtds, t8kebevonas bevétele + 0 0
Kotvény, hitelviszonyt meglestesitd értékpapir kibocsatasanak
19 |bevétele + 0 0
20 (Hitel & kdlesdn felvétele + 0 0
21 |HosszA lejdratra ny djtott kdlesdnbk & elhely ezett bankbetdick
Urlesztése, megszlintetdse, beviltisa + 149 520
22 [Yéglegesen kapott pénzeszktiz + 0
23 [Részvénybeovonds, tGkekivonds (t8keleszallitds) - 0
24 [K8tvény és hitelviszonyt megtestes(td értékpap(r visszafizeldsc - 0
25 |Hitel és k8les8n torlesztése, visszafizetése - 0
26 [Hossz lejdratra nydftott kdlestndk és elhely ezett bankbetétek - 0 216 000
27 |Véglegesen dtadott pénzeszkoz - 0 0
Alap{tokkal szembenl, illeive egyéb hosszi lejérath kdtelezeliségek
28 {viltozfisa £ 0 0
1V, |Pénzeszkdztk valtozdsa (LIETELL, sorok) & 319 306 2344 329
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Finext Vagyonkezeld Nyxt,
UZLETI JELENTES A 2013, DECEMBER 31-EN VEGZODG EVRE
(az Bsszes egyenleg ezer Fl-ban, kivéve ha mdsképpen van jeldlve)

Lényeges események, jelentds vAltozasok

A véllakkozds jogi szomélyiségli nyilvanosan miikodd részvénytarsasagkdnt miksdik,
A tlrsasdgot 2009. julius 8. napjdn alapftottdk 500 milli6 forint tbrzstdkével, vagyonkezeldsi tevékenység
folytatdsa céljabol,
A térsasdg tulajdonosa 2013, december 31, napjén:
¢ CordiaHomes Holding LTD 72,10 % arfnyban

¢ 70 £8 maginszemély 27,90 % arényban

Tevékenység

A Térsasdg céljn sajat és kiilsd (elsdsorban banki vagy tulajdonosi) forrisok felhasznaldsdval elsésorban
kiilsnbbz8 profilt, de hosszi tdvon jivedelmezd Uizleti tovékenysdget folytaté hazai vagy kiilfsldtn bejegyzett
gazdasdgi tdrsasdgokban fenndllé - foként tobbségi - részesedés megszerzése s ezen térsasdgok holding
- tevékenység keretében t0rténd miiktdtetése ¢s irAnyitdsa, mdsodsorban pedig passzlv értékpaplrokba és
ingatlanokba torténd befektetés és ezen befektetések kezelése,

Jvdbenl tervek

A Térsasdg konzervativ befektetési politikat folytatva torekszik arra, hogy hazai vagy killfsldi értékpapirokba
¢s ingatlanokba t6rténd befekietés Gtjan olyan inagas jovedelnezdségll befektetési portfolidt alakitson ki,
melynek milkddtetése és lizemeltetése kizép és hosszlt tdvon, kiszémithaté médon biztositja a befektctett
forrisok megtéritiést ¢s legaldbb az adott lizleti szektorban édltaldban elvért profitot. A Térsasig stratégidja és
Jjoviképe abban rejlik, hogy az alapité Részvényesek elmillt évek hazai &s kitlfgldi tarsasigi- és
ingatlanbefektetdsi szellemi tapasztalatait kivinjdk hasznosftani befektetési piac megfeleld lehetdségeinek

felkutatisdban.

Tovabbi nyilatkozatok

A mérleg forduldnapja utdn nemn kovetkezett be olyan lényeges esemény, nem zajlott le olyan jelentds
folyamat, amely az éves beszdmoléban foglaltakat jelent8sen megvéltoztatng, '

Térsashgtnk nem szerzeft sajat részvényt,

Tarsashgunk nem végez kutatds-fejlesztési tevékenységet,

Térsasdgunk k8rnyezetvédelmet érintd tevékenységet nem folytat,

A Térsasag nem rendelkezik telephellyel.

A Térsasdg munkaviéllalSkat nem foglalkoztat,



