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VEZETOSEGI JELENTES

Lényeges események, jelentos valtozasok

A villalkozas jogi személyiségii nyilvanosan miikédd részvénytarsasagként miitksdik.
A tarsasagot 2009. julius 8. napjan alapitottdk 500 millié forint torzstékével, vagyonkezelési
tevékenység folytatasa céljabol.
A tarsasag tulajdonosa 2017. junius 30. napjan:
e CordiaHomes Holding LTD 96,38 % ardnyban

o 416 maganszemély 3,62 % aranyban

Tevékenység, iizleti kirnyezet

A Tarsasag célja sajat és kiilsé (tobbnyire banki vagy tulajdonosi) forrasok felhasznalasaval
elssorban kiilonbozé profild, de hosszu tdvon jévedelmezd tizleti tevékenységet folytatd hazai vagy
kiilféldon bejegyzett gazdasagi tarsasagokban fennallé - f6ként tobbségi - részesedés megszerzése és
ezen tdrsasdgok holding tevékenység keretében toérténd miikddtetése és iranyitasa, masodsorban

pedig passziv értékpapirokba és ingatlanokba torténd befektetés és ezen befektetések kezelése.

Jovibeni tervek, stratégia

A Tarsasag az el6z6 évekhez hasonloan konzervativ befektetési politikat folytatva térekszik arra,
hogy hazai vagy kiilfoldi értékpapirokba és ingatlanokba torténd befektetés 0tjan olyan magas
jovedelmezdségli befektetési portfoliot alakitson ki, melynek miiksdtetése és iizemeltetése kozeép €s
hosszu tavon, kiszdmithaté médon biztositja a befektetett forrdsok megtériilést és legalabb az adott
tizleti szektorban dltaldban elvért profitot. A T4rsasag stratégidja és jovéképe abban rejlik, hogy az
alapito Részvényesek elmult évek hazai és kiilfoldi tarsasagi- és ingatlanbefektetési szellemi

tapasztalatait kivanjak hasznositani befektetési piac megfelels lehetéségeinek felkutataséban.



A Tarsasag tevékenysége 2017. januar 1-t61 2017. jinius 30-ig

A Tarsasag lgazgatosaga 2017. aprilis 07. napjan megtartott iilésén elfogadta és a Kozgylilés elé
terjesztette jovahagydsra a Térsasag 2016. évi, szdmviteli torvény szerinti éves beszdmolojat
1.596.337 ezer Ft mérleg-foosszeggel és 865.380 ezer Ft adozott eredménnyel. Az Igazgatdsag
javasolta a Kozgytilésnek, hogy a 2016. évi adézott eredmény terhére Gsszesen 1.060.000 ezer Ft
osztalék kifizetésérol hatarozzon.

A Kozgylilés 2017. aprilis 21-én a Feliigyelo Bizottsag és az Audit Bizottsag jelentése alapjan, annak
birtokaban a konyvvizsgaldi jelentéssel dsszhangban elfogadta a Tarsasag 2016. évi, szamviteli
torvény szerinti éves beszamolojat 1.596.337 ezer Ft mérleg-foosszeggel és 865.380 ezer Ft adozott
eredménnyel. A Kozgyllés a Feliigyeld Bizottsag és az Audit Bizottsag jelentése alapjan, az
Igaztosag javaslatara a 2016. évi adozott eredménye terhére Gsszesen 1.060.000 ezer Ft osztalékot
hagyott jova. Tekintettel arra, hogy 2016. év folyaman sszesen 1.060.000 ezer Ft osztalékeltleg mar
kifizetésre keriilt a részvényeseknek, a Kozgylilés ugy dontott, hogy a részvényesek részére tovabbi

Osszeg mar nem keriil kifizetésre osztalék jogeimén.

Vallalatvezetés

A Finext Nyrt. vezetésében nem tortént valtozas.

Fontosabb kizgyiilési dontések

2017.04.21.

Igazgatosag altal a 2016 év kapcesan a Tarsasag tizleti tevékenységerdl készitett jelentés elfogadasa;
Feliigyeld Bizottsag és Audit Bizottsag jelentése alapjan a 2016. évi, szamviteli térvény szerinti éves
beszamold elfogadasa a konyvvizsgaloi jelentéssel Gsszhangban; Feliigyelé Bizottsag és Audit
Bizottsag jelentése alapjan és az Igazgatosag javaslatara osztalékfizetés jovahagyasa; 2018. majus 31.
napjaig terjedéen a Térsasag 2017. tzleti év szamviteli térvény beszamolojanak auditalaséra

megvalasztja a trsasag konyvvizsgaldjanak a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft-t.

A Tarsasag pénziigyi helyzete:

Altalanos informéaciok a féléves jelentés pénziigyi adataihoz kapcsoldédéan:

Auditalt: nem
Konszolidalt: nem
Szamviteli elv: IFRS

A tbzsdén jegyzett vallalkozasok szamara 2017. januar 1-t6l Magyarorszagon is kételezd az IFRS-
ek alkalmazasa.
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Immaterialis javak
Befektetési céli ingatlanok
Ingatlanok, gépek és berendezések
Adott kélecsénok - befektetett
Ertékesithets Pénziigyi Eszkoz (AFS)
Uzleti vagy cégérték (goodwill)
Halasztott ad6 eszkézok
Egyéb befektetett eszkdzol

1/ Befektetett eszkozik Gsszesen

Készletek
Vevok és egyéb kiveteléselc
Nyereségadé kovetelés
Adott kélesondk - révid lejarath
Egyéb pénziigyi eszkozok
Derivatfv pénziigyi instrumentumok
Pénz és pénzeszkoz egyenértékes

2 Forgobeszkozok Gsszesen

3 Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkizok

TOKE ES FORRASOK

Sorszam Megnevezés
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5.1
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6.1
6.2
6.3
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Jegyzett téke
Téketartalék /Azsié
Cash Flow Hedge
Devizadtszam{tasi kiilénbozet
Egyéb tartalékok
Felhalmozott eredmény
Térgyévi eredmény
A Tdrsasdg részvényeseire jutd sajdt téke
Nem ellen6rzé részesedések
4 Toke és tartalékok dsszesen

|Hitelek
Bérl6i letétek
'Halasztott add kotelezettségek
Céltartalékok
5 Hosszu lejarani kotelezettségek dsszesen

Sz4llfték és egyéb kotelezettségek
Révid lejaratii hitelek
Bérldi letétek
Derivativ pénziigyi instrumentumol
Nyereségadd kételezettség
Céltartalékok
6/ Rovid lejaratii kotelezettségek dsszesen

Az értékesitésre tartottnak mindsitett
eszkozokhoz kozvetleniil kapcsolodd
7 kitelezettségek

Kotelezettségek sszesen

2016.06.30| 2016.12.31 2017.06.30 Valtozds Vdltozds %
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Eredménykimutatas

ezer HUF
Sorszam Megnevezés 2016.06.30 2016.12.31 2017.06.30 Valtozas Valtozds %
1.1 Arbevétel 0 0 0
Befektetési céli ingatlanok atértékelésének
1.2 nettd nyeresége/(vesztesége) 0 0 0
1.3 Anyagjellegli raforditasok 0 0 0
1.4 Immateridlis javak értékcstkkenése 0 0 0
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénziigyi instrumentumok valds értékének
15 netté valtozasa 0 0 0
1.6 Egyéb bevételek/(raforditisok) -5767 -11711 -4 576
1/ Miikoddési eredmény -5767 -11711 -4 576 1191 -20,65%
2.1 Pénziigyi bevételek 87056 882678 40
2.2 Pénziigyi raforditdsok -635 -6 815 -222
2 Pénziigyi eredmény 86421 875863 -182  -86 603 -100,21%
Adoézas el6tti eredmény 80654 864152 -4758 -85412 -105,90%
31 Nyereségadd 0 0 -147
Targyévi eredmény 80654 864152 -4905 -85559 -106,08%

Mérlegtételek elemzése

Finext Vagyonkezel6 Nyrt. IFRS beszamolo szerinti mérlegfossszege 2017.06.30-an 529 593 eFt volt,
mely 280 638 eFt-tal alacsonyabb az egy évvel korabbi értéknél.
A befektetett pénziigyi eszk6zokon beliil a tartésan adott kélesonsk dllomanya atsoroldsra keriilt a révid
lejaratd kolesonok kozé.
A részesedések Gsszesen 4lloménya nem valtozott, azonban a fordulénapi atértékelés kovetkeztében,
mérlegértékiik 9 e Ft-tal, azaz 1,24 %-kal alacsonyabb.
A befektetett eszkdzeinek fedezettsége (sajat téke/befektetett eszkdzok):

2016.06.30-an: 286,59%

2017.06.30-an: 734,56%
Forgoeszkozokon beliil a vevdk és egyéb kivetelések értéke 669 eFt volt, mely 265 183 eFt-tal kevesebb
az egy évvel korabbi értéknél.
A révid lejarata kélesonok allomanya, a tartésan adott kélesénék dtsorolasa miatt 526 117 eFt-ra nétt,
mely 102,35 %-kal tébb mint az eléz6 évben.
A Tarsasag pénzeszkozeinek érteke 2017. 1. félév végén 2 089 e Ft volt, mely 76 e Ft-tal tobb, mint
2016.06.30-an.
Forrdsokon beliil a kotelezettségek értéke 54,66%-o0s ndvekedést mutat elézd évhez képest
A Finext Vagyonkezel6 Nyrt. IFRS beszamolé szerinti sajat tokéje 527 418 e Ft-ot tett ki 2017.06.30-4n,
ez 34,79%-kal alacsonyabb, mint 2016.06.30-4n.



Eredménytételek elemzése

A miikédési eredmény értéke -4 576 eFt volt, mely 1 191 eFt-tal kevesebb az egy évvel korabbi értéknél.
A pénziigyi bevételek értéke 99,35%-os csdkkenést mutat, a pénziigyi raforditisok értéke 65,04%-o0s
csokkenést mutat az el6zd évhez képest.

A Térsasag adozas el6tti eredménye: -4 758 e Ft

Az id6szakra vonatkozoan a Tarsasagnak 147 eFt Tarsasagi adé fizetési kotelezettsége keletkezett.

A Finext Vagyonkezel6 Nyrt. IFRS beszdmol6 szerinti sajat tdkéje 527 418 e Ft-ot tett ki 2017.06.30-4n,
ez 34,79%-kal alacsonyabb, mint 2016.06.30-4n.



42 8T LES 143 8T L25

B 8T L2S H20 142 81¥ £2S EECR] He 8Ty L2 He0 REEN] 420 420 142 000 00§ ue-"0€°90°LTOZ j03 1eles oiez

343000090 T- H30 142 000 090 T- 490 49000090T- 320 430 420 490 149 0 S8z P[EIZSO

H30 H20 490 H9 706 v 49 $06 ¥- He0 H90 420 420 490 3gAupwpls 110ZoW|eY[ed 25319ZoA1E AUBWPALD IA9AZIR]

142 #06 ¥- 420 14° 06 ¥~ 149 $06 v~ 430 HaQ H20 420 420 490 Augwipais npAdie]

HSTZETBST M3 0 L2 ZZETES T 430 HPTTECEOT HRO H30 HR0 420 142 000 00§ Us-"T0°T0°£T0Z 403 18les oJAN

u2s3zss0 yasapasazsal | ayo3leles oanl Augeugssa jod3|eliel
v_oxm_mt.mu 0zZIous||e aJ13safusnzsal sy HeEeniEgeg PELE] \ J9BME] 1220001 1S SSp=t Fiszy 2303 11azASar
; e ngAsie] /91euey : : EIWEZSILEZINAQT MO Yysed flglenesol
s gL aeles WisN Jesesiel ¥ 110397
-Augwpaig
e|qgiseszow %01 12les - 0€°90'LT0Z-T0°T0"LT0Z — "HAN g[eza)uoiSen p@uly

342 528 808 112 528 808

148 528 808 H20 142 578 808 420 3d® 578 BOE =20 H30 20 420 142 000 00S Ue-"0£'90'9T0T 01 1B[eS 0leZ

42 Te0Z8CT- 20 142 160 Z8Z T- 430 HIT60Z8CT- 20 H30 Ha20 420 490 5939zl H3[eiZS0

430 He0 90 4@ ¥59 08- 149 59 08 490 He0 30 H30 430 S0AUBIPID 10ZOW(BY[3] 35239Z3AI8 AUDWIPRIS IAgASIE]

42 ¥S9 08 H30 d4° 59 08 149 ¥55 08 H90 43 0 30 H20 H20 430 Augwipas IngAs1e|

H20 430 490 @ v6E 02T~ 4 P6E 0CT H30 W20 H20 430 359UNZSIIUW SBBIUONZSIP
1Jeil BSe|eA BANIEIE(9] PIAQL )QUQSD|0) Meleld] NZSSOH

HBZ9Z0T0Z 20 149292 0102 420 149958 0E9T 9 PBEOTT- 490 90 H90 142 000 00§ U9-"TO"T0'9TOT 01 18leS OUAN

Augwpaiz
teeeren AgREsazsyL | SpaEeles ol Auswpais onE Byl i 3z0qoImy IS adpe oiszy
Joxa|eHe; 0zioul|js aai@saAuanzsal 2P 2 [BY12d gaA33 /3/eue] Tl PRH e 03 PazASer
S0 IngAgie] /39|eHey - h BJILUBZSIERZIASQ MO[4 Ysed /i3leneIang)
s ;joLieles Wan Spsesiel v : \EWEE = 1010337

B|qeliseszow 2393 1eles - 0€°90°9T0Z-T0'T0"9T0Z — "WAN 9[9za)uoASen 1xauly




Cash-flow kimutatas (IFRS-ek szerint) ezer HUF

2016.01.01.- 2017.01.01.-
2016.06.30. 2017.06.30.

Miikodési tevékenységbdl szamazo cash flow

Adozas el6tti eredmény 80 654 -4 758
Korrekciok:
Pénziigyi / kamatraforditasok 2 5
Befektetésbdl szarmazd bevétel (kamat, osztalék) 0 0
Fizetett add 0 -147
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 6 0
Passziv id6beli elhatarolasok valtozésa 0 0
Miikodési eredmény miikédo tokében bekovetkezett
valtozasok nélkiil 80 662 -4 900
Ertékesithetd Pénziigyi Eszkoz (AFS) 0 4
Készletek valtozasa 0 0
Vevd és egyéb kovetelések valtozasa 174 829 471
Nyereségadd kovetelés , 0 142
Szallitd és egyéb kotelezettségek valtozisa -1 896 -444
Nyereségadd kotelezettség 0 5
Miikod6 t6kében miikodési tevékenységhol
bekovetkezett pénzeszkoz valtozasok 172 933 179
Kifizetett pénziigyi raforditasok / kamatok =2 “3
: 6gb6l szamazo ¢ 253 593 -4 726
Befektetési tevékenységhbdl szdrmazo cash flow
Kapott osztalék 265 402 0
Kapcsolt felektd] kapott kdlcséntorlesztések 180 000 4 800
RBefaktet wékenységhil 7 srmazo cash flo 265 402 4 800
Pénziigyi tevékenységbdl szdrmazoé cash flow
~ Részvénykibocsatashdl szdrmazd bevétel 0 0
Hosszu lejaratd hitelekbl szarmazo bevétel 0 0
Rovid lejarati hitelekbél szarmazo bevétel 0 0
Fizetett osztalék -530 000 0
Pénziigyi t nységhol sz h flo | -530 000 0

Pénzeszkoz valtozas -11 005 74




A Tarsasag altal — a jelentés altal érintett idészakban — kiézzétett tajékoztatasok:

Datum Térgy, rovid tartalom ﬂu finextnyrt | kozzetetelek.
T hu hu

2017.01.02 | Egyéb tajékoztatas X X X
2017.01.31 | Egyéb tijékoztatas X % X
2017.02.28 | Egyéb tajékoztatas X X X
2017.03.22 | Kozgylilési meghivd X X X
2017.03.22 | Javadalmazasi nyilatkozat X X X
2017.03.22 | Egyéb tajékoztatas % X X
2017.03.22 | Kozgylilési elbterjesztések X X X
2017.03.22 | Kozgyllési eléterjesztések X X X
2017.03.22 | Kozgytilési elbterjesztések X X X
2017.03.31 | Egyéb tajékoztatas X X X
2017.04.11 | Kozgylilési eléterjesztések X X X
2017.04.11 | Kozgyiilési jegyzdkonyv X X X
2017.04.21 | Kozgylilési hatarozatok .4 X X
2017.04.21 | FT jelentés X X X
2017.04.28 | Eves jelentés X X %
2017.04.28 | Egyéb tajékoztatis X X X
2017.05.02 | Egyéb tajékoztatis X X X .
2017.05.04 | Eves jelentés X X X
2017.05.31 | Egyéb tajékoztatas X X X
2017.06.13 | Rendkiviili tdjékoztatis X X X '
2017.06.30 | Egy¢b tajékoztatas X X X

4. Szervezethez, miikddéshez kapesol6d6 alapadatok:

Sajat részvények: a  Finext Nyrt. nem  rendelkezik  sajat  részvénnyel

Foglalkoztatottak szama: a Finext Nyrt. nem alkalmaz munkavallalékat

5. Feleldsségvallalo nyilatkozat
A Finext Vagyonkezelé Nyrt. (1082 Budapest, Fut6 u. 47-53. VII. emelet., cg. 01-10-046425) ezennel

nyilatkozik arrél, hogy a Tarsasag féléves jelentése a valosdgnak megfelelé adatokat és allitasokat

tartalmaz, valamint nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabél

Joof, O~

Bal4zsik Zsolt és Darida P4l ( |
J/

jelentéséggel bir.

Budapest, 2017. december 13,

e

Igazgatdsagi tagok








