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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Finext Nyrt. részvényeseinek
Az éves beszamolorél késziilt jelentés

Elvégeztiik a Finext Nyrt. (a vizsgilt Tarsasig) mellékelt 2014. évi éves beszimol6janak a
kényvvizsgilatit, amely éves beszimolé a 2014. december 31-i fordulénapra elkészitett mérleghdl —
melyben az eszkozok és forrdsok egyezs végdsszege 1877162 EFEt, a mérleg szerinti eredmény
1315116 E Ft nyereség —, és az ezen idGponttal végzddS évre vonatkozé eredménykimutatisbél
valamint a szimviteli politika meghatérozé elemeit és az egyéb magyarazo informécidkat tartalmazé
kiegészit§ mellékletbél all,

A vezetés felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszimolénak a szimviteli torvényben foglaltakkal Osszhangban torténd
elkészitéséért és valés bemutatdsaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé viljon az akar csaldsbél, akar hibabél eredd lényeges hibés

allitisokté] mentes éves beszamold elkészitése.
A kényvvizsgadld felelGssége

A mi felelésségiink az éves beszimolé véleményezése az elvégzett konyvvizsgilat alapjin. A
kényvvizsgilatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok és a konyvvizsgilatra vonatkozé —
Magyarorszigon érvényes — torvények és egyéb jogszabilyok alapjin hajtottuk végre. A fentiek
megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgilatot
ugy tervezziik meg és végezziik el, hogy kell§ bizonyossigot szerezziink arrol, hogy az éves beszamold
mentes-e lényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgilat magiban foglalja olyan eljirasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgilati
bizonyitékot szerezni az éves beszdmoléban szereplG Gsszegekrdl és kozzétételekrsl. A kivilasztott
eljirisok, beleértve az éves beszdmolé akdr csaldsbol, akir hibabél ereds, lényeges hibas allitasai
kockazatinak felmérését is, a kdnyvvizsgdlé megitélésétsl figgnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a
kényvvizsgilb az éves beszimolé iigyvezetés altali elkészitése és valés bemutatdsa szempontjabél
relevins belsG ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljdrasokat tervezzen meg,
amelyek az adott kériilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé ellendrzésének
hatékonysigira vonatkozdan véleményt mondjon. A kényvvizsgilat magiban foglalja tovibbi az
alkalmazott szdmviteli politikik megfeleléségének és az iigyvezetés szimviteli becslései
ésszeriiségének, valamint az éves beszimolé atfogd bemutatisinak értékelését is.

Meggy6zGdésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfelels alapot nyjt
kdnyvvizsgil6i véleményiink megadasahoz.

PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgald Kft., 1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky it 78.
T: +36 1 461 9100, F: +36 1 461 9115, www.pwc.com/hu



Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszimolé megbizhato és valds képet ad a Finext Nyrt.
2014. december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal végzdds
€vre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérsl a szamviteli térvényben foglaltakkal &sszhangban.

Egyéb kérdések

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a mellékelt éves beszimolé a soron kovetkezd kézgyiilésre, a
tulajdonosi hatirozat meghozatala céljabél késziilt és igy nem tartalmazza az ezen a kozgyiilésen
meghozand6 hatarozatok esetleges hatésait. Véleményiinket nem korlitozzuk ennek a kérdésnek a
vonatkozasiban,

Egyéb jelentéstételi kijtelezettség az iizleti jelentésrél
Elvégeztiik a Finext Nyrt. (a vizsgdlt Tarsasig) mellékelt 2014, évi {izleti jelentésének a vizsgilatat.

A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli térvényben foglaltakkal dsszhangban térténé
elkészitéséért. A mi felelGsségiink az fizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre vonatkozé éves
beszimolé Gsszhangjanak megitélése, Az iizleti jelentéssel kapesolatos munkénk az iizleti jelentés és az
éves beszdmol6 dsszhangjdnak megitélésére korlitozodott &s nem tartalmazta egyéb, a Tirsasig nem
auditilt szimviteli nyilvintartisaibél levezetett informaciok attekintésat. Véleményiink szerint a
Finext Nyrt. 2014. évi iizleti jelentése a Finext Nyrt. 2014. évi éves beszimoldjanak adataival
osszhangban van.

Budapest, 2015. 4prilis 17.

-

Dzlettars

Kamarai tag konyvvizsgilé

Kamarai tagsdgi sz.: 06631
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft.
1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartisba vételi sz.: 001464
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INDEPENDENT AUDITOR’S REPORT
(Free translation)

To the shareholders of Finext Nyrt.
Report on the financial statements

We have audited the accompanying financial statements of Finext Nyrt. (“the Company”™) which
comprise the balance sheet as of 31 December 2014 (in which the balance sheet total is
THUF 1877 162, the profit per balance sheet is THUF 1 315 116), the related profit and loss account for
the year then ended, and the notes to the financial statements including a summary of the significant
accounting policies and other explanatory information.

Management’s Responsibility for the Financial Statements

Management is responsible for the preparation and fair presentation of the financial statements in
accordance with the provisions of the Accounting Act and for such internal control as management
determines is necessary to enable the preparation of financial statements that are free from material
misstatement, whether due to fraud or error.

Auditor’s Responsibility

Our responsibility is to express an opinion on these financial statements based on our audit. We
conducted our audit in accordance with Hungarian Standards on Auditing and with applicable laws
and regulations in force in Hungary. Those standards reguire that we comply with ethical
requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance whether the financial
statements are free from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures
in the financial statements. The procedures selected depend on the aunditor’s judgment, including the
assessment of the risks of material misstatement of the financial statements, whether due to fraud or
error. In making those risk assessments, the auditor considers internal control relevant to the entity’s
preparation and fair presentation of the financial statements in order to design audit procedures that
are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the
effectiveness of the entity’s internal control. An audit also includes evaluating the appropriateness of
accounting policies used and the reasonableness of accounting estimates made by management, as
well as evaluating the overall presentation of the financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for
our audit opinion.

PricewaterhouseCoopers Kinyvvizsgdls Kft., 1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky it 78.
T: +36 1 461 9100, F: +36 1 461 9115, www.pwe.com/ hu
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Opinion

In our opinion, the accompanying financial statements give a true and fair view of the financial
position of Finext Nyrt. as of 31 December 2014, and of the results of its operations for the year then
ended in accordance with the provisions of the Accounting Act.

Other Matters

We draw attention to the fact that the attached financial statements have been prepared for the
consideration of the shareholders at the forthcoming General Meeting and, as such, do not reflect the
effects, if any, of resolutions that might be adopted at that meeting. Qur opinion is not qualified in
respect of this matter.

Other reporting requirements regarding the business report

We have examined the accompanying business report of Finext Nyrt. (“the Company”) for the financial
year of 2014.

Management is responsible for the preparation and fair presentation of the business report in
accordance with the provision of the Accounting Act. Our responsibility is to assess whether or not the
accounting information disclosed in the business report is consistent with that contained in the
financial statements. Our work in respect of the business report was limited to checking it within the
aforementioned scope and did not include a review of any information other than that drawn from the
audited accounting records of the Company. In our opinion the 2014 business report is consistent with
the disclosures in the financial statements as of 31 December 2014.

Budapest, 17 April 2015

Arpad Balazs

Partner

Statutory auditor

Licence number: 006931
PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgilo Kit.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
License Number: 001464

Translation note:

Our report has been prepared in Hungarian and in English. In all matters of interpretation of information, views or opinions,
the Hungarian version of our report takes precedence over the English version. The accompanying financial statements are
not intended to present the financial position and results of operations and cash flows in accordance with accounting
principles generally accepted in jurisdictions other than Hungary.
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A villalkozis megnevezése: Finext Nyrt.
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Eves beszamolé

2014.12.31
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Kelt: Budapest, 2015.04.17 P.H. a vallatkozds vezetdje
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Statisztikai szimjel: 14847136-6420-114-01

Cégjegyzékszdm: 01-10-046425

Finext Nyrt

"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)

Sor
sZAMma

Atétel megnevezése

| 2013.12.31 | £l5z0 ev(ek]

adatok EFt-ban

2014.12.31°
- modos{tisat

a b c d e
1|A. |Befektetett eszkizik 818 439 0 546 439
2|1, [IMMATERIALIS JAVAK 245 0 209
3 Alapftds-dtszervezés aktivilt értéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 o 0
5 Vagyoni értékii jogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 245 0 209
7 Uzleti vagy cégérték ] 0 ]
8 Immateridlis javakra adott elflegek 0 0 0
9 Immateridlis javak értékhelyesbltése 0 0 0
0]l |TARGYI ESZKOZOK 0 0 0
11 ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékii jogok 0 0 0
12 Maszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jdrmivek 0 o 0
14 Tenyészallatok 0 0 0
15 Beruhdzdsok, feltjitisok 0 0 0
16 Beruhdazisokra adott eldlegek 0 0 0
17 Targyi eszkizok értékhelyesbitése 0 0 0
18]1Hl. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 818 194 0 546230
19 Tartés részesedés kapcsolt villalkozdsban 257 214 0 90 100
20 Tartésan adott kélcson kapcesolt véllatkozisban 560 980 0 20977
21 Egy¢h tartds részesedés 0 0 167 150
22 Tartésan adott kilcstn egyéb részesedési viszonyban 4llo 0 0 268003
villalkozdsban
23 Egyéb tartésan adott kdlcstn 0
24 Tartds hitelviszonyt megtestes(td értékpapir
25 Befektetett pénziigyi eszkézok értékhelyesbitése

Kelt: Budapest, 2015.04.17

P.H.

a véllalkozds vezetbie

“



Statisztikai szimjel: 14847136-6420-114-01

Cégjegyzékszdam: 01-10-046425

Finext Nyrt.

"A" MERLEG Eszkézk (aktivilk)

adatok EFt-ban
a b ¢ e
26|B. |Forgbeszkozok 9197 0 1330 714
27|I.  |KESZLETEK 0 0 0
28 Anyagok 0 0 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
30 Novendék-, hizé- és egyéb dllatok 0 0 o
31 Késztermékek 0 0 0
32 Aruk 0 0 0
33| Készletekre adott eldlegek 0 0 0
34{Il. |KOVETELESEK 3522 0 1329376
a5 Koveteléselk druszallitisbdl és szolgdltatisbol (vevik) 0 0 0
36 Kovetelések kapcsolt véllalkozdssal szemben 0 0 999 024
37 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévd 0 ] 0
villalkozassal szemben
38| Viltékovetelések 0 0 0
39 Egyéb kisvetelésck 3522 0 330 352
40/11l. |ERTEKPAPIROK 0 0 0
41 Részesedés kapesolt villalkozdshan 0 0 0
42 Egyéb részesedés 0 0 0
43 Sajdt részvények, sajdt iizletrészek 0 0 0
44 Forgatdsi céli hitelviszonyt megtestesftd értékpapirok 0 ] 0
45[1v, |PENZESZKOZOK 5675 0 1338
46 Pénztar, csekkek 270 0 271
47 Bankbetétek 5405 0 1067
48{C. |Aktiv id6beli elhatdroldsok 9 0 9
49} Bevételek aktiv id6beli elhatiroldsa 0 o 0
50 Koltségek, rdforditisok aktlv iddbeli elhatirolasa 9 0 9
51 Halasztott rdforditdsok 0 0 o
52|  |[Eszkozsk bsszesen 827 645| 0| 1877162
D¥Futo Péter
Kelt: Budapest, 2015.04.17 P. H. a véllalkozds vezetdje

W



Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01

Cégjegyzokszam: 01-10-046425

Finext Nyrt.

*A" MERLEG Forrasok [passzivik)

Sor
SZaAm

A tétel megnevezése

adatok EFt-ban

2013.12.31° Flozoéviek) 20141231
maodasiltisai 5

a b c e
53|D. [Sajattike 559 555 ol 1874671
54|I. |JEGYZETT TOKE 500 000 0 500 000
55 ebbdl: visszavasdrolt tulajdoni részesedés névértéken ¢ 0 0
56{1l. |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FiZETETT TOKE (-) 0 0 0
57|11l. |TOKETARTALEK 0 0 a
58|Iv. |EREDMENYTARTALEK 59 555 0 59 555
59|V, |LEXOTOTT TARTALEK 0 0 0
60|VI. |ERTEKELES] TARTALEK 0 0 a
61]VIl. {MERLEG SZERINT] EREDMENY 0 0j 1315116
62{E. iCtltartalékok 0 0 0
63 Céltartalék a virhatd kételezettségekre 0 0 0
64 Céltartalék a jivbeni kéltségekre 0 ) 0
65 Egyéb céltartalék 0 o 0
66|F. |Kotelezettségek 267 465 o 1493
67|l. |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
68 Hatrasorolt kbtelezettségek kapcsolt vdllalkozassal szemben 0 0 0
69 Hitrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban 0 0 0
lévé vdllalkozdissal szemben
70 Hitrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0 0
7i{ll. |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
72 Hosszi lejaratra kapott kdleséndk ¢ 0 0
73 Atviltoztathats és dtviltozo katvények 0 0 0
74 Tartozdsok kitvénykibocsitisbél 0 0 0
75 Beruhazidsi és fejlesztési hitelek o 0 0
76 Egyéb hosszii fejdrati hitelek 0 0 0
77 Tartés kitelezettségek kapesolt villalkozdssal szemben 0 0 o
78 Tartds kitelezettségek egycb részesedési viszonyban lévo 0 0 0
véllalkozéssal szemben
79 Egyéb hosszi lejdrani kotelezettségek 0 0 0

Kelt: Budapest, 2015.04,17 P.H.

-%
DrFuts Péter

a vallalkozds vezetdje



Statisztikai szimjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzékszdm: 01-10-046425

Finext Nyrt.

"A" MERLEG Forrdsok (passzivik)
adatok EFt-ban

Atétel megnevezése 2013.12.31 fE[ﬁzGév[ek} 20141231
modositisai

b c d e
80{111. |RGVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 267 465 0 1493
81 Rovid lejarati kolcsinsk 0 0 0
82 chbdl: az dtvéltoztathatd és dtvaltozé kitvényele ] 0 0
83 Révid lejdratil hitelek 0 0 0
84 Vevékedl kapott ellegek 0 0 a
85 Kitelezettségek druszillitdshél és szolgdltatishél (szalliték) 951 0 381
86 Viltdtartozdsok 0 0 1]
87 Révid lejérati kitelezettségek kapesolt villalkozissal 191 808 0 0
szemben
88| Révid lejdrati kotelezettségek egydb részesedési viszonyban 0 0 743
lévé villalkozdssal szemben
894 Egyéb rovid lejdrati kételezettségek 74 706 0 369
90(G. [Passziv idGbeli elhatirolasok 625 0 998
91 Bevételek passziv idébeli clhatiroldsa 0 0 0
92 Kéltségek, raforditdsolc passziv idébeli elhatdrolisa 625 0 998
93 Halasztott bevételek o 0 0
94{ |Forrésok dsszesen 827 645 0 1877162]
(gl
Dr.Futé Péter

Kelt: Budapest, 2015.04.17 P.H. a villalkozds vezetdje



Statisztikai szamjel: 14847136-6420-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-046425

Finext Nyrt.

=A" EREDMENYKIMUTATAS
(osszkoltség eljardssal) adatok EFt-ban

Sor. A Létel megnevezese 2013.01.01 - © Eldzé ev{ek} :2014.01.01 -

SZzama 2013.12.31 = modositasat 20141231

a b c . d e
1{01. |Belfoldi értékesftés nettd drbevétele 0 0 o
2{02. [Exportértékes(tés nettd drbevétele 0 0 0
3|l |Ertékesités netté drbevétele (01402) o 0 0
4]03. |Sajdt termelésii készletek dllomanyvaltozisa + 0 0 0
5/04. |Sajt eldallitdsii eszkozok aktivalt értéke 0 0 0
6ill. |Aktivalt sajdt teljesitmények értéke (203+04) 0 0 0
7{1ll. Egyéb bevételek 9 0 1
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 0 o o
9105, [Anyagkoltség 0 0 0
10{06. }lgénybe vett szolgdltatisok értéke 8348 0 5894
11{07. |Egyéb szolgiltatdsok értéke 1390 0 1168
12{08. |Eladott druk beszerzési értéke 0 ] 0
13|09, |Eladott (kdzvetitett) szolgaltatisok ért¢ke 0 0 0
14{IV. {Anyagjellegl raforditisok (05+06+07+08+09) 9738 0 7062
15110, |Bérkoliség 2400 0 2400
16|11, |Személyi jellegil egyéb kifizetések 0 0 0
17{12. [Bérjarulékok 684 0 684
18{V. [Személyijelilegd raforditisok (10+11+12) 3084 o 3084
19|VI. |Ertékesikkendsi lelris 37 0 37
20{VIl. |Egyéb rifordftisok 651 0 3
21 ebbdl: értékvesztés 0 0 0
22[a. |0ZEMI (OZLETi) TEVEKENYSEG EREDMENYE ([2ll+1H-fV- 13501 0 -10 185
V-Vi-VII}

Kelt: Budapest, 2015.04.17 P.H. a villatkozds vezetdje



Statisztikal szdmjel: 14847136-6420-114-01

Cégjegyzékszdm: 01-10-046425

Finext Nyrt

*A" EREDMENYKIMUTATAS (6sszkoltség
eljdrassal)

Sar
SZUNA

A tétel megnevezése

adatok EFt-ban

2013.01.01 - Elézd év(el) 2014.01.01 -
2013.12.31  madositisai 2014.12.31

a b c d e
23j13. Kapott (jaré) osztalék és részesedés 1189 387 0 1325 045
24 ebbél: kapcsolt villalkozastdl kapott 1189 387 0 1325045
25|14, Részesedések éreékesitésének drfolyamnyeresége 0 0 0
26 ebbdl: kapcsolt véllalkozastol kapott 0 0 o
27]15. Befektetett pénziigyi eszkizok kamatai, 0 0 0

arfolyamnyeresége
28 ebbdl: kapcsolt villalkozastél kapott 0 ] 0
29]16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek 2994 0 223
30 ebbdl: kapesolt villalkozastdl kapott 0 0 0
31117, Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 18 845 0 46
32[vIll.  |Pénziigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17) 1211226 0 1325314
33|18. Befektetett pénziigyi eszkdzik drfolyamvesztesége 0 0 0
34 cbbdl: kapesolt véllatkozasnak adott 0 0 0
35(19. Fizetends kamatok és kamatjellegl raforditdsok 0 0 0
36 ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott 0 0 0
37;20. Részesedések, értélpapirok, bankbetétek ériékvesztése 0 0 0
38|21 Pénziigyi milveletek egyéb raforditasai 13 0 i3
39{IX. Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18+19£20+21) 13 0 13
40iB. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 1211213 o] 1325301
41|C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (2A+B) 1197 712 o] 1315116
42|X. Rendkiviili bevételek 0 0 0
43Xl Rendk(viili raforditisok 0 0 0
44|D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 0 0 0
45]E. ADOZAS ELOTT! EREDMENY (:CtD) 1197 712 o/ 1315116
46|XI1.  [Adofizetési kitelezettség 284 0 0
47]F. ADOZOTT EREDMENY (£E-X11) 1197 428 o| 1315116
48§22 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 107 572 0 0
49:23, Jovdhagyott osztalék, részesedés 1305000 0 0
50{G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F+22-23) 0 o 1315116

Kelt: Budapest, 2015.04.17 P.H.

DrfutgPéter
a viéllalkozds vezetdje
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szam

A vallalkozas megnevezése: Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan Miiksdo Részvénytdrsasig

A vallalkozas cime: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VII. emelet

KIEGESZIT®O MELLEKLET

éves beszamolohoz

2014. 01.01.-2014. 12. 31.

Keltezés: Budapest, 2015, aprilis 17.

4
/
j’— /'u/
a vallalkozas vgetéje (képviseldje)

P.H.
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I. Altalanos kiegészitések

1. A vallalkozas ismertetése

Név: Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan Miikod6 Részvénytarsasag
Adoszama: 14847136-2-42

Székhelye: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL. emelet

Cégjegyzék szdma: 01-10-046425

A Finext Nyrt-t 2009. julius 8-an alapitottak. A Févarosi Birdsag, mint Cégbirdsag a tarsasagot 2009.

jolius 22-¢i ditummal jegyezte be. A tarsasig tulajdonosai 68,90 %-ban a Cordiahomes Holding

Limited; 31,10 %-ban maginszemélyek.

A Cordiahomes Holding Limited székhelye: Kyriakou Matsi 16, EAGLE HOUSE 10 th floor
Ag.Omologites 1082 Nicosia,Ciprus

A Tarsasag toérzstokéje: 500.000 e Ft
A kibocsdtott torzsrészvények szima : 500,000 db , névértéke : 1.000Ft/db

A Tiérsasag az aldbbi tevékenységeket folytatja:
6420’08  Vagyonkezelés (holding) — Fétevékenység
A Tarsasagnak képviseletére az igazgatosag tagjai jogosultak:

Dr. Futd Peter
1026 Budapest, Bimbo Gt 139,
Onalléan

Darida Pal
2092 Budakeszi, Jozsef Attila utca 55/B
Egyiittesen

Balazsik Zsolt
2040 Budaérs, Fényes utca 1.
Egyiittesen

A Térsasag kdnyvvizsgalatra kotelezett. A Tarsasag konyvvizsgaldja:
Balazs Arpad (1124 Budapest, Dobsinai utca 1.)

Konyvvizsgaloi igazolvany szama: 00693 1

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft.

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky at 78.

A konyvvizsgald altal az altalanos kényvvizsgalatért felszamitott dij: 1.800.000 Ft + Afa



A Tarsasagnak 2014. 12. 31-én a kdvetkezd vallalkozdsokban van érdekeltsége:

: oo IRG TR
Cégnév E:;zescdes ¢ E:;zcscduse EUR ‘Tulajdoni hany ad |Szavazati arany
Futurcal Real Estate Holding Limited 630 2000 0,002% 0,002%)
Futureal Development Holding Kft. 100 0,020% 0.,020%
Finext Befektetési Alapkezeld Zrt. 90 000 90,000% 47,400%
Futurea! M anagement Kit. 166 520 99 800% 42,300%
Cordiahomes Holding Limited 1 0,001% 0,000%
2013.12.31-¢i
aduatok ¢ Ft-ban
Mérleg szerinti | Sajdt tokére Szavazali
Cép neve Székhely Részesedés | Jegyzett tOke | Sajdt tike eredmény juté részesedés | ardny
Finecxt Befcktetési
Alapkezeld Zrt. Bp.1082 Futd u. 43-45 Vl.em 90,00% 100 000 185 939 51 769 167 345 47.40%
Futureal
Management KR, | Bp.1082 Fut6 u. 47-53 ViLem 99,80% 153 000 211123 3977 210701 42,30%

A fenti részesedési struktira alapjdn a menedzsment alldspontja szerint az érintett tirsasagok tarsult
vallalkozasnak mindsiilnek. A Tarsasagnak a szamviteli térvény 3 § 2 alapjén konszolidalt beszamolo
készitési kotelezettsége nem all fenn.

A Térsasag fizleti éve 2014. janudr 1. napjatél 2014. december 31. napjéig tart. Az éves beszamolo
fordulénapja targyév december 31-e. A mérlegkészités napja targyévet kovetd év janudar 31.

A pénziigyi nyilvantartdsokért felelds a Futureal Management Kft. (adoszima: 13016359-2-42), mint a
Tarsasag szamviteli szolgaltatdja, az éves beszdmoldt dsszedllitotta:

Pusztai Laszlé

Cim: 2120, Dunakeszi, Szent Erzsébet u, 14. Fszt. 2.

Regisztracids szam: 178048

A Tarsasag lgazgatosaganak tagjai kiilon jarandésigban nem részesilltek és részitkre sem eloleg, sem
koleson, sem garancia nydjtasara nem keriilt sor. A FeliigyelGbizottsag és Audit Bizottsig tagjai részére
a Kozgylilés negyedévente fizetendd 200 000 F/f6 dsszegil tiszteletdijat allapitott meg.

A Tarsasagnak nincsenek a kornyezet védelmét kozvetleniil szolgdld targyi eszkozei, veszélyes
hulladékot, kémyezetre karos anyagot nem bocsat ki és nem birtokol.

A tarsasagnak a targyévben nem volt alkalmazottja.
2. A szamviteli politika
1. Az elszamolas alapja

A tarsasag éves beszamoldt készit, ennek megfelelden a kettds konyvvitel szabalyai szerint vezeti
kényveit.

A Tirsasag ,,A” tipusi mérleget készit az tn. mérlegszerii elrendezéssel.
A Tarsasag sszkoltség eljarassal az ,,A” tipusi szerinti eredmény-kimutatast készit.

Az éves beszamolé adatai — a megjegyzett kivételektdl eltekintve — e Ft-ban értenddk.
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A beszamoldban kizzétett 3sszehasonlithaté adatok a 2013. iizleti évre vonatkoznak.
2. A szamviteli politika fobb elemei
A Tarsasdg a szamviteli torvény és a hatalyos jogszabélyok eléirasai szerint végzi tevékenyseget.

A Tarsasag a szamviteli tdrvénnyel osszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi, eszkiz és forras
értékelési szabalyzatat

A Tarsasdg rogzitette szamviteli politikajaban, hogy a vallalkozas folytatdsinak elvébdl kiindulva
biztositani kell a (teljesség, valddisag, vilagossag, Osszemérés, folytonossag, kovetkezetesség,
Svatossag, bruttd elszamolds, egyedi értékelés, az idSbeli elhatarolas, a tartalom elsddlegessége a
formaval szemben, a lényegesség és a koltség-haszon dsszevetes) szamviteli alapelvek érvényestilését.

Nem jelentds dsszegii hiba : Fa a hiba feltdrasinak évében, a kiilénbozb ellendrzések soran, egy adott
tizleti évet érintden ( évenkeént kiilon-kiilon ) feltart hibak és hibahatisok — eredményt, sajat tokét
néveld-csokkentd — értékének egyiittes ( eldjeltdl fliggetlen } dsszege nem haladja meg a jelentds
Bsszegil hiba értékhatarat.

Megbizhaté és valés képet lényegesen befolyasold hibanak mindsiil, ha a jelentds dsszegii hibak és
hibahatisok dsszevont értéke a sajat tokét lényegesen megvaltoztatja. Minden esetben ilyen hibanak kell
tekinteni, ha a megallapitasok kovetkeztében a hiba feltarasanak évét megeldzd izleti év mérlegében
kimutatott sajat toke legaldbb 20 szazalékkal valtozik. A valutaban, ill. deviziban felmerillt eszkdz5k és
forrasok év végén, nagysagrendtd] fiiggetlenil atértékelésre keriilnek.

3. Ertékelési politika

A Tarsasag a folytonossag elvén alapul6 értékelési gyakorlatot folytat. Az értékelés soran figyelembe
kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérlegkészités iddpontjig ismertté valt, és az adott évre
vonatkozik.

A kiilfoldi pénzeszkozben felmeriild iigyletek az iigylet napjén érvényes MNB éarfolyaméan keriilnek
elszamolasra. A pénziigyi teljesités és az tgylet felmeriilésének iddpontjdban érvényes arfolyam
kiilonbzetébdl adodd arfolyamnyereség vagy veszieseg az eredmény-kimutatasban keriil kKimutatasra.

A targyi eszkdzik beszerzési, valamint a beszerzésse! kapcsolatban felmeriilt koltségei arra az id6szakra
osztédnak fel, amikor azt a Tarsasdg elérelathatoan haszndini fogja. Az értékesokkenés elszamolasanak
modszere linearis, az aktivalas napjatol, iddaranyosan keriil elszdmolasra.

A Tarsaség az értékesokkenést havonta szamolja el, az aktivalds napjara vonatkozé idészaknak
megfelelden.



3.1 Immaterialis javak

A Tarsasag a Szvt. eldirasainak megfelelen, az immateridlis javak és vagyoni értékii jogok hasznalati
idejét és a leirasra vonatkozo torvényi szabalyozast figyelembe véve alakitoita ki a leirasi modszert és a
leirasi idét.

Az immaterialis javak a varhato élettartam alapjan keriilnek elszimolasra.

Ertékesdkkenési kulcsok:

Vagyoni értéki jogok: 10,0%
Szellemi termékek: 33,0%
Uzleti vagy cégérték: 20,0%
Epiiletek (Tarsasagi adotorvény szerint) 2,0%
Bérelt Idegen ingatlan 6,0%
Sajat ingatlan bérbeadasa 5,0%
Miiszaki berendezések, gépek 14,5%
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5%
Szamitastechnikai eszkozik 33,0%

Az egyedileg 100 eFt beszerzési érték alatti targyi eszkozoket a Tarsasag a rendeltetésszer( hasznalatba
vételekor egy Osszegben terv szerinti értékeskkeneskent elszamolja. A 200 eFt beszerzési érték alatti
targyi eszkozok beszerzési értéke a hasznalatbavétel évében és az azt kévetd adoévben egyenld
részletekben keriil levondsra.

3.2 Befektetett pénzilgyi eszkdzok

A befektetett eszkozoket a nyilvantartasba vételkor beszerzési koltségen értékeljiik, amely a beszerzési
arat és/vagy az elbdllitdsi koltséget foglaljia magdban. A befektetett, (vagy forgoeszkozok kozott
nyilvantartasba vett) kamatozo értékpapirok beszerzési dra ¢és mérlegériéke a vételarban levd,
idéaranyos kamat Gsszegét nem tartalmazza.

3.3 Készletek

A készletek értékelésekor a konyv szerinti érték megegyezik a bekeriilési értékkel csbkkentve az
elszamolt értékvesztéssel.

3.4 Kovetelések

A koveteléscket a mérlegben szerzddés szerinti teljesitéskori forintértéken kell aktivalni (bekeriilési
érték).

A kiveteléseket a bekeriilés napjéra, illetve a szerz6dés szerinti teljesités napjara vonatkozd
devizaarfolyamon atszdmitott forintértéken kell a kanyvviteli nyilvantartasba felvenni és konyv szerinti
artéken kell kimutatni. A kdveteléseket az iizleti év végén az lizleti év mérlegfordulénapjara a Magyar
Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos vonatkozo devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a
mérlegben kimutatni.

3.5 Ertékpapirok
A rovidlejarati  értékpapirok nyilvantartasba vétele bekeriilési értéken torténik, azonban a

nyilvantartdsba vett kamatozé értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban levd, idéaranyos
kamat dsszegét nem tartalmazza.



3.6 Sajat téke

A sajat tokét kdnyv szerinti értéken kell kimutatni. A mérlegben - a sajat toke elemei kozott - kiilon
tételben negativ elSjellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem fizetett toke értekét.

3.7 Céltartalékok és kotelezettségek

A céltartalékot, a kotelezettségeket a bekeriilés napjara, illetve a szerzodés szerinti teljesités napjara
vonatkozé devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a kényvviteli nyilvantartisba felvenni és
kdnyv szerinti értéken kell kimutatni. A céltartalékokat és kotelezettségeket iizleti év végeén az iizleti év
mérlegfordulénapjara Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos vonatkozé devizadrfolyamon
atszamitott forintértéken kell a mérlegben kimutatni.

A vevotdl forintban kapott eldleget a ténylegesen befolyt dsszegben, a devizaban kapott eldleget a
Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizadrfolyamon forintra atszamitott 8sszegben kell a
mérlegben kimutatni a szerz8dés szerinti teljesitést kovetd elszamolasig, az elbleg visszautalasaig,
illetve mas médon torténd elszamoléasdig.

A forintban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folydsitott, illetve a torlesztésekkel csokkentett
osszegben, a devizdban felvett hitelt, kdlcsont a ténylegesen folydsitott deviza, illetve a torlesztésekkel
csokkentett deviza a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivataios devizaarfolyam szerint forintra
Atszamitott dsszegében kell a mérlegben kimutatni.

Az aruszallitasbol, a szolgaltatas teljesitésébdl szirmazo, dltalanos forgalmi adot is tartalmazo

a) forintban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott Gsszegben,

b) devizaban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott devizadsszegnek a Magyar Nemzeti
Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon forintra dtszamitott Ssszegében kell a mérlegben
kimutatni.

3.8 Arbevétel

Az értékesités nettd arbevétele a teljesités iddpontjaban keriil elszamoldsra, és nem tartalmazza az
altalanos forgalmi adot.

3.9 Tarsasagi ado

A tarsasagi ado a targyévben érvényes ado jogszabilyok alapjan keriil az eredmény kimutatdsban
elszamolasra.

3.10 Egyéb

Meérlegforduld nap utdn nem tortént olyan esemény, mely jelentdsen befolydsolnd az eredmény és a
jovedelmi helyzet alakulasat.

Az iizleti év sordn a Tarsasig nem folytatott kapesolt felekkel lényeges €s nem szokasos iigyleteket.

A Tarsasdg nem kotdtt nem szokvinyos pénziigyi tranzakciokat (hataridds, opcios iigyletek, swap
iigyletek).



I1. A mérlegben szerepld eszkézdk ezer forintban

1. Immateriélis javak

adatok eFt-ban

Bruttd frick ];g ;:foé]ng i{ Novekedések Csokkendsek 220{1{2 f;il:
Alapitas-dtszervezés aktivalt éricke 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0
Vagy oni értékii jogok 0 0 0 0
Szellemi termeékek 375 0 0 375
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 375 0 0 375

Ertékesokkenés T;gl'foél“g:‘ Nbvekedések | Csvkkendsck ?‘Zo"“'i ‘15;';":
Alapitis-dtszervezés aktivdlt éricke 0 0 0
Kisérleti fejlesziés aktivialt értéke 0 0 0
Vagy oni értékii jogok 0 0 0
Szellemi termékek 130 37 0 166
Uzleti vagy cégérick 0 0 0 0
{sszesen 130 37 ] 167

Nett6 érték ‘:g |Toé]r.t§:: Novekedésck | Csokkenések ,‘,Zoalri f;gkl
Alapitas-dtszervezés aktivilt éricke 0 0 0
Kisérleti [ejlesztds aktivalt énéke 0 0 0
Vagy oni ¢értéki jogok 0 0 0
Szellemi termékek 245 0 37 209
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 245 0 37 209

A Szellemi termékek sor tartalma: domain nevek fenntartasa és védjegyek értéke.

2. Targyi eszk6zdk

A Térsasag targyi eszkozokkel sem a térgyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.
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3. Befektetett pénziigyi eszkdzok

adatok eFt-ban
Befelktetett pénzivgyi eszkozitk

2013.12.31| 2014.12.31

Tarlos részesedés a Futureal Real Estate Holding Limited-ben 594 0
Tartds részesedés a Futurcal M anagement Kit-ben 166 520 0
Tartos részesedés a Futureal Development Holding K fi-ben 100 100
Tartds részesedés a Finext Befektetési Alapkezeld Zrt-ben 90 000 90 000
Tartds részesedések kapcsolt vallalkozdsban 257 214 90 100
Tartds részesedds a Futureal Real Estate Holding Limited-ben 0 630
Tartds részesedés a Futureal M anagement Kft-ben 0 166 520
Egyéb tariis részesedés 0 167 150
Adott kilestin a Futureal M anagement Kit-nek 344 980 0
Adott ktslestn a Futureal Development Holding K fi-nek 216 000 20977
Tartosan adott kélcson kapesolt vallalkozdsban 560 980 20977
Adott klesdn a Futureal Management Kit-nek 0 268 003
Tariésan adott klcsén egydh részesedési viszonyban dllé villalkozdsban 0 268 003
Osszesen £18 194 546 230

A hitelek kamatmentesek, a lejarati idejiik: 2016.december 31. A hitelekkel kapcsolatosan egyéb
biztositék a szerzbdés szerint nincs.

4. Készletek
A Térsasag készletekkel sem a targyévben, sem a targyévet megeldzo évben nem rendelkezett.

5. Kdvetelések

adatok cFt-ban

Kivetelésck
- 2013.12.31| 2014.12.31
Révid lejaratd hitel kbvetelés Futurcal Development Holding K fi-vel szemben 0 265 000
Osztalékkdvetelés Cordiahomes Holding Limited-el szemben 0 734 024
Kovetelések kapcsoit vall-al szemben 0 995 024
AFA kbvetelds 829 599
TAO kivetelés 2693 3775
NAYV késedeimi potlék talfizetés 0 2
Osztalékkivetelés maginszemély ek 0 325976
Egyéb kovertelések 3522 330352
Osszesen 3522] 1329376

6. Ertékpapirok

A tarsasag értékpapirokkal sem a tArgyévben, sem a targyevet megel6z6 évben nem rendelkezett.



7. Pénzeszk6zitk

adatok eFt-ban
Pénzeszkizitk

2013.12.31| 2014.12.31

Pénztar 270 27
HUF pénzforgalmi szamla egyenlege 5327 994
EUR pénzforgatmi szamla egyenlege 78 73
Bankbetétek 5 405 1 067
Osszesen 5675 1338

A CIB EUR pénzforgalmi szdmla egyenlege 2014. 12. 31-én 225,76 EUR-nak, a Raiffeisen EUR
szdmla egyenlege 6,57 EUR-nak megfeleld 8sszeg.

8. Aktiv idobeli elhatdrolisok

adatok eFt-ban
Aktividibeli elhatirolisok

2013.12.31] 2014.12.31

Elére fizetett internet kdltség 9 9
Kaliségek, raforditasok aktiv idbeli elhaiaroldsa 9 9
Osszesen 9 9




I11. A mérlegben szereplé forrasok értékelése ezer forintban

9. Sajat téke

adatok eFt-ban
Saidt toke I;gl';‘f’o‘;'f;:‘ Novekedésck [Csokkenések ggﬁ":’;é;
Jegy zett téke 500 000 ] 0 500 000
Jegyzett, de be nem fizetett tdke 0 0 0 0
T 6ketartalék 0 1] 0 0
Eredmény tartalék 59 555 0 0 59 555
Lekotout tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
Mérleg szerinti eredmény 0 1315116 0 1315116
Osszesen 559 555 1315116 0 1 874 671

10. Céltartalékok

A tarsasag sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem képzett céltartalékot.

11. Kételezetiségek

adatok eFt-ban

Rovid lejarata kotelezettségek
- 2013.12.31| 2014.12.31
Kotelezettségek druszallitasbol és szolgdltatdsbol (szdllitok) 951 381
Futureal M anagement szdllitoi tartozas 743 0
Osztalék kotelezetiség Cordia Homes felé 191 065 \]
Rovid lejaratit kitelezetiségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 191 808 0
Futureal M anagement szillitoi tartozas 0 743
Rovid lejaratti kotelezetiségek egyéb részesedési viszonyban dllo vdll-al szemben 0 743
Személyi jovedelemado fizetési kotelezettség 96 96
Jovedelem elszamolisi szdmla 402 0
Nyugdij-cgészségbiztositisi és szakképzési hozzdjarulas fizetési kat. 273 273
Oszialék kitelezettség maginszemély tulajdonosok felé 73 935 0
Egyéb rovid lejdrati kételezeltségek 74 706 369
Osszesen 267 465 1493

12. Passziv idébeli elhatarolasok

adatok eFt-ban

Passziv idbbeli elhatdrolisok
- 2013.12.31| 2014.12.31
Kony vvizsgilati dij 300 600
Kozzétételi dij november és december honapra 10 83
Részvények forgalomban tartdsanak IV. negyedéves dija 315 315
Kiliségek, raforditdsok passziv idébeli ethatdroldsa 625 998
Osszesen 625 998
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IV. Az eredménykimutatas részletezése ezer forintban

1. Egyéb bevételek

adatok eFt-ban

Egyéb bevételek
2013 2014
Kerekitési bevétel 0
Elozd éveket érinté egy ¢b bevétel 0
Osszesen 1
2. Anyagjellegii raforditasok
adatok cFt-ban
Anyagijcllegii niforditisok
2013 2014
Kony velési kiltség 2 340 2 340
Kony vvizsgilati df 1 500 1 800
Tandcsadds 2953 120
Tagsfgi dijak 10
Internethaszndalat 0 12
Cégalapitishoz kapcsolédo szolgiltalis 1545 0
Igény be vett szolgiltatds cgy €b éricke 0 1617
lgénybe ven szolgdltatds értéke 8 348 5 894
Bankkoliség i 279 1113
Hatosag dij 2 2
leték 109 53
Egyéb szolgdltatdsok cricke 1390 1168
Osszesen 9 738 7 062

3. Személyi jellegi raforditisok

adatok eFt-ban
Személyi jellegi raforditisok
- 2013 2014
Tiszteletdii 2 400 2 400
Bérkiliség 2 400 2 400
Szakképzési hozzajarulis 36 36
SZOCHO koliség clszdmolas 648 648
Berjarlékok 684 684
Osszesen 3084 3084

4. Egyéb raforditisok

adatok eFi-ban
Egyéb raforditisok
2013 2014
Kerekitési cltérés miatti raforditds 0 1
Sporttamogatds 645 0
NAYV késedelmi pdtlék | 6 2
Osszesen r 651 3
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5. Pénziigyi miveletek bevételei

. i . adatok cFt-ban
Pénziigyi miiveletek bevictelei 3013 014
Kapcsoft vallalkozastol kapott (iro) oszialék és részesedds 1 189 387 1325045
Kaport (jéro) osztaiék és rés-esedes 1189 387 I 325045
Bankkamat 2994 223
Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegil bevételek 2994 223
Realizalt drfoly amny ereség 18 820 6
Forduldnapi nem realizalt arfoly amny ereseég 25 40
Pénziigyi mitveleteh egyéb bevételei 18 845 46
Osszesen 1211226 1325314

A Térsasag osztalékelsobbségi részvénnyel rendelkezik Cordiahomes Holding Limited-ben, amelybdl a
Tarsasag teljes targyévi kapott (jiro) osztalék bevétele szarmazott.

6. Pénziigyi miiveletek raforditasai

adatok eFi-ban
Pénziigyl miiveletek riforditisai
2013 2014
Realizalt arfoly amveszteség 13 13
Pénziigyi miiveletek egydh raforditdsai 13 13
{sszesen 13 13

7. Mérleg szerinti eredmény

adatok e Ft-ban
2013 2014
1315116

Mérlee szerinti eredmény

=

Osszesen
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8. Tdrsasagi ado

Tirsasidgi adé

adatok eFt-ban

2013 2014

Adézis clbtti eredmény 1197712 1315116
Az clbzd évek elhatdrolt veszteségebdl az adoévben leirt §sszeg 0 0
Az elS=6 évek elhatdrolt veszteségébdl tovabbvitt dsszeg 0 0
Ertékcsdkkends a tarsasag ad6 szerint 37 37
Nem realizalt drfolyamny ereség i1 36
Kapott, bevételként elszdmolt osztalek, részesedés 1 189 387 1 325 045
Tdrsasigi adéalapot csikkents tételek 1 189435 1325118
Ertékestkkends (terv szerinti és terven fellili) a szamvitel szerint 37 37
Kapcsolt villalkozasok kbzbtt a szokdsos piaci ar és az alkalmazott cllenérték

alapjan szdimitott klilinbbzetnek megfelel dsszeg 480 8 058
NAY késedelmi potiék 0 2
Egy éb ndveld tételek 45 0
Nem realizalt drfolyamveszteség 0 0
Tidrsasdgi adoalapot noveld tételek 362 8097
Tirsasigi adéalap 8 839 -1905
Tirsasipi adéfizetési kistelezetiség 884 0
Timogatds 600 0
Thrsasagi adéfizetési kbtelezetiség timogatis beszimitisdval 284 0
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V. Egyéb kiegészito informaciok

1. Adobvizsgalat

A Térsasagunknal az adohatésag 2014 évben adévizsgilatot nem folytatott le. Az adohatdsag a
vonatkozo adoévet kivetd 6 éven beliil barmikor vizsgilhatja a kdnyveket és nyilvantartasokat és
potlolagos adot vagy birsigot, allapithat meg. A Tarsasag vezetdségének nincs tudomasa olyan
koriilményrdl, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége szarmazhat.

2. Kapesolt vallalkozasokkal bonyolitott tranzakciok

A Thrsasagnak nem piaci arazasi kapesolt tranzakcidja csak a lednyvéllalatnak adott hosszi lejarata
kélesonok formajaban valésult meg, mely kapesolt tranzakciok miatt a Tarsasdg tirsasagi adéalap
korrekciot hajtott végre a piaci ar hatisénak adéalapban torténd elérése érdekében. A HUF kdlesondkre
BUBOR+2,8%-kal, az EUR kolcsonokre EURIBOR+2,8% kamattal szdmolt a Tarsasag adoéalap
korrekcids tételt, melyet az addlevezetés megfeleld soraiba be is dllitott, oft a szamszeri hatisok
megtekinthetdek.
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V1. A pénziigyi, jove

delmi és vagyoni helyzetet bemutaté mutatoszamok

Jovedelmezdségi mutaték

Megnevezés Szamitds 2013.12.31 | 2014.12.31
— - —
LRl szokdsos vailalkozasi eredmény / netto drbevétel 0.00% 0,00%
villalkozasi eredmény
Arbevétel aranyos Ozleti eredmény tizleti eredmény / netto arbevétel 0,00% 0,00%
jat toke ard <
Sujil t5ke ardny os szokfsos szokdisos vallalkozasi credmény / sajit toke 214,05% 70,15%
villalkozdsi eredmény
ke o =
Sa c,’ e arény 05 mérleg szerintl mérleg szerinti eredmény / sajit toke 0,00% 70,§5%|
eredmény
H . . +
Eszkbzariny os jovedelem ﬂ?lch eredmény / (befektetett eszkdzdk 165% 1.86%
készletek)
Vagyoni helyzet alakuldsa
Megneve-és S=dmitds 2013.12.31 | 2014.12.31
Sajét toke sajiit toke / mérleg Bisszeg 67,61% 99,87%
Befektetett eszkdzdk fedezettsépe befektetett eszkBzok / sajit toke 146,27% 29.15%
Sajat t6ke ndvekedésének arfinya sajit toke targydv / sajit toke elézd év 83,88% 335,03%
Sajdt toke - jegyzett toke arinya sajat tdke / jegy zett toke 111.91% 374,93%
Likviditast vizsgalé mutatd szimok
Megnevezés Szdmitds 2013.12.31 | 2014.12.31
Gyorsmutato pénzeszk6z8k / rovid Iejiratd kot 2,12% 890,62%
- Toa ; T edkoanitok
Tavlati rita (I\ﬁyetc!t?s -penzcszkﬁzﬂk értékpapirok) / 344%| 8913021%
rOvid lejaratil kot.
Altalinos lkviditdsi rita (forg’:cszkﬁz'bk. "a]\t.w idabeli elhat.) / (rbvid lej 343%|  5342124%
kot + passziv id6beli elhat.)
Idegen forrds ardnya kotelezettségek / sajat toke 47,80% 0,08%
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VII. Cash Flow-kimutatas

adatok E Ft-ban

Sor-

. A tétel megnevezése 2013 2014
SZiim
a b c d
L |Szokisos tevikenységbdl szdrmazé pénzeszkiz-viltozas
{Miikidési cash flow, 1-13. sorok) -128 318 -276 301
1 |Addzas elbtti eredmény + 1197 712 1315116
2 |Elszamolt amortizdicio + 37 37
3 |Elszdmolt értékvesztés és visszairds + 0 0
4 |Céltartalék képzés és felhasznalds kitldnbozete + 0 0
5 |Befekictett eszkbzk értékesitésének eredménye 0 0
6 |Szillitéi kotelezetiség viltozdsa + 951 173
7 |Egycb rovid lejarata kotelezetiség viltozdsa + 220 097 -266 145
g |Passziv id6beli elhatarolasok viltozdsa + -327 373
g |Vevékdvetelés viltozdsa = 0 0
10 |Forgoeszkdzbk (vevikbvetelds és pénzeszkoz nélkill) valtozasa + -1312 -1 325 855
11 |Aktiv id6beli elhatdrolisok viltozasa + ) 0
12 [|Fizetett, fizetendd add {ny ereség utdn) - 284 0
13 [Fizetett, fizetendd oszialék, részesedés - -1 305 000 0
IL |Befektetési tevékenységhdl szdirmnzd pénzeszkliz-viltozis
(Befekietési cash flow, 14-16. sorok) -11 -36
14 |Befekietett eszkdz8k beszerzése - 11 -36
15 |Befekeetett eszkozok eladdsa + 0 0
16 |Kapott osztalék, részesedés + 0 0
lIL. [Pénzigyi milveletekbdl szirmazé pénzeszkoz-viltozsis
{(Finanszirozisi cash flow, 17-27. sorok) -216 000 272 000
17 [Részvénykibocsdtas, tokebevonis bevétele + 0 0
Kdtvény, hitelviszonyt meglestesitod értékpapir kibocsatdsanak
18 |bevétele + 0 0
19 |Hitel &s kdlesdn felvétele + 0 0
20 |Hosszi lejiratra nyijtott kblcstntk és elhely ezett bankbetétek
torlesztése, mepsztintetése, beviltdsa + 0 648 977
21 |Véglegesen kapott pénzeszkiz + 0 0
22 |Részvény bevonds, tBkekivonds (tokeleszallitds) - 0 0
23 |Kobtvény és hitelviszonyt megiestesits ériékpapir visszafizetése - 0 0
24 |Hitel és kdlcsdn torlesziése, visszafizetése - 0 0
25 [Hossz lejaratra ny jtott kdlesdndk és elhely ezett bankbetétek - =216 000 -376 977
26 | Véglegesen atadott pénzeszkdz - 0 0
Alapitékkal szembeni, illetve egy éb hosszi lejarata kbtelezettsépek
27 |valtozésa = 0 0
1v, |Pénzeszkdzik viltozdsa (FI=1I=I1L sorok) -344 329 -4 337
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Finext Vagyonkezel$ Nyrt.
UZLETI JELENTES A 2014. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(az tsszes egyenleg ezer Ft-ban, kivéve ha mésképpen van jeltlve)

Lényeges események, jelentds viltozasok

A vallalkozas jogi személyiségii nyilvinosan miikédé részvénytarsasigként miikadik.

A tarsasagot 2009. jilius 8. napjan alapitottdk 500 millié forint t6rzstokével, vagyonkezelési tevékenység
folytatasa céljabol.

A tarsasag tulajdonosa 2014. december 3 1. napjan:

* CordiaHomes Holding LTD 68,90 % aranyban

* 74 {6 maganszemély 31,10 % aranyban

Tevékenység

A Tarsasdg célja sajat és kiils6 (elsdsorban banki vagy tulajdonosi) forrasok felhasznalasaval elssorban
kiilonbdzd profili, de hosszii tivon jovedelmezd iizleti tevékenységet folytaté hazai vagy kiilfoldon bejegyzett
gazdasagi tirsasdgokban fennalld - féként tobbségi - részesedés megszerzése €s ezen tdrsasigok holding
tevékenység keretében torténd miikddietése és iranyitisa, masodsorban pedig passziv értékpapirokba és

ingatlanokba t&rténd befektetés és ezen befektetések kezelése,

Jovibeni tervek

A Tarsasag konzervativ befektetési politikit folytatva torekszik arra, hogy hazai vagy kiilfoldi értékpapirokba
¢s ingatlanokba torténd befektetés Gtjan olyan magas jovedelmezdségii befektetési portfoliot alakitson ki,
melynek mikddtetése és iizemeltetése kozép és hosszi tavon, kiszamithaté médon biztositja a befektetett
forrasok megtériilést és legalabb az adott iizleti szektorban altaliban elvart profitot. A Tarsaség stratégiaja és
jovbkeépe abban rejlik, hogy az alapitdé Részvényesek elmult évek hazai és kiilfsldi tarsasigi- és
ingatlanbefektetési szellemi tapasztalatait kivanjak hasznositani befektetési piac megfeleld lehetdségeinek

felkutatasaban.

Tovabbi nyilatkozatok

A mérleg fordulonapja utin nem kovetkezett be olyan lényeges esemény, nem zajlott le olyan jelentds
folyamat, amely az éves beszamoléban foglaltakat jelentdsen megvaltoztatma.

Tarsasagunk nem szerzett sajét részvényt.

Tarsasagunk nem végez kutatas-fejlesztési tevékenységet.

Tarsasagunk kryezetvédelmet érintd tevékenységet nem folytat.

A Térsasag nem rendelkezik telephellyel.

A Térsasag munkavallalékat nem foglalkoztat.



