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VEZETOSEGI JELENTES

Lényeges események, jelentds valtozasok

A villalkozas jogi személyiségii nyilvanosan miikodd részvénytirsasigként miikodik.

A tarsasigot 2009. julius 8. napjén alapitottdk 500 milli6 forint térzstokével, vagyonkezelési
tevékenység folytatdsa céljabol. 2018.05.28-4n tOkeemelés tortént, melynek sordn a tarsasig
torzstokéje 9 000 millié forint lett,

A térsasag tulajdonosa 2018. december 31. napjan:
e CordiaHomes Holding LTD 73,8 % aranyban

e Kozkézhanyad 26,2 % ardnyban

A Tarsaség 2018. majus 3-4n megalapitotta a Corvin 7 Irodahaz Projekt Ingatlanfejlesztd Kft.-t
(korabbi nevén Futureal Prime Properties Construction Kft.)

A Térsasag 2018.09.26-4n szerezte meg az alabbi lednyvallalatok térzstdkéjének 100%-at megtestesitd
iizletrészeket

- AFM Ingatlanfejleszt6 Projekt Kft.

- Corvin Towers Ingatlanforgalmazé Kft.
- Corvin Eszak Ingatlanforgalmazé Kft.

- Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Kft.

2018. november 8-4n a Tarsasdgot a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal 2018. szeptember 30-ai hatallyal
Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagként nyilvantartisba vette leanyvallalataival, mint
ugyanezen hatéllyal nyilvantartasba vett projekttarsasagokkal.

A Térsasag 2018. november 8-4n vésérolta meg a BP1 Elsé Utem Kft. (korabbi nevén Corvin Telek
125 Ingatlanforgalmaz6 Kft.), a Futureal New Ages Ingatlanfejleszté Kft. 100%-os iizletrészeit, illetve
eldszerzodést kotott a Futureal Béta Ingatlanforgalmazé Kft. és a Portfolio Real Estate Hungary
Ingatlanfejlesztési Kft. 100%-os iizletrészeinek megvasérlasara. A BP1 Elsé Utem Kft., a Futureal
New Ages Ingatlanfejleszté Kft. 100%-os iizletrészei 2018. november 23.-4n keriiltek a Térsasag
tulajdondba, a Futureal Béta Ingatlanforgalmazé Kft. és a Portfolio Real Estate Hungary
Ingatlanfejlesztési Kft.-k pedig 2018. december 7.-ével keriiltek a Tarsasig tulajdondba. A Csoport
ezzel a datummal szerezte meg a leanyvallalatok feletti ellendrzést is, igy ettdl naptdl kezd6déen
keriilnek bevonasra a konszolidalt pénziigyi kimutatasokba. A 2018-as az els6 olyan iizleti év, amikor
a Csoport konszolid4lt beszamol6t készit.

Tevékenység, iizleti kérnyezet

A Tarsasag a ,B” részvények szabalyozott piacra valé bevezetését és a Projekttarsasdgok
megszerzését megeldzéen sajat és kiilsé (els6sorban banki és tulajdonosi) forrasok felhasznalasival
kiilonb6zd profilu, hosszi tavon jovedelmezé iizleti tevékenységet folytato, elsdsorban hazai vagy
kiilfoldon bejegyzett gazdasagi tarsasdgokban fenndllo tbbségi részesedés megszerzését, és ezen



tarsasdgok holding tevékenység keretében torténd milkodtetését és iranyitast célozta, masodsorban
pedig kiilonbozd passziv értékpapirokba és ingatlanokba torténd befektetéseket kivant eszkozolni.

2018. november 8-4n a Tarsasagot a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal 2018. szeptember 30-ai hatéllyal
Szabélyozott Ingatlanbefektetési Tarsasdgként nyilvantartisba vette lednyvéllalataival, mint
ugyanezen hatallyal nyilvantartasba vett projekttarsasagokkal.

Jovdbeni tervek, stratégia

A Tarsasag a jovOben folyamatosan bérleti bevételt termeld, vagy ilyenné fejleszthetd, elsdsorban
iroda-, kereskedelemi- és laké-funkci6ju ingatlanokba, tovabba az ezek fejlesztéséhez sziikséges
telkekbe, masodsorban pedig logisztikai ingatlanokba kivan befektetni, kozvetleniil, illetve
projekttarsasdgokon keresztiil. Az egyes ingatlanbefektetések kivalasztisanal alapveté szempont a
varhato, hosszatavi bérleti bevétel fenntarthatosaga, ndvelhetbsége, illetve az aktiv menedzsment altal

megcélozhaté értékteremtés mértéke.

A Tiérsasag pénziigyi helyeztének és eredmény helyzetének elemezése

Altalanos informéciék a konszolidalt éves jelentés pénziigyi adataihoz kapcsolodéan:

Auditalt: igen
Konszolidalt: igen
Szamviteli elv: IFRS
Pénznem: EUR

A Konszolidalt beszdmol6 Mérlegtételeinek elemzése:
A Finext Vagyonkezel6 Nyrt. konszolidalt mérlegf6dsszege 199 247 640 eurd volt, mely 197 550 096
euréval magasabb az egy évvel korabbi értéknél. Az eszk6zok és forrasok nagyaranyi valtozasanak
oka a leanyvallalatok megvasarlasa és konszolidicidba valé bevondsa. A beszdmol6 eléz6 id6szak
végi 6sszehasonlité adatai a Finext Vagyonkezeld Nyrt 2017 év végi egyedi beszamoldjanak HUF-0s
értékeinek EUR-ra valtasaval késziilt.
A befektetett eszkdzeinek fedezettsége (befektetett eszkdzok/sajat toke):

2017.12.31-én: 0,14 %

2018.12.31-én: 64,28 %
A befektetett eszkozokon belill az immaterialis javak értéke 4 622 eurdval nétt, a befektetési céla

ingatlanok értéke 68 708 659 eur6val nivekedett. A befektetett pénziigyi eszkdzék értéke 8 364 568

eurdval ndtt az el6z6 €vi értékhez képest. '3

Forg6eszk6zokon beliil a készletek mérleg értéke 77 724 799 eurdval nétt.



A készletek kozt a Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszté Kft-ben értékesitésre fejlesztett ingatlan talalhaté
(a Csoport 2018. novemberben az egyik ingatlanéra - Corvin 5 projekt - vételi eldszerzodést kotott egy
fiiggetlen féllel).

A vevd és egyéb kovetelések mérleg értéke 432 763 eurdval volt magasabb az el6z6 évi értékhez
képest.

A r16vid lejarati kovetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben mérleg sor értéke 51448 eurdra
csOkkent, ami 1 635 268 euréval alacsonyabb az €l6z6 évi értékhez képest, mivel a konszolidacioba
bevont tarsasagok egymassal szembeni kovetelései kiszﬁrélsre keriiltek a beszamoléban.

Az egyéb adokovetelések értéke 9 948 900 eurdval nétt az elbzd évi értékhez képest. Az egyéb révid
lejaratli eszkozok értéke 7 125 049 eurd volt 2018.12.31.-¢n.

A pénz és pénzeszk6z egyenértékesek mérleg értéke 6 078 520 eurdra nétt, mely 6 071 369 eur6val

tobb az el6zd évi értéknél.

Forrasokon beliil a hosszi lejarath kotelezettségek értéke 5418 145 eurd volt a targyidészak végen,
melynek f8bb oka a konszolidacidba bevont leanyvallalatok banki hitelallomanya.

A 1dvid lejarata kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben mérleg értéke 3 402 223 eurora nott.
A 16vid lejarata banki hitelek kdzott szerepel a hosszu lejarata banki hitelek egy éven beliil esedékes
része, melynek értéke 29 561 798 eur6 volt 2018.12.31.-¢n.

A szalliték és egyéb kotelezettségek értéke 13 445676 eurd novekedést mutat az elozd év végi

értékhez képest. A vevdktdl kapott eldlegek értéke 26 365 817 eurd névekedést mutat.

A Finext Vagyonkezeld Nyrt. konszolidalt sajat tokéje 119 964 396 eurd volt 2018.12.31-én, mely
118 276 884 eurdval magasabb az egy évvel korabbi értéknél.

A Konszolidalt beszamolé Eredménytételeinek elemzése:

A Finext Vagyonkezeld Nyrt.-nél a lednyvéllalatok bevonasaval a bérleti dij arbevétel 1623 664
euréra, az lizemeltetési koltségek értéke pedig 1226333 eurdra ndtt, igy a netté bérbeadasbol
szarmazo eredmény 397 331 eurd 2018.12.31-én.

A miiksdési eredmény 31 033 035 eur6 volt mely 31 060 213 eurdval t6bb, mint az el6z6 évben.
Pénziigyi eredmény valtozasa: -907 505 eurd

Ado6zas eldtti eredmény valtozésa: 30 152 708 euro

A Tarsasag addzas el6tti eredménye: 30 124 839 eurd

A Thérsasag targyiddszakra vonatkozd tarsasigi adofizetési kotelezettsége 5246 eurd, mely 4 146

eurdval tobb az eldzd évi tarsasagi adofizetési kotelezettséghez képest.
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NYILATKOZAT

Alulirott Balazsik Zsolt és Ezer Rezs6 a Finext Vagyonkezel Nyrt (1082 Budapest, Fut6 u.
47-53. VIIL emelet., cg. 01-10-046425) igazgatOsagi tagjai ezennel nyilatkozunk arrdl, hogy a
Térsasag Eves Jelentése a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, a szamviteli
eldirasoknak megfelel6en, legjobb tudasunk szerint késziilt, valos és megbizhaté képet adva a
kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeir6l, pénziigyi helyzetér6l, valamint nyereségérol és
veszteségérdl, tovabbi a vezetdségi jelentés megbizhaté képet ad a kibocsaté helyzetérdl,

valamint nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasidg helyzetének megitélése szempontjabol

Ul 7%

Balazsik Zsolt Eze_}/ereZS(’S
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jelentdséggel bir.




