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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Finext Vagyonkezel Nyrt. részvényeseinek

Az éves beszamol6 konyvvizsgalatarel késziilt Jjelentés
Vélemény

Elvégeztiik a Finext Vagyonkezel§ Nyrt. (a ,Téarsasig”) mellékelt 2017. évi éves beszamol6janak
kényvvizsgalatat, amely a 2017. december 31-i fordulénapra elkészitett pénziigyi helyzet kimutatasbél—
melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 526.476 E Ft — valamint az ugyanezen idéponttal
végz6d§ évre vonatkozd atfogd eredménykimutatésbél — melyben a targyévi atfogé eredmény Osszesen
8.958 E Ft veszteség —, sajat téke kimutatésbél, cash flow kimutatasbdl, valamint a szdmviteli politika
jelentGs elemeinek 6sszefoglalésat is tartalmazé kiegészit6 mellékletbél All.

Véleményiink szerint a mellékelt éves besziamold megbizhatd és valos képet ad a Tarsasig 2017. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz6dd lizleti évre vonatkozéd
jovedelmi helyzetérél és cash-flow-jar6l az Eurépai Unié (,EU”) altal befogadott Nemzetkézi Pénziigyi
Beszdmolési Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal Gsszhangban, valamint az minden lényeges
vonatkozasban a szamvitelrdl szélé 2000. évi C. torvénynek (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) az EU
altal befogadott IFRS-ek szerint osszellitott éves beszamolora vonatkozd kiegészit§ kovetelményeinek
megfelelGen késziilt.

Véleményiink 6sszhangban van az auditbizottsagnak cimzett kiegészit6 jelentésiinkkel.
A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Koényvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 ~ Magyarorszigon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjin hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennill felel6sségiink bévebb leirasat jelentésiink ,A konyvvizsgalo éves beszamold
konyvvizsgilataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozod, Magyarorszdgon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgiléi Kamara ,,A kényvvizsgaloi hivatas magatartési (etikai) szabélyair6l és a fegyelmi eljarasrél sz616
szabalyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kadott »KOnyvvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és

megfeleliink az ugyanezen normékban szerepl tovabbi etikai el§irasoknak is.

ATarsasagnak a 2017. januar 1-t61 2017. december 31-ig tart6 iizleti évben nem nytjtottunk nem konyvvizsgalati
szolgaltatast, ez a kiegészité melléklet 1. pontjaban keriilt bemutatésra.

Meggydz6désiink, hogy az 4ltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel§ alapot
nytjt véleményiinkhoz.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
T: +36 1 461 9100, F: +36 1 461 9115, www.pwc.com/hu
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Konyvvizsgalati megkézelitésiink

Attekintés

Lényegességi szint A Tarsasag konyvvizsgalata soran alkalmazott lényegességi szint
5.200 E Ft, amely a mérlegf66sszeg 1%-a.

f}tlgﬁfozwsségﬁ kényvvizsgdlati  gapesolt vallalkozésnak adott kilesén megtériilése
eraese

A konyvvizsgilatunk megtervezése soran meghataroztuk a lényegességi szintet és felmértiik az éves
beszidmol6é lényeges hibas allitasdnak kockazatait. Figyelembe vettiik kiildnds tekintettel azokat a
teriileteket, amelyek vezetsi megitélést igényelnek; példaul olyan jelentds szamviteli becsléseket, amelyek
feltételezéseken és bizonytalan jovébeli eseményeken alapulnak. Mint minden konyvvizsgalatunk esetében,
a kontrollok vezetés altali feliilirasival kapcsolatos kockazatokkal is foglalkoztunk, ideértve tobbek kozott
annak az értékelését, hogy azonositottunk-e olyan, elfogultsagra utald bizonyitékokat, amelyek csalasbol
eredd lényeges hibas 4llitasra utalnak.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hatokorét befolyésolta az 4ltalunk alkalmazott lényegességi szint. A kényvvizsgilat tigy
keriil megtervezésre, hogy kells bizonyosségot nytjtson arrél, hogy az éves beszimol6é nem tartalmaz
lényeges hibés 4llitist. A hibis allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibabél. A hibés allitasok akkor
minGsiilnek lényegesnek, ha ésszeri lehet az a vérakozés, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalék adott besziamol alapjin meghozott gazdasagi dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghatiroztunk a lényegességhez kapesolédé bizonyos nagysigrendi
kiisz6bértékeket, ideértve az éves beszimold egészére vonatkozé lényegességi szintet, amit az alibbi
tabldzatban mutatunk be. Ezek és egyéb mindségi tényezdk figyelembe vételének segitségével hataroztuk
meg a konyvvizsgalatunk hatokérét, a konyvvizsgalati eljarasaink jellegét, iitemezését és terjedelmét,
valamint a hibik 6nmagukban vagy egylittesen az éves beszamol6 egészére gyakorolt hatasainak értékelését.

Meghatdrozds médja  Alényegesség meghatirozdsinak alapja a mérlegf§isszeg 1%-a.
Az alkalmazott viszonyitdsi alap Azért vilasztottuk a mérlegf6osszeget a viszonyitas alapjdul, mert
kivédlasztdsanak magyardzata a Téarsasig operativ tevékenységet nem folytat, igy megitélésiink

szerint ez a mutatészdm a legmegfelelébb a lényegességi szintiink
meghatarozisihoz.




Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdéselk

A kulesfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentGsebbek voltak a targyidSszaki éves beszamold 4ltalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszdmolé egészére vonatkozd konyvvizsgalatunkkal 6sszefiiggésében és az arra
vonatkozé véleményiink kialakitdsa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrgl nem bocsatunk ki kiilén
véleményt.

Kulesfontossagii kényvvizsgdlati kérdések A kényvvizsgdlat soran a kulcsfontossagu
konyvvizsgalati kérdések vonatkozdsdban elvégzett
eljarasok

Kapcsolt vdllalkozasnak adott kéleson Vizsgalatunk fokuszdban az adott kélesén

megtériilése megtériilése 4llt, amelynek vonatkozasiban a

A Tarsasdg a 2017. december 31-i mérlegében KOvetkezd eljardsokat végeztiik:

523.117 E Ft Osszegli adott kélesont mutat ki a - frasos megerdsitést kértiink kozvetleniil a

Futureal Development Holding Kft.-vel szemben. Futureal Development Holding Kft.-t4l a mérlegben
A kolesén a meérlegfordulénapot kovets 12 bemutatott adott kolesén vonatkozasiban és

hénapon beliil visszafizetends. Lasd a kiegészits 6sszehasonli‘tottuk a_ visszaigazolt Osszeget a
melléKlet 16. megjegyzése mérlegben kimutatott 6sszeggel.

Az adott koleson a legjelentsebb tétel a ) i Attel?ﬁf:(tlt,ﬁ}( @ F}L{Fim?_al 'Devglopr’nefnt
mérlegben, az eszkézok 99,4 %-t teszi ki. Holding Kft 1kviditasat s a koleson visszafizetésére
vonatkoz6 képességét.

A fenti vizsgilatok eredményeként nem
azonositottunk lényeges problémat.

Egyéb informacidk: az iizleti jelentés és az éves jelentés

Az egyéb informdacidk a Tarsasag 2017. évi iizleti jelentésébél és az éves jelentésébdl Allnak. A vezetés felels
az iizleti jelentésnek és az éves jelentésnek a Magyarorszagon hatélyos, a szdmvitelrgl sz6l6 2000. évi C.
térvény (a ,szdmviteli torvény”), illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eléirasaival, valamint az éves
jelentésnek a t6kepiacrél sz6lé 2001. évi CXX. torvény elGirdsaival Gsszhangban torténd elkészitéséért. A
tiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszémoldra adott véleménylink nem
vonatkozik az iizleti jelentésre és az éves jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgilataval kapesolatban a mi felelGsségiink az iizleti jelentés és
az éves jelentés 4tolvasasa és ennek soradn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés és az éves jelentés
lényegesen ellentmond-e az éves beszdmolénak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként tgy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az iizleti jelentés és az éves jelentés 1ényeges hibis allitast tartalmaz,
kotelességiink errél és a hibas llitas jellegérsl jelentést tenni.

Az lizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi felel§sségiink tovibbi az iizleti jelentés
atolvasdsa sordn annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a szdmviteli torvény, illetve, ha van, egyéb méas
jogszabaly vonatkozé eléirasaival Gsszhangban van-e, €s errél, valamint az iizleti jelentés és az éves
beszdmol6 6sszhangjarél vélemény nyilvanitisa.
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Mivel a tarsasig atruhazhaté értékpapirjait az Eurépai Gazdasagi Térség tagallaménak szabalyozott piacara
kereskedésre befogadtdk, ezért az tizleti jelentésrdl sz0l6 véleményiinknek ki kell terjednie a szdmviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjiban szerepl$ informdacidkra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy
rendelkezésre bocsétottak-e a 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjiban emlitett informaciékat.

Véleményiink szerint a Tarsasig 2017. évi iizleti jelentése és az éves jelentése, beleértve a szamviteli térvény
95/B. (2) bekezdés e) és f) pontjidban szerepl§ informacidkat is, minden lényeges vonatkozasban
osszhangban van a Tarsasag 2017. évi éves beszamoléjaval és a szdmviteli térvény vonatkozé eléirasaival.
Mivel egyéb més jogszabdly a Téarsasig szdméra nem ir el§ az iizleti jelentésre vonatkozé tovabbi
kovetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben és az éves jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas 4llitas
sem jutott a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

Tovabbé nyilatkozunk arrél, hogy rendelkezésre bocsatottak a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdésének
a)-d), g) és h) pontjaban emlitett informaciékat. Mivel a Tirsasig esetében az adott iizleti év mérleg
fordulénapjan a 95/C. § (1) bekezdésben foglalt feltételek nem teljesiiltek, igy e tekintetben nincs mirél
nyilatkoznunk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felel6s az éves beszaimol6nak az Eurépai Unio 4ltal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi
Standardokban (,,IFRS”) foglaltakkal 6sszhangban torténé és a valés bemutatas kovetelményének, valamint
a szamviteli térvény EU 4ltal befogadott IFRS-ek szerint Gsszeéllitott éves beszamoléra vonatkozo kiegészits
kovetelményeinek megfelel§ elkészitéséért, valamint az olyan bels§ kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbol, akar hibabél eredd lényeges hibas allitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasignak a vallalkozis
folytatdsira valé képességét és az adott helyzetnek megfelelen kozzétegye a vallalkozés folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 szamvitel éves
beszdmoléban val6 alkalmazisaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a
Térsaségot vagy besziintetni az iizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll el6tte mas reilis
lehetbség.

Az irdnyitassal megbizott személyek felel§sek a Tarsasag pénziigyi beszamolési folyamatdnak feliigyeletéért.
A konyvvizsgal6 éves beszamolé konyvvizsgalataért valé felelGssége

A kényvvizsgilat soran célunk kell§ bizonyosségot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered lényeges hibas 4llitist, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kellg bizonyossig magas foka
bizonyosség, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 0sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként létezd lényeges hibas allitist. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbél vagy hibabél, és lényegesnek minésiilnek, ha ésszerti lehet az a varakozis,
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hogy ezek énmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjdk a felhasznalék adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasigi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba4:

° Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmolé akar csalasbol, akar hibabél eredd lényeges hibis
allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockadzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfelel§ konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleménylink megalapozdsihoz. A csalisbél ereds lényeges hibés 4llitas fel nem tarasanak kockazata
nagyobb, mint a hibdbdl ered6é, mivel a csalis magéban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

° Megismerjiik a kényvvizsgilat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kézott megfelelGek, de
nem azért, hogy a Tarsasdg bels6 kontrolljinak hatékonysigira vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.

° Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodé kozzétételek sszertiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatédsanak elvén
alapulé szdmvitel éves beszdmoloban valé alkalmazisa valamint a megszerzett kényvvizsgalat
bizonyiték alapjin arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara
val6 képességét illetSen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag 4ll
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban 16vé
kapcsol6dé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgal6i jelentésiink datumaéig megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

° Ertékeljiik az éves beszdmold dtfogé bemutatisat, felépitését és tartalmit, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamol6ban teljesiil-e az
alapul szolgalé tigyletek és események valés bemutatésa.

Az iranyitdssal megbizott személyek tudoméséra hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk sorén 4ltalunk azonositott jelentss hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozé
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszertien feltételezhet§, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcesolodé 6vintézkedéseket.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikélt kérdések koziil meghatirozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidGszaki éves beszamol6 kényvvizsgalata sordn a legjelentdsebb kérdések, és ennél fogva a
kulesfontossagii konyvvizsgalati kérdések voltak. Kényvvizsgaléi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabély vagy szabilyozés kizarja az adott kérdés nyilvinos kozzétételét, vagy ha —
rendkiviil ritka kériilmények kozott — azt 4llapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben
nem lehet kommunikdlnunk, mert ésszerii vérakozisok alapjin annak héitranyos kovetkezményei
stilyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdekd hasznai.



| N

pwec

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoéi kovetelményekrél

A Tarsasag elsé alkalommal 2011. szeptember 19-én valasztott minket kényvvizsgaléjava. Megvalasztasunk
a részvényesi hatarozatok alapjan évente ismételten jovdhagyésra kertilt, 7 év folyamatos megbizast
eredményezve.A jelen fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést eredményez8 megbizasért felelés partner
Mészaros Balézs.

Budapest, 2018. 4prilis 3.

Kapharai tag konyvvizsgald

Kdmarai tagsagi sz.: 005589
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft.
1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky t 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464
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Atfogé eredménykimutatas

Adatok eFt-ban

Atfogé eredménykimutatas Megjegyzés | 2017. dec. 31-én 2016. dec. 31-én
végzado (izleti év végz6déo lzleti év
Egyéb adminisztrativ koltségek 7 (8 404) (11 711)
Miikddési eredmény (8 404) (11 711)
Pénziigyi bevételek 8 40 931490
Pénziigyi raforditasok 8 (254) (6 815)
Pénzligyi eredmény (214) 924 675
Adodzas el6tti eredmény (8 618) 912 964
Nyereségadd 9 (340) 0
Targyévi eredmény (8 958) 912 964
Targyévi egyéb atfogd eredmény 0 0
Targyévi atfogo eredmény 0 0
Egy részvényre juté eredmény (EUR) 22
Alap és higitott (0,02) 1,83

A 7-30. oldalakon taldlhato kiegészit6 melléklet a beszamolé elvalaszthatatlan részét képezi.



Finext Vagyonkezel6 Nyrt. - Egyedi éves beszamol6 2017. december 31.

Pénziigyi helyzet kimutatasa (mérleg)

Adatok eFt-ban

Pénziigyi helyzet kimutatdas Megjegyzés dei.O;Z-'én dec2.031 16_ 'én ja:.oll-?(.én
Eszkozok
Befektetett eszkdzok
Tartdsan adott kblcson kapesolt vallalkozasnak 10 0 0 219190
Ertékesithetd Pénziigyi Eszkdzok (AFS) 6 721 722 727
721 722 219917
Forgdeszkozok
Rovid lejdratra adott kdleson kapcesolt vallakozasnak 16 523117 530917 453 495
Vevé és egyéb kovetelések 11 420 1061 140 1326591
Nyereségadd kovetelés 0 142 142
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 12 2218 2015 13018
525 755 1594214 1793 246
Eszk6z6k 6sszesen 526 476 1594 937 2013163
Sajat téke és kotelezettségek
Jegyzett t6ke 13 500 000 500 000 500 000
Egyéb tartalékok 14 0 0 -120 394
Felhalmozott eredmény 14 23 365 1092 322 1630656
Sajat tOke dsszesen 523 365 1592322 2 010 262
Koételezettségek
Hosszu lejaratu kételezettségek 0 0 (0]
Révid lejaratu kételezettségek
Szallitoi és egyéb kotelezettségek 15 2913 2615 2901
Nyereségadd kotelezettség 198 0 0
3111 2615 2901
Kotelezettségek Osszesen 3111 2615 2901
Sajat toke és kotelezettségek dsszesen 526 476 1594937 2013163

A 1-30. oldalakon taldlhaté beszdmoldt az Igazgatd 2018. aprilis 3-an jovahagyta és a Tulajdonos elé

elfogaddsra beterjesztette. A beszamolé elfogadasara a Tulajdonos jogosult és az elfogadas el6tt kérhet

modositasokat. Kordbbi tapasztalatok alapjan rendkiviil kicsi annak a valdszin(isége, hogy a Tulajdonos

mddositasi igényt tdmaszt, és a multban erre még nem volt példa.

N0, 0

lgazgatdsagi tag Igazgatdsagi tag

4@\)@_
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Cash flow kimutatas
Adatok eFt-ban

Cash-flow kimutatas Megi ssek 2016.01.01.-| 2017.01.01.-
(IFRS-ek szerint) egjegyzese 2016.12.31.| 2017.12.31.
Miikédési tevékenységhdl szamazo cash flow

Adozas elbtti eredmény 912 964 (8 617)
Addzas elbtti eredmény médositasok:

Pénziigyi / kamatraforditasok 8 (6 815) 2
Befektetésbdl szarmazo bevétel (kamat, osztalék) 8 (882 653) 0
Fizetett add 9 0 (340)
Adott kélcsdn diszkontdldsanak feloldasabdl szarmazd

kamatbevétel (48 813) 0
Aktiv id6beli elhataroldsok valtozasa 0 0
Passziv id6beli elhataroldsok valtozasa (423) 0
IV!ukoc!eﬂ er&::drrneny miikédé tékében bekovetkezett (25 740) (8 955)
valtozasok nélkiil

Ertékesithetd Pénziigyi Eszkdz (AFS) 6 5 il
Vevl és egyéb kdvetelések valtozasa 11 265 451 719
Nyereségadd kovetelés 0 142
Szallito és egyéb kotelezettségek valtozdsa 15 (286) 298
Nyereségadd kotelezettség 0 198
Mul'(.édo tokeberl muk6d"e5| ?evek’enysegbol 265 170 1358
bekévetkezett pénzeszkoz viltozasok

Kifizetett pénziigyi raforditasok / kamatok 8 1333 0
M(ikodési tevékenységhdl szamazoé cash flow 240 764 (7 597)
Befektetési tevékenységbédl szarmazo cash flow

Kapott osztalék 8 882 653 0
Kapcsolt felektél kapott kdlcsdntorlesztések (77 422) 7 800
Befektetési tevékenységhdl szarmazé cash flow 805 231 7 800
Pénziigyi tevékenységbbl szarmazo cash flow

Hosszu lejarata hitelekbél szarmazé bevétel 268 003 0
Fizetett osztalék (1325 000) 0
Pénziigyi tevékenységhdl szarmazé cash flow (1 056 997) 0
Pénzeszkoz valtozas (11 003) 203
Pénzeszkozok valtozasa 2016-ban (11 003)

Pénzeszkdzok valtozasa 2017-ben 203

Mindkét idészakban a legjelentésebb pénzmozgassal nem jard tranzakcidkat az anyavallalattol és
lednyvaéllalattél kapott kolcsdnokhdz, valamint a lednyvéllalatnak adott kdlcséndkhdz kapcsolodo
valdsérték modositasok és a kapcsolddé elszamolt kamatok jelentették (5.1 megjegyzés).
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Kiegészité melléklet a beszamolohoz

1. Altalanos hattér

A Tarsasag ismertetése

Név: Finext Vagyonkezel6 Nyilvanosan M(ikd6 Részvénytarsasdg
Addszama: 14847136-2-42

Székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VII. emelet

Cégjegyzék szama: 01-10-046425

A Finext Nyrt-t 2009. julius 8-an alapitottak. A FGvarosi Birdsag, mint Céghirdsag a tarsasagot 2009. julius
22-ei datummal jegyezte be. A tarsasag tulajdonosai 96,38 %-ban a Cordiahomes Holding Limited (székhely:
Kyriakou Matsi 16, EAGLE HOUSE 10 th floor Ag.Omologites 1082 Nicosia, Ciprus); 3,62 % maganszemélyek
tulajdondban iévd kdzkéz hanyad.

A Tarsasdg torzstékéje: 500.000 eFt.

A Tarsasag alaptdkéje 500.000 db egyenként 1.000 Ft névértékl, egyenlG és azonos tagsagi jogokat
megtestesit§ dematerializalt torzsrészvénybdl all. A Targyévben (j részvények nem keriiitek kibocsatasra.
Atvaltoztathat6 vagy atvaltozéd részvény nem keriilt kibocsatdsra sem a targyévben, sem a korabbi iizleti
években. Sajat részvények megszerzésére iranyuld tranzakcié a 2017-es év soran nem tortént. A Tarsasag
2009-ben keriilt bevezetésre a Budapesti ErtéktSzsdére.

A Tarsasdg az alabbi tevékenységeket folytatja:
6420°08 Vagyonkezelés (holding) — F6tevékenység

A Tarsasdgnak képviseletére az Igazgatdsag tagjai jogosultak:

Dr. Futé Péter Darida Pal Balazsik Zsolt

1026 Budapest, 2092 Budakeszi, 2040 Budaors,

Bimbé ut 139. J6zsef Attila utca 55/B Fényes utca 1.
Ondlidan Egyiittesen Egylttesen Darida P&l

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A konyvvizsgald altal az altalanos kényvvizsgélatért felszamitott dij:
1.500.000 Ft + Afa. A Tarsasag konyvvizsgéldja:

Mészaros Balazs {1137 Budapest, Katona J. u. 25. V. em. 4.)
Konyvvizsgaloi igazolvany szdma: 005589
PricewaterhouseCoopers Kdnyvvizsgald Kft.

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Ut 78.

A Tarsasag valasztott konyvvizsgaldja a 2017. janudr 1-tél 2017. december 31-ig tartd lizleti évben a Finext
Nyrt. részére nem nydjtott nem konyvvizsgdlati szolgaltatdst.

A menedzsment tevékenységet a Tarsasdgnal a Futureal Management Kft latja el. A vele tortént tranzakcidk

a kapcsolt felekre sz616 pontban (22. megjegyzés) keriil kifejtésre.
7 “QJJW
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2. A jelentGs szamviteli politikak 6sszefoglaldja

A beszdmolé dsszedllitdsa sordn alkalmazott legfontosabb szamviteli politikakat az aldbbiakban mutatja be
a Tarsasag. A Tarsasdg az itt bemutatott szdmviteli elveket valamennyi bemutatott év vonatkozasdban
kovetkezetesen alkalmazta, az ett§l vald esetleges eltéréseket kiiion jelzi.

2.1 A mérlegkészités alapja

A Térsasag beszamoldja az Eurdpai Unié (EU) altal befogadott Nemzetkozi Pénziligyi Beszdmoldsi
Standardokkal (IFRS) és az IFRS Ertelmezési Bizottsaganak (IFRS IC) értelmezéseivel 6sszhangban készilt. A
Tarsasag a beszamold Gsszeallitdsa sordn a bekeriilési érték médszert alkalmazta.

A szamviteli tdrvénnyel 6sszhangban a Tarsasag a 2017. janudr 1-tél indulé izleti évét8l kezd6d&en az IFRS-
ek szerint éllitja 6ssze a szamviteli térvény altal kotelezéen elkészitendd és kozzéteendd éves beszamolojat.
Az IFRS 1 szerinti IFRS-re t6rténé attérés napja 2016. januar 1. (3. megjegyzés). Jelen beszamolo a Tarsasdg
elsé teljes IFRS szerint készitett egyedi éves beszamoldja.

Az 'IFRS 1 — A nemzetkoézi pénziigyi beszamolasi standardok elsé alkalmazasa’ standardban el6irasaira
vonatkozo kbzzétételeket a 3. megjegyzés tartalmazza.

A beszdmold IFRS-ekkel dsszhangban valo elkészitéséhez sziikséges bizonyos kritikus szamviteli becslések
alkalmazdsa. A menedzsmentnek kell kivdlasztania tovabba az alkalmazott szamviteli politikakat. Az
alaposabb megfontolést igényl§ vagy Osszetettebb kérdéseket, valamint azokat a témakoroket, amelyek
esetében a feltételezések és becslések a beszamold szempontjabdl jelentSsek, az 5. megjegyzés
tartalmazza.

2.1.1 Standardok és értelmezések, amelyeket az IASB kibocsatott, az EU befogadott, de még nem
hatalyosak

A fordulénapot kdvet6en kezd6dS Uzleti évekre vonatkozéan szdmos Uj standard valamint
értelmezésmdédositas |ép hatdlyba, amelyeket a Tarsasag a jelen éves beszamold elkészitése sordn nem
alkalmazott. Az aldbbiak kivételével ezek a standardok és moédositasok varhatéan nem gyakorolnak jelent8s
hatast a Tarsasag beszamoldjara:

Az IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok” cim(i standard a pénzlgyi eszkdzok és pénzligyi kdtelezettségek
besoroldsaval, értékelésével és megjelenitésével foglalkozik. Az IFRS 9 standard teljes verziéja 2014
juliusdban jelent meg és az IAS 39 standard pénziigyi instrumentumok besoroldsara és értékelésére
vonatkozd részeit valtja fel. Az IFRS 9 standard a pénziigyi eszkdzok valds értéken értékelt és amortizalt
bekerilési értéken értékelt kategdridkba torténd besorolasat irja el6. A pénzlgyi eszkdzoket a kezdeti
megjelenitéskor kell ezekbe a kategéridkba besoroini. A besorolds a Tdrsasdg pénziigyi instrumentumok
kezelésére alkalmazott Uzleti modelljét6l és az adott instrumentum szerzddéses feltételei alapjan
meghatdrozott jellemz6itél fugg. A tékeinstrumentumokba valé befektetések értékelése eredménnyel
szemben valds értéken tdrténik. A valds érték valtozas elszamolhaté az egyéb atfogd eredménnyel
szemben, amennyiben a tarsasag a megjelenitéskor ezt a lehet&séget vélasztja, a dontést azonban késébb
médositani mar nem lehet. Az értékvesztés elszdmolasat illetéen az IAS 39 standard felmerilt veszteség
modelljét felvaltja az Gj, varhatd hitelezési veszteségeken alapulé modell. A pénzigyi kdtelezettségek
vonatkozdsdban a standard az IAS 39 standard legttbb elGirasat megtartja. A f6 valtozas az, hogy ha a
tarsasagok a pénziigyi kitelezettségek értékelésére a valds értéken torténd értékelést valasztjak, a valds
érték valtozasdnak a tarsasag sajat hitelezési kockazatabdl adddo részét az eredménykimutatas helyett az
egyéb atfogo eredményben kell megjeleniteni, kivéve, ha ez szamvitelileg nem valés bemutatdshoz vezetne.
Az IFRS 9 standard lazitja a fedezeti hatékonysaggal kapcsolatos kdvetelményeket. A standard gazdasagi
kapcsolatot kdvetel meg a fedezeti tigylet és a fedezett ligylet kz6tt, fedezeti ardnyként pedig alkalmazhato
a vezetés altal a kockazatkezelés soran ténylegesen hasznalt aranyszam. A fedezeti dokumentacid -
eltérésekkel - tovabbra is kdvetelmény. A standard a 2018. januar 1-jén és ezt kdvetSen kezd8d§ Uizleti
évekre hatalyos, korai alkalmazdsa megengedett. A legjelentGsebb pénziigyi instrumentumokat a kapcsolt

8
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hitelek és szallitoi kotelezettségek jelentik. EbbGl addddan varhatdan az értékvesztés szabalyok IFRS 9
szerinti véltozdsa sem fog jelent6s hatadst gyakorolni a Téarsasdgra. Mivel a Tdrsasag a lednyvéllalati
befektetéseit IAS 27 szerinti bekeriilési értéken értékeli, igy az IFRS 9 t6kebefektetésekre vonatkozd
valtozdsai nem lesznek hatdssal a Tdrsasagra. Fedezeti elszamoldst a Tarsasag nem alkalmaz. Az Eurdpai
Unié 2016. november 22-én fogadta be az Uj standardot.

Az IFRS 15 “Vevéi szerz6désekbdl szarmazd arbevétel” standard a bevételek megjelenitésével foglalkozik. A
standard Uj elszamolasi elveket vezet be a vevGi szerzGdésekbdl szarmazd arbevételek és cash flow
dsszegére, idSzitésére, valamint a vonatkozd hasznos informacidk a beszéamold felhasznaléi szémara
torténd kommunikaldsat illetéen. Az Eurdpai Unidé 2016. oktdber 22-én fogadta be az Uj standardot. A
Tdarsasag arbevétele elhanyagolhatd mértékd, igy az IFRS 15 alkalmazdsabél eredd hatds sem lesz jelentds.

Az IFRS 16 ,Lizingek” standard a lizingek megjelenitésére, értékelésére, bemutatdsara és a kapcsolédé
kozzétételekre tartalmaz szabdlyozast. A lizingbe vevé minden lizing esetében az adott eszkdz hasznalatdra
szerez jogot, valamint —amennyiben az ellenérték kés6bb keril kiegyenlitésre — kotelezettsége is keletkezik.
Ennek megfelel6en az IFRS 16 megsziinteti az IAS 17 altal megkdvetelt operativ és pénziigyi lizingek k6z5tti
kiildnbség tételt és egységes modellt ir el§ a lizingbe vevs szdmdra. A lizingbe vevs a 12 hdnapot meghalado
valamennyi (nem kis értéki) lizinget meg kell, hogy jelenitsen mint eszkozt és kotelezettséget a mérlegben,
valamint elkiilénitetten kell bemutatnia az eszkiz értékcsbkkenését és a kitelezettség kamatraforditasat az
eredménykimutatdsban. Az Eurdpai Unié 2017. november 9-én fogadta be az 0j standardot. A Tarsasag
jelenleg nem rendelkezik olyan szerzédéssel, amely az IAS 17 vagy akar varhatéan az IFRS 16 hatélya ala
tartozna, igy az IFRS 16 alkalmazdsabo! nem varhato hatas.

Nincs més olyan, hatalyba még nem l|épett IFRS vagy IFRIC értelmezés, amely vdrhatéan lényeges hatdst
gyakorolna a Tarsasagra.

2.2 Kilfoldi pénznemek atvaltasa
(a) Funkciondlis és beszamoldsi pénznem

A Tarsasag éves beszamoldi a Térsasag elsGdleges m(ikddési kornyezetének pénznemében késziilnek
(funkcionalis pénznem). A funkcionalis pénznem a forint, a beszédmoldsi pénznem szintén a forint.

(b) Tranzakciok és egyenlegek

A devizam{iveletek a tranzakcid illetve atértékelés esetén az értékelés napjan érvényes arfolyamon keriilnek
atszamitasra a funkciondlis pénznemre. Az ilyen tranzakcidk rendezésébdl szarmazo, illetve a devizaban
nyilvantartott pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek év végén esedékes atértékelésébdl adodo
arfolyamnyereségek és -veszteségek az eredménykimutatdsban keriilnek megjelenitésre, kivéve, ha az
egyéb atfogd eredményben mindsitett cash flow fedezeti ligyletként és mindsitett netto befektetésre kotott
fedezeti Ugyletként keriilnek elkiilonitésre. A hitelekkel illetve pénzeszkdzokkel és pénzeszkoz-
egyenértékesekkel kapcsolatos arfolyamnyereségek és -veszteségek az eredménykimutatds ,Pénzigyi
bevételek” vagy ,Pénziigyi raforditdsok” sordban keriilnek bemutatasra. Az egyéb arfolyamnyereségek és —
veszteségek szintén az eredménykimutatas ,Pénziigyi bevételek” vagy ,Pénziigyi raforditdsok” sordban
keriilnek bemutatdsra.

2.3 Nem pénziigyi eszkozok értékvesztése

Azok az eszkdzok, amelyekre a Tarsasdg amortizaciot szamolt el, feltlvizsgélatra kerlilnek értékvesztés
szempontjabdl minden olyan esetben, amikor az események vagy a megvaltozott korilmények azt jelzik,
hogy lehetséges, hogy a kdnyv szerinti érték nem teljesen fog megtériilni. Abban az &sszegben, amennyivel
az eszkdz kényv szerinti értéke a megtérilG értékét meghaladja, értékvesztés keriil elszamoldsra. A
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megtérild érték az eszkdz értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke és a hasznalati érték koziil a
magasabb.

2.4 Pénzligyi eszkozok
2.4.1 Besorolds

A Tarsasag a pénziigyi eszkdzoket a kolcsonok, kovetelések és értékesithets pénziigyi eszkdzok (AFS)
kategoriaba sorolja. A besoroldst a pénzligyi eszkdzok beszerzésének célja hatarozza meg. A vezetés a
pénziigyi eszk0z0k besorolasat a kezdeti megjelenitéskor hatarozza meg.

Kblcsénbék és kovetelések

A kolesonok és kdvetelések olyan fix vagy meghatarozhatd kifizetéssel rendelkez6 nem szdrmazékos
pénzigyi eszkozok, melyeket nem jegyeznek aktiv piacokon. A kolcsondket és koveteléseket a
forgdeszkozok kozott tartja nyilvdn a Tarsasdg, kivéve azokat, amelyek lejadrata meghaladja a
mérlegforduldnaptdl szamitott 12 honapot. Utdbbiak a befektetett eszkdzok kdzott mutatja ki a Tarsasag.
A kolesdnok és kdvetelések az ,Adott kdlecsonok”, a ,Vevs- és egyéb kovetelések” valamint a ,Pénz és
pénzeszkoz egyenértékesek” mérlegsorokat tartalmazzak (17., 12., 13. megjegyzések).

2.4.2 Megjelenités és értékelés

Pénzligyi eszkoz vasarlasa vagy értékesitése a tranzakciod teljesitésének napjan keriil elszdmoldsra, vagyis
azon a napon, amelyen a Tarsasag kotelezettséget véllal az eszkdz megvasarlasara vagy értékesitésére. A
befektetések kezdetben a tranzakcids kdltségekkel novelt valos értéken keriilnek megjelenitésre minden
olyan pénziigyi eszkdz esetében, amely nem eredménnyel szemben valds értéken van nyilvantartva.
Pénziigyi eszkozok kivezetésére akkor keriil sor, amikor a Tarsasagnak az adott tételb6l szarmazd cash-flow-
ra valé joga lejart vagy atruhazasra keriilt, és a Tarsasag egyben atruhazta a tulajdonldshoz kapcsolddo
Iényeges kockdzatokat és hasznokat is.

A kdlecsénok és kovetelések a kezdeti megjelenitést kdvetden az effektiv kamatlab médszer hasznalataval
meghatarozott amortizalt bekeriilési értéken szerepelnek a kdnyvekben.

2.5 Pénziigyi instrumentumok nettositdsa

A pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek akkor keriilnek nettdsitdsra és a mérlegben nett6é dsszegként
kimutatdsra, ha a megjelenitett &sszegek nettd elszdmoldsa jogilag megengedett és a Tarsasag az
Osszegeket netté médon kivénja rendezni vagy egyidejlileg kivédnja az eszkdzt realizdini és a kotelezettséget
rendezni.

2.6 Pénzligyi eszkozok értékvesztése
a) Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvantartott eszk6z6k

A Térsasag minden beszamolasi idGszak végén megvizsgalja, hogy van-e a pénziigyi eszkdz vagy pénziigyi
eszk6zok egy csoportjanak értékvesztésére utald objektiv bizonyiték. Egy pénziigyi eszkdz vagy pénzigyi
eszk6zok csoportja esetében csak akkor all fenn értékvesztés és keriil kdnyvelésre a kapcsol6do raforditas,
ha az eszkdz kezdeti megjelenitése utan tortént események eredményeként (,veszteséget okozd esemény")
objektiv bizonyiték létezik az értékvesztésre és ezen veszteséget okozd eseményeknek hatasuk van a
pénziigyi eszkdz vagy a pénziigyi eszktz6k egy csoportjanak becsiilt jovébeni cash-flow-jara, és ennek a
hatasnak az értéke megbizhatdan becsilhetd.

Ertékvesztésre utald jelzés lehet, ha a vev8k vagy a vev6k egy csoportja komoly pénziigyi nehézségekkel
kiizd, a kamatok vagy a t6kedsszeg torlesztéseit késedelmesen vagy nem teljesiti, valoszinlsithet6en
fizetésképtelenné vélik vagy egyéb pénziigyi atszervezés el6tt all és a megfigyelhetd adatok azt jelzik, hogy
a becsiilt jovébeni cash flow-k mérhet6en csdkkenni fognak, pl. a fizetésképtelenség valdszinliségét
jelentésen befolyasold gazdasagi korlilmények megvaltoznak.
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A kolcsonok és kovetelések kategdridban a Tarsasag a veszteség 0sszegét az eszkoz kdnyv szerinti értéke,
valamint a (még fel nem meriilt, jovébeni hitelezési veszteségek nélkiil) becsilt jovébeni cash-flow-knak a
pénziigyi eszkoz eredeti effektiv kamatlabaval diszkontalt jelenértéke kozotti kiilonbdzetként hatarozza
meg. Az eszkdz konyv szerinti értéke cstkkentésre keriil és a veszteség dsszege a eredménykimutatasban
keril megjelenitésre. Valtozd kamatlabl koélcs6n esetében az értékvesztés miatti veszteség
meghatarozasahoz hasznalt diszkontrata a szerz6déshen megallapitott aktualis effektiv kamatlab.

Ha egy kés@bbi idGszakban az értékvesztés Gsszege csokken, és a csdkkenést objektiv mddon egy olyan
eseményhez lehet kapcsolni, amely az értékvesztés elszamolasa utan kdvetkezett be (mint példdul az adés
hitelképességi besoroldsanak javulasa), az el6z6leg elszamolt értékvesztés miatti veszteség visszairasat a
eredménykimutatasban kell megjeleniteni.

2.7 Vevikoveteiések

A vev6kovetelések kezdetben valds értéken kerlilnek megjelenitésre, késébb pedig az effektiv kamatlab
médszerrel meghatarozott, az értékvesztéssel cstkkentett amortizdlt bekeriilési értéken keriilnek
értékelésre.

2.8 Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek

A cash flow kimutatdsban a pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek a készpénzt, a latra sz6l6 bankbetéteket, a
hdrom hénapos vagy annal rovidebb eredeti lejarattal rendelkez§ rovid lejdratd, magas likviditasu egyéb
befektetéseket, valamint a folydszamlahiteleket tartalmazzak. A mérlegben a folydszamlahitelek a révid
lejarat kotelezettségek kozétt a kblcsdndk soron jelennek meg.

2.9 Jegyzett tGke

A Térsasag altal kibocsatott hitel- illetve t6keinstrumentumok pénziigyi kotelezettségként vagy t6keként
keriilnek besoroldsra a szerz6déses megdllapodas tartalmanak, valamint a pénziigyi kotelezettségek és
t6keinstrumentumok definiciéjanak figyelembe vételével.

A t8keinstrumentum barmely szerz8dés, amely egy gazddlkodd Gsszes kotelezettségének a levondsa utdn a
véllalkozas eszkdzeiben meglévé maradvany érdekeltséget testesit meg. A Tarsasag altal kibocsatott
tékeinstrumentumok a kapott Osszeg értékében szamolandok el, a kdzvetlen kibocsatdsi koltségekkel
csokkentve.

2.10 Szallitéi kotelezettségek

A szallitoi kotelezettségek a szokdsos tizletmenet soran a szallitéktdl kapott arukért és szolgdltatdsokért
fizetendd dsszegeket foglaljak magukban. A szallitoi kdtelezettségek a rovid lejaratu kotelezettségek kozé
keriilnek besoroldsra, ha teljesitésiik egy éven belil (vagy a szokdsos miikodési cikluson belll, ha az
hosszabb) esedékes. Egyéb esetben ezek az &sszegek a hosszl lejaratu kotelezettségek kozott kerlilnek
bemutatasra.

A szallitdi kotelezettségek kezdetben valds értéken keriilnek megjelenitésre, a kés8bbiekben pedig az
effektiv kamatlab mddszerrel meghatarozott amortizalt bekeriilési értéken keriilnek értékelésre.

2.11 Hitelek

A hitelek/kdlcsénok kezdetben a tranzakcios koltségekkel csokkentett valds értéken keriilnek
megjelenitésre. A hitelek/kdlcsonok a késGbbiekben amortizalt bekeriilési értéken keriilnek nyilvdntartdsra;
a (tranzakcids koltségekkel csokkentett) felvett hitelGsszeg és a visszafizetendd érték kdzotti kiildnbozet a
kolcsdn futamideje alatt az effektiv kamatlab médszerrel keriil elszamoldsra az eredménykimutatdsban.
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A kapcsolt felektsl kapott illetve a kapcsolt feleknek nydjtott kolcsonok kezdetei megjelenitése kapcsan
hozott kritikus szamviteli dontéseket az 5.1 megjegyzés tartalmazza.

A hitelkeret rendelkezésre tartdsi dijai tranzakcids koltségként kerllnek megjelenitésre (és igy a hitel
amortizalt bekeriilési értékének és effektiv kamatldbanak szamitasakor figyelembe kell &ket venni),
amennyiben valdszin(sithetd, hogy a rendelkezésre all6 hitel adott része lehivasra keriil. Ebben az esetben
a mar kifizetett dij a lehivasig visszahatarolasra kertil.

Ezzel szemben, amennyiben nem valdszindi, hogy a hitel adott része lehivasra kerill, a dij a hitelkeret
rendelkezésre tartasanak idGszaka alatt keril elszamoldsra, az eredmény terhére.

2.12 Tényleges és halasztott nyereségadd

A térgyid8szaki nyereségadd raforditas a tényleges és a halasztott addt foglalja magdaban. A nyereségadd az
eredménykimutatasban keriil megjelenitésre, kivéve, ha az egyéb atfogd eredményben vagy kozvetlendil a
sajat t6kében megjelenitett tételekhez kapcsolodik. Ebben az esetben az add is az egyéb &tfogd
eredményben vagy kdzvetlenil a sajat t6kében keriil megjelenitésre.

A Térsasag az alabbiakat tekinti nyereségaddnak az 1AS12 alapjan:

- tdrsasdgi add

- helyiipar(izési ado

- innovacids jarulék
A tényleges nyereségadd a mérlegfordulénapon hatdlyba helyezett vagy lényegében hatalyba helyezett
addtérvények alapjan keril kiszamitasra. A vezetés idGszakonként fellilvizsgalja, hogy az addébevallasok
tartalmaznak-e olyan tételeket, amelyek esetén az addtérvények értelmezése nem egyértelm(. A Tarsasag
ilyen esetekben kotelezettséget képez az adéhatdsag felé varhatdan megfizetendd 6sszegekre.
Mivel a Tarsasag IFRS szerinti késziti éves beszdmoldjat, igy 2017. janudr 1-t6l a nyereségaddnak mindsitett
adok megallapitdsa az IFRS szerinti adatokon alapjan torténik.

2.13 Kamatbevétel

A kamatbevétel az effektiv kamatldb mddszerrel keriil megjelenitésre. Kolcsondk és kovetelések
értékvesztése esetén a Tarsasag a konyv szerinti értéket a megtériild Osszegre csdkkenti, ami az
instrumentum eredeti effektiv kamatldbaval diszkontalt becsiilt jovébeli cash flow. A tovdbbiakban a
diszkont visszaforduldsabdl ad6do kilonbozet kamatbevételként jelenik meg. Az értékvesztett kblcs6nokbdl
és kdvetelésekbdl szirmazé kamatbevétel az eredeti effektiv kamatidb alkalmazasaval keriil megjelenitésre.

2.14 Osztalékfizetés

A Térsasdag részvényesének fizetends osztalékot a Tarsasag a pénziigyi beszamoldjaban kotelezettségként
mutatja ki abban az id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jévahagytak.

2.15 Osztalékbevétel

Az osztalékbevétel akkor keriil megjelenitésre, amikor a Tarsasag jogosultta valik az osztalékra. A Tarsasagnak
egy darab részvénye van a Cordia Homes Holding Ltd-ben, mely osztalékels§bbségi részvény utdn 2016 végéig
osztalékelsébbségi jog illette meg (lasd a 8. megjegyzésben a pénziigy bevételek részletezései kdzt). 2017-t4l
az osztalékels6bbségi jog ehhez az egy darab részvényhez kapcsoldddan megsziint.
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3. Az IFRS elsé alkalmazasa

A Térsasag IFRS-re attérésének napja 2016. janudr 1. Bizonyos kivételektdl eltekintve, az IFRS 1 az elsg, IFRS
szerint elkészitett pénziigyi kimutatdsok forduldnapjan (2017. december 31.) hatdlyos standardok és
kapcsolédd értelmezések visszamendleges alkalmazdsat irja elS. Jelen egyedi éves beszamold 2017.
december 31-ére vonatkozdan késziilt.

Az alabbiak az IFRS 1 szerinti kdtelezd kivételek a visszamendleges alkalmazast illet8en:

a) Pénziigyi eszko6z0k és kotelezettségek kivezetése. A tarsasagnak nem kell Gjra bemutatnia azokat a
pénziigyi eszkozoket és kotelezettségeket, melyeket az attérés id6pontjét megel6zéen kimutatdsaibdl
kivezetett. A menedzsment nem valasztotta az IAS 39-ben szerepl§ kivezetési kritériumok kordbbi
alkalmazasat.

b) Fedezeti elszémoldsi kivétel. A térsasag nem alkalmaz fedezeti elszamolast, igy ez a kivétel nem relevans.

c) Becslési kivétel. Az attérés napjéra, illetve 2016. januar 1-ére IFRS szerint 6sszedllitott kimutatasokban
felhasznalt szamviteli becsléseknek 6sszhangban kell lenniiik az ugyanezen id6épontokra, korébbi
szabalyozas szerint elkészitett kimutatdsokban haszndlt becslésekkel kivéve, ha utobbi becslések
bizonyithatéan tévesek voltak.

d) Nem kontrollGlé érdekeltség. Egyedi beszamold esetében a kivétel nem értelmezhetd.

e) Pénziigyi eszkbzok besoroldsa és értékelése. Pénziigyi eszkozok besoroldsandl és értékelésénél az attéreés
idépontjaban fennallé tényeket és koriilményeket kell figyelembe venni.

f) Bedgyazott derivativdk. A tarsasag nem rendelkezik bedgyazott derivativikkal.

g) Kormdnyzati hitelek. A tarsasag nem rendelkezik kormanyzati hitelekkel.

A Térsasag az IFRS 1-ben felsorolt, az IFRS els§ alkalmazdi szdmara vélaszthaté mentességek koziil egyiket
sem valasztotta.

3.1. Magyar szamviiei és iFRS szerinii sajat tGke ievezetése

Az IFRS-ekkel sszhangban 1évé és a magyar szamviteli torvény szerinti sajat t6ke egyeztetése az IFRS-ekre
valé attérés idépontjara, 2016.01.01-jére keriil bemutatdsra, valamint annak a legutébbi idészaknak a
végére, amelyet a Tarsasag legfrissebb, a magyar szamviteli torvény szerint készitett éves beszamoldjaban
szerepeltetett, azaz 2016.12.31-ére.

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2016.12.31 2016.01.01 | Megjegyzés
Magyar szamviteli torvény szerinti sajat t6ke 1593722 728 342

IFF?S-ek slzerint kés"zite.tt bes%émoléban nem (1 400) (172) 1
mérlegképes eszkoz kivezetése

Az o.sztallek elszamc_)lasa ’201[5 végén a HAS ) 0 1330904 )
szerint és IFRS szerint masként volt kezelendd

Kamatmentesen adott kélcson IFRS-ben vald

diszkontalt értéken valé bemutatasa miatti 0 (48 812) 3
kiilonbozet

IFRS szerinti sajat téke 1592322 2010262
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Megjegyzések

[1] Az IFRS els§ alkalmazdsat megel6zGen a magyar szamviteli térvény szerint a Tarsasag megjelenitett a
mérlegében immateridlis eszkozbket, védjegyeket. Az IFRS-ek szerint késziilt beszamoloban ezek a
vagyonelemek nem mérlegképesek, igy az atallaskor a Tarsasag az ezen eszkdzOkre 2016-ban elszamolt
értékesokkenést visszaforgatta és az immateridlsi eszk6zoket az igy visszandvelt mérlegértékiikkel az
erredmény terhére kivezette. A 2016.12.31-ei fordulénapra késziilt még a magyar szamviteli tdrvény szerint
dsszedllitott beszamoldban a Szellemi termékek soron a Tdrsasdg 2015.12.31-ével 172 eFt-ot, 2016.12.31-
ével 1 400 eFt-ot mutatott ki, mig a fentebbiek alapjan az IFRS-ek szerint késziilt beszdmoldéban mind a
2016.01.01-ei nyité mérlegben, mind a 2016.12.31-ei évzaré mérlegben nulla Ft volt az Immateridlis javak
mérlegértéke.

[2] A szdmviteli t6rvény 2016. januar 1-el hatélyba lépett mddositasait megel6z6en, az osztalék kezelése
eltért a Nemzetkézi Szamviteli Sztenderdek és a Magyar szamviteli torvény kozétt, ebbdl fakaddan a
2015.12.31-ei magyar szamviteli térvény szerint készllt beszamoldban a Tarsasag sajat t6kéje —1évén a 2016
soran a 2015-0s eredmény terhére jévahagyott osztalék is csékkentette a 2015.12.31-es sajat t6ke értékét —
1330904 eFt-tal volt alacsonyabb, mint az IFRS-ek szerint késziilt 2016.01.01-es nyitémérleg sajat téke
értéke, ahol a 2016-ban a 2015-6s eredmény terhére jovahagyott osztalék nem csékkentette a 2016.01.01-
es nyité mérlegben a sajat t6ke értékét és csak a 2016-os beszamoléban keriilt az osztalékfizetési
kotelezettség bemutatdsra. A szamviteli torvény 2016. januar 1-el hatdlyba lépett modositdsai a
tovabbiakban ezt a kiilénsbéget a két beszamoldrednszer kdzott megsziintették.

[3] 2016. januar 1-el a hosszd lejaratt adott kdlcsondk IFRS-ek szerinti valds értéke eltért a konyv szerinti
értéktdl, mely a magyar szamviteli térvény szerint késziilt beszamol6ban 281 498 eFt értékben, a
névértéken keriilt bemutatasra 2015.12.31-én, mig az IFRS-ek szerint dsszedllitott 2016.01.01-es nyitd
mérlegben ezen Gsszegbdl 13 495 eFt a rovid lejaratu kdlcsondk kozé keriilt drsoroldsra, illetve a hosszu
lejaratuk miatt elvégzett diszkontalas utan ugyanezen kélcsénok mérlegértéke 48 812 eFt-tal kevesebb volt
az IFRS-ek szerinti 2016.01.01-es nyitd mérlegben, 219 190 eFt. Mivel 2016 folyamdn ezek a kdlcsdndk is
rovid lejaratiakka véltak 2016.12.31-én ebbdl fakaddéan mar nem volt eltérés a magyar és az IFRS-ek
szerinti mérlegértékek kozott.
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gyezietdse 2016.12.31-0f zdrdds

Adatok eFt-ban

Megnevezés

2016

Megjegyzés

Magyar szamviteli torvény szerinti eredmény

865 380

IFRS-ek szerint készitett beszamoléban nem
mérlegképes eszkdz (immateridlis javak) kiveze-
tése

(1341)

A fentebb emlitett eszkozokre a Magyar
szamvitel szerint elszamolt 2016-os érték-
csokkenés

113

Kamatmentesen adott kdlcsondk IFRS-ben vald
diszkontdlt  értéken valé  2016.01.01-ei
bemutatdsa miatti kiilénbozet visszaforgatdsa
2016 folyaman, mivel a kolcséndk rovid
lejdratiak és 5 napon belil visszakdvetelhe-
tGekké véltak

48 812

IFRS szerinti teljes atfogd eredmény

912 964

Megjegyzések

[1] Az IFRS elsé alkalmazésat megel6z6en a magyar szamviteli torvény szerint a Tarsasdg megjelenitett a

mérlegében immateridlis eszkdzoket. Az IFRS-ek szerint késziilt beszamoléban ezek a vagyonelemek nem
mérlegképesek, igy az atallaskor a Tarsasdg az ezen eszkdzdkre 2016-ban elszamolt értékcsokkenést

visszaforgatta és az immateridlsi eszkdzoket az igy visszandvelt mérlegértékiikkel az eredmény terhére

kivezette.
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2.3. Magyar szdmvite! és IFRS szerinti Cash-flow kiztl kilidnbségek levezetése 2018.22.51-2] zdrddd Gzieti
évre vonatkozdan
Adatok eFt-ban
Mikodési Befektetési Pénziigyi .
. ‘4 . < 1 . ‘4z Netté
i tevékenységbdl | tevékenységhdl | tevékenységhdl , . ] ,
Megnevezés . . . . . . . A . | pénzeszkdz | Megjegyzés
szarmazo netté | szarmazd netté | szarmazé nettéd . .
valtozas
cash flow cash flow cash flow
Szamviteli térvény
szerinti Cash-flow (291 164) (1341) 281 502 (11 003)
Kapott osztalék (805 231) 805 231 0 0
Fizetend6 osztalék 1325000 0 (1 325 000) 0
Befekte'fett eszkozok (1341) 1341 0 0
beszerzése
Kapcsolt felektél
kapott 13 499 0 (13 499) 0 2
kolcsontorlesztések
'ﬂF::' szerinti Cash- 240 764 805 231 (1 056 997) (11 003)
Megjegyzések

[1] Az IFRS és a magyar beszamoldban a kapott és fizetett osztalékok mas kategdridba keriiltek besorolasra.

[2] A kapcsolt vallalatnak tartésan adott kélcson csékkenése az IFRS-ben a Pénziigyi tevékenységhél szarmazd
cash flow részét képezi, mig a Magyar szamviteli toérvény szerinti cash flowban a M(ikddési tevékenységhbdl
szarmaz6 cash flowban szerepel a forgdeszkdzok valtozdsanak részeként.

16




Finext Vagyonkezel6 Nyrt. ~ Egyedi éves beszamol6 2017. december 31.

4. Pénziigyi kockazatkezelés

4.1 Pénziigyi kockazati tényezdk

A Téarsasdg tevékenységei altal az alabbi pénziigyi kockazatoknak van kitéve: piaci kockazat (beleértve az
arfolyamkockdazatot, a valds érték kamatkockézatot, a cash flow kamatkockdzatot és az drkockdzatot), hitelezési
kockdzat és likviditasi kockdzat. A Tdarsasdg atfogd kockdzatkezelési programja a pénziligyi piacok
kiszamithatatlansagadra dsszpontosit és annak a Tarsasdg pénziigyi tevékenységére gyakorolt potencidlis
negativ hatdsait igyekszik minimalizalni.

A Térsasag kockazatkezelését a kdzponti treasury osztaly végzi.
(a) Piaci kockdzat
(i) Arfolyamkockazat

A Térsasdag kulfoldi devizas eszkozoket is tart (AFS részesedések), ami magdban hordozza a devizadrfolyamok,
kiilondsen a forint arfolyamanak valtozasabdl adédé kockdzatot. Arfolyamkockézat jovébeli kereskedelmi
tranzakciokbdl, a mérlegben megjelenitett eszk6z6kbdl és kdtelezettségekbdl keletkezhet.

A vezetés dltal kiadott szabdlyzat értelmében a Térsasdg kezeli a funkciondlis pénznemikkel szemben fennalld
arfolyamkockdazatot. Arfolyamkockazat abban az esetben meril fel, ha a jovSbeli kereskedelmi tranzakciok
valamint a megjelenitett eszkdzokbdl és kotelezettségek a tdrsasdg funkciondlis pénznemétdl eltérd
pénznemben vannak nyilvantartva.

Ha a forint 2017. december 31-én érvényes arfolyamok alapjan 5%-kal gyengiilt volna az EUR-val szemben
minden egyéb valtoz6 azonos értéke mellett, a targyévi addzott eredmény 47 eFt-tal lett volna alacsonyabb,
ami f6ként a Futureal Real Estate Holding Ltd-ben vald részesedés 6sszegébdl adéddan , amely nem tekinthetd
jelentds kockazatnak.

(i) Arkockdzat

A Tarsasagnak nincs t6zsdei arukkal, illetve pénzligyi instrumentumokkal kapcsolatos arkockdzata.
(b) Hitelezési kockdzat

Hitelezési kockdzat pénzeszk6zokbdl és pénzeszkdz-egyenértékesekbdl, bankokndl és pénzintézeteknél
elhelyezett betétekbdl, valamint a lednyvallalatokkal szembeni hitelezési kitettségekbdl szarmazik, beleértve a
kinnlév&ségeket és azokat a tranzakcidkat, amelyekre a Tarsasag kotelezettséget vallalt. A hitelezési kockdzattal
kapcsolatos tovabbi kozzétételeket 1dsd a 16. Hitelek, kdlcséndk megjegyzésekben.

(c) Likviditdsi kockdzat

A cash flow elérejelzéseket a kozponti treasury osztdly Gsszesiti. A pénziigyi szervezet figyelemmel kiséri a
Térsasag likviditasi kovetelményeinek teljesitésére vonatkozd gordilé elérejelzéseket a miikddéshez sziikséges
megfelel§ pénzeszkéz allomdny biztositdsa érdekében. Ezek az elérejelzések figyelembe veszik a Tarsasag
pénziigyi terveit, a szerz6désben roégzitett mutatészamok betartasét, a mérlegadatokon alapulé bels6 mutatdok
célértékeit, valamint adott esetben a kiilsG szabalyozoi vagy jogi el&irasokat.
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Adatok eFt-ban

2017. december 31-én 3 hénapnal | 3 hénap és 1és2év 2és5év 5 éven
révidebb 1év kozotti kozotti tali
lejaratd kozotti lejarata lejaratu lejaratu
lejaratu
Hitelek/kolcsonok 523117 0 0 0 0
Fizetend6 kamatok is 0 0 0 0 0
Szallitok és egyéb kotelezettségek 1703 0 0 0 0
2016. december 31-én 3 hdnapnal | 3 hénap és 1és2év 2és5év 5 éven
rovidebb 1év kozotti kozotti tali
lejaratu k6zotti lejaratd lejaratu lejaratu
lejaratu
Hltelek/kglcsonok (fizetend6 530917 0 0 0 0
kamatok is)
Szallitok és egyéb kotelezettségek 1665 0 142 0 0

A fenti tablazat a Tarsasdg nem szarmazékos pénziigyi kdtelezetiségeinek megfeleld lejarati csoportok szerinti
elemzését tartalmazza a mérlegforduldénapon a szerzddéses lejaratig hatralévs idGszak alapjan. A tdblazatban
szerepld Osszegek a szerzGdéses, nem diszkontdlt cash flow-kat jelentik.

4.2 A téke kezelése

A Térsasag célja a tGkeszerkezet alakitasaval, hogy megdrizze a folyamatos miikddés képességét, hogy
tulajdonosanak és egyéb érdekeltségi csoportjainak hasznot biztositson, és egy optimalis t8keszerkezetet
tartson fenn a t6kekditség csokkentése érdekében.

A Téarsasag ennek értékelése sordn a Polgari Térvénykonyvr8l sz6ld 2013. évi V. tdrvény elbirasait koveti
figyelemmel. E t6rvény szerinti megfeleld tGke fenntartasakor a Tarsasdgnak a Sajat t6ke megfeleltetési tabla
(19. megjegyzés) szerinti sajat t6két és azok elemeit kell figyelembe vennie.
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5. Kritikus szamuviteli becslések és megitélések

A Tarsasag a becsléseket és megitéléseket multbeli tapasztalatok és egyéb tényezdk, igy az adott
kdrilmények kozott ésszerlinek gondolt jovSbeli eseményekkel kapcsolatos varakozdsok alapjan
folyamatosan értékeli.

5.1 Kritikus szamviteli becslések és feltételezések

A Tarsasag a jovGre vonatkozdan becslésekkel és feltételezésekkel él. Az ebbdl eredd szamviteli becslések -
a definiciébdi adéddan - csak ritkdn egyeznek meg a tényleges eredményekkel. Azok a becslések és
feltételezések, amelyek miatt jelent6s mértékben mddosulhat az eszk6zok és forrdsok mérleghen szerepl§
értéke, az aldbbiakban keriilnek bemutatésra.

Kapcsolt vallalkozdsnak nydjtott kamatmentes kélcsénék elszémoldsa

A kapcsolt vallalatoknak adott kamatmentes kélcsonoket a Tarsasag kezdetben valds értéken jeleniti meg.
A kezdeti megjelenités soran keletkezett veszteséget kozvetleniil a befektetések novekedéseként szamolja
el, mivel a tranzakcié tartalmat tekintve kapcsolt vallalatban tortént t6keemelés. A valods érték becslése
soran a Tarsasag a kolcsdon nyujtdsanak pillanatdban elérhetd 6sszehasonlitod piaci kamatlabbal, illetve a
kolcsdnszerz6désben szerepl§ visszafizetési/lejarati hataridével kalkulal. A kapcsolt véllalkozasnak nydjtott
kolcsén csak a 2016.01.01-i nyité mérlegben szerepel diszkontdlt értéken, 2016-ban, illetve 2017-ben
diszkontaldsra nem keriilt sor mivel a kapcsolt kdlcson szerz&dések révid lejarativa valtak, és emellett a
kodlcsdnnyujtod altal adott irdsbeli kérésre 6t napon belill visszafizetend&ek. A Tarsasdg a kdlcsonfeltételek
valtozasa miatt ugy ftéli meg, hogy valds érték korrekciora nincsen sziikség.
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6. Részesedések

A Térsasag 2017. december 31-én az alabbi részesedésekkel rendelkezett:

Beiegyzés Az tarsasag altal Az tarsasag altal
orszjé g;/ és a Az lizleti kézvetleniil kozvetleniil
Név . 8 , tevékenység birtokolt birtokolt
tevékenység . . p .. ,
helve jellege torzsbetétek torzsbetétek
¥ aranya (%) aranya (%)
2017. december 2016. december
31. 31.
Cordia H Holdi . "
.or. 'a nomes Hoiding Magyarorszag Holding 0,0001% 0,0001%
Limited
Futureal Development
Holding . . 9 0
Ingatlanforgalmazé Magyarorszag Holding 0,02% 0,02%
Kft.
Futureal Real Estate . . 0 o
Holding Ltd Magyarorszag Holding 0,002% 0,002%

A Tdrsasag az altala kdzvetlendl birtokolt részesedések véllalataiban az iizletrésze ardnydnak megfelel6 szavazati

joggal rendelkezik. A Tarsasag ezen véllalatokban nem rendelkezik els6bbségi részesedéssel 2017.12.31-én.

Befektetésekben tortént valtozdsokat az alabbi tablazat mutatja be:

Adatok eFt-ban 2017 2016

Ev elején (januar 1.) 722 726
Atértékelés miatti arfolyamkiilénbozet (1) (4)
Ev végén (december 31.) 721 722

Az egyes leanyvillalatokban 1évs befektetési kdnyv szerinti értékét az alabbi tabldzat mutatja:

Adatok eFt-ban 2017.12.31 2016.12.31 2016.01.01
Cordia Homes Holding Ltd 0,3 0,3 0,3
Futureal Developnlent Holding 100 100 100
Ingatlanforgalmazd Kft.

Futureal Real Estate Holding Ltd 621 622 626
Osszesen 721 722 726
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7. Egyéb adminisztrativ koltségek

Adatok eFt-ban 2017 2016
Kényvelési és kdnyvvizsgalati dijak (3 200) (5 340)
Igazgatdsagi tiszteleletdijak (2 400) (2 400)
Ugyvédi dij 0 (336)
Igazgatosagi tiszteleletdijak addi és jarulakai (1067) (684)
T6zsdei kibocsatoi kozzététteli dijak (1667) (1539)
IFRS-ben nem mérlegképes immaterdlis javak (védjegyek) mérlegrdl 0 (1341)
valé kivezetése

Egyéb adminisztrativ koltségek (70) (71)
Egyéb adminisztrativ koltségek (8 404) (11 711)
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8. Pénzigyi eredmény

Adatok eFt-ban 2017 2016
Bankkoltségek (251) (1333)
Egyéb pénzligyi raforditasok (3) (5482)
Pénzligyi raforditasok (254) (6 815)
Kapcsolt vallalkozastdl jard osztalék 40 882 653
0 48 813
Egyéb pénziigyi bevételek 0 24
Pénziigyi bevételek 40 931 490
Pénzligyi eredmény (214) 924 675
9. Nyereségado
Adatok eFt-ban 2017 2016
Adétorvény szerinti nyereségado:
A targyévi eredményt terheld adotdrvény szerinti nyereségado (340) 0
Osszes adétorvény szerinti nyereségadé (340) 0
Halasztott add (17. megjegyzés):
Az dtmeneti kiilonbodzetek névekedése/csokkenése 0 0
Osszes halasztott adoraforditis/(bevétel) 0 0
Osszes nyereségadéraforditas/(bevétel) (340) 0
Adatok eFt-ban 2017 2016
Addzas el6tti eredmény (8 617) 865 380
Tarsasag addkulcsdval szamitott adoéraforditas 776 (86 538)
{2016-ban 10%, 2017-ben 9%)
- Kapott bevételként elszamolt osztalék (Nem addkoteles nyereség 4 88 276
addhatdsa)
- Addban nem érvényesithet6 koltségekek adbhatdsa (1120) {(1738)
Nyereségado (340) 0
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Az éves nyereségaddk az aldbbi tablazat szerint oszlanak meg addtipusok kozt:

Adatok eFt-ban

Nyereségad6 megoszlas adétipusok kozt: 2017 2016
IFRS Nyereségado (340) 0
Tarsasagi add (340) 0
Tarsasagi add (halasztott) 0 0

A Nemzetkdzi pénziigyi és beszamolasi sztenderdek és a magyar adétdrvények kozti kiilonboz8ségek idSleges
kildnbdzeteket eredményeznek altalaban az eszkozok és kotelezettségek kdnyv szerinti és addértéke kozt,
azonban a Finext Nyrt-ben sem 2016-ban sem 2017-ben nem volt ilyen tétel.

A Tarsasdg 2017. januar 1-t6l az IFRS szamok alapjan allapitja meg adéalapjat.

10. Pénzligyi instrumentumok

A Tarsasag az alabbi kdlcsondkkel, kdvetelésekkel és értékesithetd pénziigyi eszkdzokkel, illetve amortizalt
bekeriilési értéken nyilvantartott egyéb pénzigyi kotelezettségekkel rendelkezik 2017. december 31-én,

illetve 2016. december 31-én.

Kolcsonok és kdvetelések

Adatok eFt-ban

.2017. december 31.

2016. december 31.

2016. januar 1.

Mérlegben levd pénziigyi
eszko6zok

Tartésan adott kdlcsondk

kapcsolt véllalkozdsnak g . 219190
Ertékesithetd pénziigyi

7
eszkodz (AFS) Vet & ey
Rovid lejaratra adott
kolcson kapcesolt 523117 530917 453 495
vallakozdsnak
Egyéb addkovetelések 0 142 142
Pénz es penzeszkoz 2218 2015 13018
egyenértékes
Vevk és egyeb 420 1061141 1326591
kévetelések
Osszesen 526 476 1594937 2013163

Adatok eFt-ban

Amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott

egyéb pénziigyi kételezettségek

Mérlegben lev6 kotelezettségek 2017. december 31. | 2016. december 31. 2016. januar 1.

Szallit6i és egyéb kotelezettségek 2913 2615 2901
Nyereségadd kotelezettség 198 0 0
Osszesen 3111 2615 2901
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11. Vevok és egyéb kovetelések

Adatok eFt-ban 2017. december 31. | 2016. december 31. | 2016. janudr 1.
l?evetellek ?ktlv |dlobeI| elhatdrolasai 50 1 060 181 1325913
és egyéb kovetelések

Egyéb adokovetelések 371 959 678
Vevi- és egyéb kovetelések 421 1061 140 1326591

Az egyéb adékovetelések AFA kiveteléseket, illetve osztalékadé kévetelést tartalmaznak.

A kovetelések korositdsa a kovetkez6:

Adatok eFt-ban 2017. december 31. | 2016. december 31. | 2016. januar 1.
Le nem jart 0 0 0
1 és 3 hénap kozotti 395 1114 681
3 és 6 hénap kozotti 3 1060 003 1325907
6 és 12 honap kozotti 23 3 3
12 hénapon tuli 0 20 0

A Térsasag vevé- és egyéb kovetelései az aldbbi devizdkban allnak fent:

Adatok eFt-ban 2017. december 31. | 2016. december 31. | 2016. januar 01.
EUR 0 0 0
HUF 421 1061 140 1326591
Osszesen 421 1061 140 1326591

A vevikdvetelések valamint a vevs- és egyéb koveteléseken beliili csoportok nem tartalmaznak
értékvesztett eszkbzoket. Egyik korositasi kategoridban [évé kovetelések esetében sem meriilt fel
értékvesztésre utald objektiv bizonyiték, igy értékvesztés elszdmoldsa nem indokolt.

A forduldnapon a hitelezési kockdzatnak vald maximalis kitettség a fent emlitett egyes kdveteléscsoportok

kdnyv szerinti értéke.

12. Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek

Adatok eFt-ban

2017. december 31.

2016. december 31.

2016. januar 1.

Pénzeszkoz

2218

2 015

13 018

Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek
(folyészamlahitelek nélkiil)

2218

2015

13 018

A pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek a kovetkezSket tartalmazzak a cash flow kimutatasban:

Adatok eFt-ban

2017. december 31.

2016. december 31.

2016. januar 1.

Pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek

2218

2015

13018

Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek

2218

2 015

13 018
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A pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek az alabbi devizdkban allnak fent:

Adatok eFt-ban 2017. december 31. | 2016. december 31. | 2016. januar 01.
EUR 296 163 175
HUF 1922 1852 12 843
Osszesen 2218 2015 13 018

A Tarsasag pénzintézetének (az ,ultimate parent” mingsitése, mivel a magyar pénzintézet mindgsitése nem
elérhet@) hitelmindsitése a Standard & Poor’s Nemzetkozi HitelminGsits Intézet adatai alapjan BBB+.

13. Jegyzett toke és azsio

Adatok eFt-ban

Jegyzett t6ke
2016.01.01. 500 000
Jegyzett t6ke emelés 0
2016.12.31. 500 000
Jegyzett tGke emelés 0
2017.12.31. 500 000

A Tdrsasag alaptékéje 500.000 db egyenként 1.000 Ft névérték(, egyenld és azonos tagsagi jogokat
megtestesitd dematerializalt tdrzsrészvénybdl all.
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14. Felhalmozott eredmény

Adatok eFt-ban Felhalmozott

eredmény
2016.01.01. 1630 656
HosszU lejaratu kdlesondk rovid lejarativa valdsa miatti diszkontadlds megsziintetése (120 394)
Targyévi eredmény 912 964
Osztalékfizetés (1330 904)
2016.12.31. 1092 322
Targyévi eredmény (8 957)
Osztalékfizetés (1 060 000)
2017.12.31. 23 365

15. Szallitoi és egyéb kotelezettségek

Adatok eFt-ban 2017. december 31. | 2016. december 31. 2016. januar 1.

Szallitdi kotelezettségek 762 894 1124
Elhatarolt koltségek 1408 950 1408
Osszesen 2913 2615 2901

Az egyéb rovid lejarati kotelezettségeket 2017 végén a Tarsasag altal 2017. decemberben szamfejtett

tiszteletdijakhoz kapcsolddo jarulék-kotelezettségek alkotjak, melyek 2018.01.12-én pénziigyi rendezésre

keriltek.

A Térsasag szallitoi és egyéb kotelezettségei az aldbbi devizdkban allnak fent:

Adatok eFt-ban 2017. december 31. | 2016. december 31. 2016. januar 01.
EUR 0 0 0
HUF 2913 2615 2901
Osszesen 2913 2 615 2901

16. Hitelek, kdlcsonok

Kapcsolt vallalkozasnak adott kélcsonok

Adatok eFt-ban 2017. december 31. | 2016. december 31. | 2016. januar 1.
Hosszu lejaratu

Kapcsolt vallalatnak adott kdlcson 0 0 219 190
Hosszu lejaratil 6sszesen 0 0 219 190
Rovid lejarata

Kapcsolt vallalatnak adott kdlcson 523117 530917 453 495
Rovid lejarati 6sszesen 523 117 530917 453 495
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A kapcsolt vallalatnak adott kolcsén 2016.12.31-én és 2017.12.31-én rovid lejdrati és emellett a
kolcsbnnyljté dltal adott irdsbeli kérésre Ot napon beliil visszafizetendGek, ezért 2016.12.31-t6l a
forgdeszkozok kozott kerlil kimutatdsra.

A hosszu és rovid lejaratra adott kdlcsnok kdnyv szerinti értéke és valds értéke a kovetkezd:

Kényv szerinti érték

Valés érték

2017. 2016. 2016. ianusr 2017. 2016.
fédatok eRtban december december ; december december 2016. januar 1.
31. 31. ’ 31. 31.
Kapcsolt vallalat- 523 117 530917 672 685 523 117 530917 721 498
nak adott kdlcson

A kdnyv szerinti értékek 3 havi EURIBOR + 2,8% kamatlabak alapjan diszkontélt cash-flowkon alapultak a nyité
mérlegben 2016.01.01-én, és a valds érték hierarchia 3. szintjén beliil voltak, 2016 folyaman és 2017-ben mar

nem keriltek diszkontalasra, mivel révid lejdratiiakka és 6t napon beliil visszakdvetelhet6kké valtak.

A Tarsasdg altal adott kdlcsdndk a kovetkez8 devizakban alinak fent:

Adatok eFt-ban

2017. december 31.

2016. december 31.

2016. januar 1.

HUF

523 117

530917

672 685

Osszesen

523 117

530917

672 685

17. Halasztott nyereségado

A Tarsasagnal a beszamolasi iddszakban sem halasztott addeszkdzok sem kotelezettségek nem meriiltek fel.
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18. Netto addssagallomany egyeztetése

Az aldbbiakban a netté addssagéllomanyban bekovetkezett valtozasok keriilnek bemutatdsra.

Adatok eFt-ban 2017.12.31
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 2218
HosszU lejaratu hitelek kapcsolt vallalkozdsoktol 0
Rovid lejaratud hitelek kapcsolt vallalkozasoktd! 0
Netté addssagaliomany 2218
,P enz es._ H.o’sszu’ Rovid lejaratu ..
pénzeszkoz lejarata hitelek Osszesen

Adatok eFt-ban egyenértékes hitelek

Nettd adossagallomany

1

2017.01.01. 2015 0 0 2015
Pénzeszkoz valtozas 203 0 0 203
Netté adossagallomany

2017.12.31, 2218 0 0 2218

19. Sajat téke megfeleltetési tabla

A magyar szamviteli torvény az IFRS-ek szerinti éves heszamoldt készit6é gazdalkoddénak a beszamold
forduldnapjara vonatkozéan sajat téke megfeleltetési tablat kell &sszeallitania, amelyet a kiegészit6
megjegyzések részeként kell bemutatni. A Tarsasag ezen kdtelezettségének az aldbbiak szerint tesz eleget.

IFRS szerinti Korrigalt Sajat
Adatok eFt-ban Sajat téke Korrekcid téke

2016.12.31. : 2016.12.31.
Jegyzett téke 500 000 0 500 000
Jegyzett, de be nem fizetett tGke 0 0 0
T6ketartalék 0 0 0
Eredménytartalék 179 358 (48 984) 228342
Ertékelési tartalék 0 0 0
Addzott eredmény 912 964 47 584 865 380
Lekotott tartalék 0 0 0
Osszesen 1592322 (1 400) 1593 722
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IFRS szerinti Korrigdlt Sajat
Adatok eFt-ban Sajat téke Korrekcié toke

2017.12.31. 2017.12.31.
Jegyzett t6ke 500 000 0 500 000
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0 0 0
Toketartalék 0 0 0
Eredménytartalék 32322 (1401) 33723
Ertékelési tartalék 0 0 0
Adézott eredmény (8 957) 0 (8 957)
Lekotott tartalék 0 0 0]
Osszesen 523 365 (1 401) 524 766
Adatok eFt-ban 2017.12.31. 2016.12.31.
Osztalelkflzetesr? rendelkezésre allo szabad 33322 298 170
eredménytartalék
Cégbirdsagon bejegyzett téke 500 000 500 000

20. Kotelezettség vallalasok

A Tarsasagnak nincs 2017.12.31-én illetve 2016.12.31-én olyan kotelezettség véllaldsa, mely alapjan a

jovében jelentds 6sszegli beruhdzasi kiadasai merilnének majd fel.
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21. Kapcsolt felek

Adatok eFt-ban

A Térsasag a kdvetkezd tranzakcidkat folytatta kapcsolt felekkel:

(a) Termékek értékesitése és szolgdltatdsok nydjtdsa
2017 2016

Szolgaltatasok nyujtdsa:
Kapcsolt vallalat részére

Osszesen

Termék értékesités és szolgaltatas nyGjtas kapcsolt felek részére nem tértént.

(b) Termékek és szolgdltatdsok beszerzése

2017 2016
Szolgaltatdsok beszerzése:
- Testvérvillalat (menedzsment szolgaltatasok) 600 2 340
- Testvérvillalat (névhasznalati dij) 0 0
Osszesen 600 2340

Termék beszerzés kapcsolt félt6l nem tortént.
(c) Kapcsolt felekkel folytatott egyéb tranzakcidk

A Térsasag kolcsont nyujtott a Futureal Development Holding Kft. részére, melynek 6sszege 2016.01.01-én
672 685 eFt, 2016.12.31-én 530 917 eFt, 2017.12.31-én 523 117 eFt. A kdlcsdn kamatmentes, irdsbeli kérésre
Ot napon belul vagy legkésébb 2018.06.30-3ig visszafizetendd.

(d) Kulcspozicidban lév6 vezetSk javadalmazdsa
A Térsasag az alabbi poziciokat tekinti , kulcspozicidknak”:

- lgazgatd
- Pénziigyi igazgatd

A Finext Vagyonkezel6 Nyrt kulcspozicidban lev vezetdi téritésmentesen lattak el a Tarsasdggal kapcsolatos
feadataikat mind 2016-ban, mind 2017-ben.

(e) Kapcsolt feleknek nydjtott és kapcsolt felektél kapott
kblcsénok

2017. 2016.
december 31. december 31.

Kapcsolt felekkel szembeni kolcsénkévetelések
Testvérvallalatoknak nyujtott kélcsdnok 523117 530917
Osszesen 523117 530 917

*0).
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Kdlcsdnkotelezettségek kapcsolt felekkel szemben:
Anyavallalattal szembeni 0

Osszesen 0

A kapcsolt felekkel szembeni kélcsonkovetelések és kOlcsénkotelezettségek szerz6déses tartalméra
vonatkoz6 tovébbi informacié a 16. megjegyzésben taldlhaté.

A kapcsolt véllalkozdsok részére nyujtott hitelekre 2016-ban és 2017-ben sem kellett értékvesztést képezni.

(f) Kapcsolt felekkel szembeni vevéi és eqyéb kovetelések, valamint szdllit6i
és egyéb kételezettségek

2017. december 31. 2016. december 31.

Kapcsolt felekkel szembeni vevéi és egyéb kovetelések

Részvényesekkel szembeni egyéb kévetelés 0 529 874
(osztalék)
Osszesen 0 529 874

Kapcsolt felekkel szembeni szillitéi és egyéb
kételezettségek:
Testvérvallalattal szembeni széllit6i kotelezettség 762 743

Osszesen 762 743

22. Egy részvényre jutd eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitdsakor a részvényeseknek kioszthaté adézds utani eredményt kell
figyelembe venni, valamint a kibocsétott torzsrészvények éves dtlagos szamat, amely nem tartalmazza a sajat
részvényeket.

A higitott részvényenkénti eredmény szamitasanal a forgalomban 1évé torzsrészvények dtaldgos szamat
modositani kell, azzal a feltételezéssel, hogy az 6sszes potencialis higit6 hatdsu instrumentum részvényre lesz
cserélve. 2016. és 2017. december 31-én a Tarsasdg nem rendelkezett potencilis, higité hatasy
torzsrészvénnyel, mely az alap EPS-t médositana.

Adatok eFt-ban

EPS (alap és higitott) 2017 2016
Targyévi eredmény (eFt) (8 957) 912 964
A részvények stlyozott dtlagos szama (db) 500 000 500 000
Egy részvényre juté eredmény (eFt) (0,018) 1,82i[

23. A fordulénap utani események
A Tarsasagnal a beszamold fordulénapjat kévetd jelentds esemény(ek) nem voltak.
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VEZETOSEGI JELENTES

Lényeges események, jelentds valtozasok

A vallalkozés jogi személyiségii nyilvanosan miiksdé részvénytarsasagként mikodik.
A tarsasagot 2009. julius 8. napjan alapitottak S00 milli6 forint torzstdkével, vagyonkezelési
tevékenység folytatdsa céljabol.
A tarsasag tulajdonosa 2017. december 31. napjan:
¢ CordiaHomes Holding LTD 96,38 % aranyban
e 416 maganszemély 3,62 % aranyban
A tbzsdén jegyzett vallalkozasok szdméra 2017. januér 1-t61 Magyarorszagon is kotelez6 az

IFRS-ek alkalmazésa.

Tevékenység, iizleti kornyezet

A Tarsasag célja sajat és kiils6 (tébbnyire banki vagy tulajdonosi) forrdsok felhasznalisaval
elsésorban kiilonb6z6 profild, de hosszt tavon jovedelmezé iizleti tevékenységet folytatd
hazai vagy kiilfsldon bejegyzett gazdasagi tarsasagokban fennallé - foként tobbségi -
részesedes megszerzése €s ezen tarsasagok holding tevékenység keretében torténé
miikddtetése €s irdnyitdsa, masodsorban pedig passziv értékpapirokba és ingatlanokba torténd

befektetés és ezen befektetések kezelése.

Jovdbeni tervek, stratégia

A Tarsasag az el6z6 évekhez hasonl6an konzervativ befektetési politikat folytatva térekszik
arra, hogy hazai vagy kiilf5ldi értékpapirokba és ingatlanokba torténd befektetés utjan olyan
magas jovedelmezéségli befektetési portfolit alakitson ki, melynek mikodtetése és
lizemeltetése kozép és hosszi tavon, kiszdmithaté modon biztositja a befektetett forrasok
megtériilést és legaldbb az adott iizleti szektorban altalaban elvart profitot. A Tarsasag
stratégidja €s jovoképe abban rejlik, hogy az alapité Részvényesek elmult évek hazai és
kilfoldi tarsasigi- és ingatlanbefektetési szellemi tapasztalatait kivanjdk hasznositani

befektetési piac megfelel6 lehetdségeinek felkutatiséban.



Meérlegtételek elemzése

A Finext Vagyonkezel6 Nyrt. mérlegféosszege 526 476 e Ft volt, mely 1068 461 e Ft-tal
alacsonyabb az egy évvel korabbi értéknél.
A befektetett eszkozeinek fedezettsége (befektetett eszkozok/sajat téke):

2016.12.31-¢én: 0,05 %

2017.12.31-én: 0,14 %

A befektetett eszkozokon beliil a részesedések alloméanya csokkenést mutat, mérlegértékiik 1
e Ft-tal alacsonyabb 2017.12.31-én, mint 2016.12.31-én.

Forgoeszkozokon beliil a vevd és egyéb kovetelések mérleg értéke 1060 719 e Ft-tal
csokkent, melynek oka az egyéb kiilonféle kivetelések kozott kimutatott osztalék elélegek
rendezése. A 16vid lejarata adott kolesonok értéke 7 800 e Ft-tal csékkent az elézé évhez
képest. A Térsasag pénzeszkozeinek értéke 2017. év végén 2 218 e Ft volt, mely 203 ¢ Ft-tal
tobb, mint 2016.12.31-én.

Forrasokon beliil a szllitok és egyéb kotelezettségek értéke 298 e Ft novekedést mutat az
el6z6 év végi értékhez képest.
A Tarsasagnak hosszi lejaratu kotelezettsége sem 2016.12.31-én, sem 2017.12.31-én nem

volt.

A Finext Vagyonkezel6 Nyrt. sajat t8kéje 523 365 e Ft volt 2017.12.31-én, mely 1 068 957 ¢
Ft-tal alacsonyabb az egy évvel korabbi értéknél.



Eredménytételek elemzése

A Finext Vagyonkezel$ Nyrt.-nél targyévben az egy¢h bevételek/(raforditasok) értéke -8 404
e Ft, mely 3 307 e Ft-tal t6bb, mint az el6z6 évben.

A pénziigyi bevételek értéke 40 e Ft volt, mely 931 451 e Ft-tal kevesebb, mint 2016.12.31.-
eén. A pénziigyi réforditasok értéke -254 e Ft, mely 6 561 e Ft novekedést mutat a 2016-os év
Osszegéhez képest.

Pénziigyi eredmény valtozésa: -924 889 e Ft -100,02 %

Ado6zas el6tti eredmény valtozasa: -921 581 e Ft -100,94 %

A Térsasag adézas el6tti eredménye: -8 617 e Ft

A Térsasag id6szakra vonatkozé tarsasagi adofizetési kotelezettsége 340 e Ft, el6z6 évét nem
terhelte tarsasagi adofizetési kotelezettség.

2017.12.31-¢ei éves beszamolo alapjan a Térsasdg Igazgatdsaga nem terjeszt a Kozgytilés elé
osztalékfizetési javaslatot. Az el6z6 évben 1060 000 e Ft Osszegl osztalék kifizetésében

részestiltek a tulajdonosok.



NYILATKOZAT

Alulirott Balazsik Zsolt és Darida P4l a Finext Vagyonkezeld Nyrt (1082 Budapest, Futé u.
47-53. VIL. emelet., cg. 01-10-046425) igazgatdsagi tagjai ezennel nyilatkozunk arrol, hogy a
Tarsasag Eves Jelentésében prezentalt adatok a valosignak megfeleld adatokat és 4llitasokat
tartalmaz, a szémviteli eléirdsoknak megfeleléen, legjobb tuddsunk szerint késziiltek, valos és
megbizhaté képet adva a kibocsaté eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérol,
valamint nyereségérol és veszteségérél, tovabba a vezetOségi jelentés megbizhatd képet ad a
kibocsdto helyzetérél, valamint nem hallgat el olyan tényt, amely a Térsasag helyzetének

megitélése szempontjabol jelentéséggel bir.
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Balazsik Zsolt Darida P4l

Igazgatdsagi tag Igazgatdsagi tag



Finext Vagyonkezel§ Nyrt.
UZLETI JELENTES A 2017. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(az bsszes egyenleg ezer Ft-ban, kivéve ha masképpen van jelolve)

A Finext Vagyonkezelé Nyrt.

2017. december 31-én végzido év

éves beszamoléjanak

UZLETI JELENTESE

Budapest, 2018. 4prilis 03. P.H. “@ CQ/‘ C\’\ 0

Darida Pal Balazsik Zsolt
Igazgatdsagi tag Igazgatosagi tag
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Lényeges események, jelentés valtozasok

A vallalkozas jogi személyiségii nyilvanosan miikodé részvénytarsasagként mikodik.

A tarsasagot 2009. jilius 8. napjan alapitottdk 500 millié forint torzstokével, vagyonkezelési tevékenység
folytatasa céljabdl.

A tarsasag tulajdonosa 2017. december 31. napjan:

e CordiaHomes Holding LTD 96,38 % aranyban

* 418 maginszemély 3,62 % aranyban

Tevékenység

A Tarsasag célja sajat és kiilsé (elsésorban banki vagy tulajdonosi) forrdsok felhasznaldsaval els6sorban
kiilénboz6 profila, de hossza tavon jovedelmezé iizleti tevékenységet folytato hazai vagy kiilfsldon bejegyzett
gazdasagi tarsasagokban fenndllo - foként t6bbségi - részesedés megszerzeése €s ezen tarsasagok holding
tevékenység keretében torténd mikodtetése és iranyitdsa, mdsodsorban pedig passziv értékpapirokba és

ingatlanokba torténd befektetés és ezen befektetések kezelése.

Jovibeni tervek

A Tarsasag konzervativ befektetési politikat folytatva torekszik arra, hogy hazai vagy kiilf51di értékpapirokba
¢s ingatlanokba torténé befektetés Gtjan olyan magas Jovedelmezdségli befektetési portfoliét alakitson ki,
melynek miikodtetése és iizemeltetése kozép és hosszi tavon, kiszamithaté modon biztositja a befektetett
forrasok megtériilést és legalabb az adott iizleti szektorban altaldban elvart profitot. A Téarsasag stratégiaja és
Jovoképe abban rejlik, hogy az alapité Részvényesek elmalt évek hazai és kilfsldi tarsasagi- és
ingatlanbefektetési szellemi tapasztalatait kivanjak hasznositani befektetési piac megfeleld lehetdségeinek

felkutatasaban.

Jegyzett t6kére vonatkozo egyéb informaciok

A Téarsasag alaptékéje 500.000 db egyenként 1.000 Ft névértékii, egyenld és azonos tagsagi jogokat
megtestesité dematerializalt torzsrészvénybdl 4ll.

A jegyzett tOkét alkotd torzsrészvények atruhdzasat illetden a maganszemélyek altal tulajdonolt
torzsrészvényekre a Cordia Homes Holding Limited-nek vételi (opcios) joga all fenn, melynek értelmében
egyolaldd nyilatkozattal, elére meghatarozott vételaron jogosult megvasarolni a maganszemély részvényesek
tulajdonaban 4ll6 valamennyi (vagy barmennyi) torzsrészvényt. A vételi Jjog biztositasara a maganszemélyek
értépapirszamldjan a dematerializalt fomdban eldallitott részvények a Cordia Homes Holding Limited javara
zarolasra keriiltek, és azokrél a maganszemélyek csak a Cordia Homes Holding Limited hozzajarulasaval

rendelkezhetnek.
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A Térsasag legnagyobb részvényese Cordia Homes Holding Limited, végs maganszemdly tulajdonosai Dr.

Futo Péter és Futé Gabor.

A Tarsasag Igazgatosigara vonatkozé informaciék

A Térsasag tigyvezet6 szerve a 3 természetes személybdl all6 Igazgatosag, akiket a kozgyilés valaszt meg. Az
Igazgatosig latja el a Térsasag iigyvezetését, képviseli a Tarsasagot. Az Igazgatésig kizarélagos hataskorébe

tartozik a dontés a sajat részvények elidegenitése és azokra sz616 vételi ajanlat elfogadasa targyaban.

A Tarsasag irdnyitasira belsé ellenérzésére vonatkozo informaciok

A Tarsasag Alapszabélyénak a megallapitasardl illetve annak médositasardl a Kézgytilés dont.
Szintén a Kozgyllés vélasztia meg a Tarsasag Igazgatosagat, a Feliigyels- és az Audit Bizottsag tagjait és
tisztsegitkbdl is a Kozgylilés dontése alapjan menthetdk fel.
A Kozgylilés a hatirozati javaslatokat egyszerii tobbséggel fogadja el.
A Tarsasag [gazgatdsiga az Alapszabaly értelmében az ot rdbizottak szerint irdnyitja a Tarsasag miikodését.
A Tarsasag Igazgatésaganak kizarélagos hataskérébe tartoznak példaul a kovetkezok:

- gondoskodas a Tarsasag iizleti konyveinek a vezetésérol

- évente egyszer jelentést készit a kozgytilésnek, félévente pedig a Feliigyel Bizottsdgnak

- akozgylilés elé terjeszti a Tarsasag beszamol6jat

- iranyitja a Tarsasag gazdalkod4sat

- elfogadja, jovahagyja a Tarsasag belss szabalyzatait

- asajat részvények elidegenitése

- dontés a sajat részvényre kapott nyilvanos vételi ajanlat elfogadasardl

- menedzsment teljesitményének ellendrzése és Jjavadalmazisa

- cégjegyzékbe bejegyzendd jogok, tények cégbirosagi bejelentése

- dontés minden olyan kérdésben, amit az Alapszabaly vagy jogszabaly a hataskorébe utal

Az aktudlis Alapszabaly a részvénytulajdonosok szaméra a Tarsasag székhelyén szabadon elérhetd.

A Tarsasag belsé ellenérzési célzattal Feliigyeld- és Auditbizottsdggal is rendelkezik, akik a beszamolét annak
elfogadasa el6tt ellendrzik. Az Audit bizottsag a Feliigyel6 Bizottsag fiiggetlen tagjaibdl all. Az Audit
Bizottsag hataskorébe tartozik:

- szamviteli térvény szerinti beszamolé véleményezése

- Jjavaslattétel a kdnyvvizsgald személyére, dijazasara

- kdnyvvizsgaloval megkotendd szerzddés eldkészitése

- a kényvvizsgaloval szembeni szakmai kovetelmények és eldirasok érvényre juttatdsanak figyelemmel

kisérése, sziikség esetén az Igazgatdsag szamara intézkedés megtételére vonatkozo javaslattétel
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- a pénziigyi beszamolési rendszer mikodésének értékelése és javaslattétel a sziikséges intézkedések
megtételére
- Igazgatosag munkajanak segitése a pénziigyi beszamoldsi rendszer megfeleld ellenérzése érdekében

- a bels6 ellenérzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysaganak figyelemmel kisérése

Az Igazgatosag tagjai:
Az Igazgatdsag elnoke: Dr. Futé Péter
Igazgatdsagi tag: Balazsik Zsolt
Igazgatdsagi tag: Darida Pal

A Feliigyel6 Bizottsag tagjai:
Feliigyeld Bizottsagi tag: Kéarpatiné dr. Tordai Judit
Feltigyel6 Bizottsagi tag: dr. Erdés Gabor

Az Audit Bizottsag tagjai:
Audit Bizottsagi tag: Kéarpatiné dr. Tordai Judit
Audit Bizottsagi tag: dr. Erdés Gabor
Audit Bizottsagi tag: Unger Anita

Tovabbi nyilatkozatok

A mérleg fordulénapja utdn nem kovetkezett be olyan lényeges esemény, nem zajlott le olyan jelentés
folyamat, amely az éves beszamoléban foglaltakat Jjelentdsen megvaltoztatn4.

Tarsasagunk nem szerzett sajét részvényt.

Tarsasagunk nem végez kutatés-fejlesztési tevékenységet.

Tarsasagunk kornyezetvédelmet érint6 tevékenységet nem folytat.

A Térsasag nem rendelkezik telephellyel.

A Téarsasag nem rendelkezik fedezeti tigylettel.

A Tarsasag a jelenlegi egyszer(i miikodése mellett nem rendelkezik kockézatkezelési politikaval.

A Térsasag munkavallalokat nem foglalkoztat.

A Térsasag soksziniiségi politikaval nem rendelkezik. J elenleg a Tarsasdg iranyitdsat a 3 tagli [gazgatosag latja

el, igy soksziniiségi politika készitése a Tarsasag szdméra ez iddig nem relevans sziikséglet.



