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VEZETOSEGI JELENTES

Lényeges események, jelentds valtozasok

A villalkozas jogi személyiségii nyilvanosan miikdd részvénytarsasagként miksdik.
A tarsasagot 2009. julius 8. napjan alapitottdk 500 millié forint torzstékével, vagyonkezelési
tevékenység folytatasa céljabol,

Tevékenység, iizleti kornyezet

A Tarsasag a jovOben folyamatosan bérleti bevételt termeld, vagy ilyenné fejleszthetd, els6sorban
iroda-, kereskedelemi- és lako-funkcidju ingatlanokba, tovabba az ezek fejlesztéséhez sziikséges
telkekbe, masodsorban pedig logisztikai ingatlanokba kivan befektetni, kdzvetlenill, illetve
projekttarsasigokon keresztiil. Az egyes ingatlanbefektetések kivalasztasanal alapvetd szempont a
varhat6, hosszitavil bérleti bevétel fenntarthatosaga, névelhet6sége, illetve az aktiv menedzsment

altal megcélozhaté értékteremtés mértéke.

Jivébeni tervek, stratégia

A Térsasag a jovoben is hasonld tevékenységet kivan végezni, fenntartva a kiilfoldi befektetések

lehetdségét is.

A Tarsasag tevékenysége 2019. janudr 1-tél 2019. janius 30-ig

A Tarsasag Igazgatosdga 2019. aprilis 4. napjan megtartott iilésén elfogadta és a Kozgyiilés elé
terjesztette jovahagyéasra a Tarsasag 2018. évi, IFRS szerinti éves beszdmol6jat 66.308.295 ezer Ft
mérleg-fodsszeggel és 28.396 ezer Ft addzott eredménnyel. Az Igazgatdsag javasolta a Kozgyiilésnek
a Tarsasag 2018. évi ado6zott eredményének és szabad eredménytartaléka terhére az ,,A” sorozatii
reszveények utan részvényenként 250,- Ft osszegl, a ,,B” sorozatl részvények utin részvényenként
125,- Ft osszegll, azaz Osszesen 2.250.000 eFt 3sszegli osztalék keriiljon kifizetésre a Térsasag
részvényeseinek.

A Kozgyiilés 2019. éprilis 26-4n a Feliigyel6 Bizottsag és az Audit Bizottsag jelentése alapjan, annak
birtokdban a kényvvizsgaloi jelentéssel Gsszhangban elfogadta a Tarsasag 2018. évi, IFRS szerinti
¢ves beszamolojat 66.308.295 ezer Ft mérleg-foosszeggel és 28.396 ezer Ft addzott eredménnyel. A
Kozgyiilés a Feliigyeld Bizottsig és az Audit Bizottsag jelentése alapjan, az Igazgatdsag javaslatara
ugy dontétt, hogy a Térsasag 2018. évi adézott eredménye és szabad eredménytartaléka terhére az
»A” sorozati részvények utin részvényenként 600,- Ft Osszegli, a ,,B” sorozati részvények utin
részvényenként 300,- Ft 6sszegii, azaz Ssszesen 5.400.000 eFt 6sszegli osztalék keriiljon kifizetésre a

Téarsasag részvényeseinek.



Fontosabb kozgyiilési dontések

2019.01.28.

A Kozgylilés elhatarozta az Alapszabéaly 16.1 pontjanak az osztalékfizetés szabalyaira vonatkozé
modositasat, valamint hogy a Térsasag felveszi egyéb tevékenységi kérei kozé a "41.10'08
Epiiletépitési projekt szervezése" tevékenységi kort, A Kozgyiilés elfogadta ezen modositasokkal

egységes szerkezetbe foglalt Alapszabalyat.

2019.04.26.

Igazgat6sag 4ltal a 2018 év kapcsin a Tarsasag iizleti tevékenységérdl, a Tarsasdg vagyoni
helyzetérdl és iizletpolitikajardl készitett jelentés elfogadasa.

Felligyel6 Bizottsag és Audit Bizottsag jelentése alapjan a 2018. évi, IFRS szerinti éves beszdmol6
elfogadésa a konyvvizsgaloi jelentéssel 6sszhangban.

Feliigyeld Bizottsag és Audit Bizottsag jelentése alapjan és az Igazgatosdg javaslatara osztalékfizetés
jovahagyasa.

2020. majus 31. napjaig terjedden a Téarsasag 2019, iizleti év IFRS beszdmoldjanak auditilasara

megvalasztja a tirsasag kdnyvvizsgal6janak a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgal6 Kft-t.

A Térsasag pénziigyi helyzete:

Altalanos informaciok a féléves jelentés pénziieyi adataihoz kapesolodéan:

Auditalt: nem
Konszolidalt: igen
Szamviteli elv: IFRS

Pénznem: EUR
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ESZKOZOK

Megnevezés

Immateriilis javak

Befektetési célii ingatlanok
Ingatlanok, gépek és berendezések
Hosszi lejarati kbvetelések kap(so]t villakozissal szemben
Befektetések lednyvallalatba
Halamu: ad$ eszkbzok
Sedrmazékos pénziigyi eszkdzok
Egyéb befektetett pénziigyi eszhdzok
Egyéb befektetett eszkozok
Befektetett eszkbzok dsszesen

Vevd és egyéb kovetelések

an:d lejarati kavetelések kapesolt villakozdssal szemben
Egyeb adékbvetelések

Nyereségadd kbveteles

Egyéb pénziigyi eszkdzok

Szirmazékos pénziigyi estkbzok

Egyéb rovid lejarati eszkozak

Pérz és pénzeszkoz egyenertékes

Készletek

Forgoeszkizik dszzesen

Ertékesitésre tartotinak mindsitett eszkozik

Tﬂggrh]ék/Amo
Devizadtszimitisi kiilonbozet

Egyéb tartalékok

Felhalmozott eredmény

A Tarsaség részvényeseire jutd sajat toke
Nem ellenfirz részesedések

Toke és hmlekok osszeseh

Hosszii lejarati kotelezettségek kapesolt villalkozdssal szemt

Hosszii lejérati banki hitelek

Bécld etétek

Halasztott add kotelezettségek

Szannazekns pénziigyi kitelezettségek
Céltartalékok

'g’eb “Q.‘E.GEL  Jejdratis kitelezettzégel
Veviktsl } mpm elflegek

Hosszi lejarahi kotelezettségek dsszesen

Rovid lejérata kitelezettségek kapcsolt villalkozissal szemben
Rovid lejdratd hitelek

S2alindi és egyéb kitelezetiségek

BérlGi letétel:

szérmazélios pénragyi kitelezetiségek

Nyereségadd kotelezettség

Egyéb addkatelezettség

Egyéb rovid lejarati katelezettségek

Vevaktil kapott elGlegek

Rovid lejirati kibtelezettségek d55zesen

Az értékesitésre tartottnak mingsitett eszkézokhoz
kozvetleniil kapesolodé kitelezettségek

Kitelezetiségek dsszesen
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2018.06.30

17 682834

000 oo

17682834

0

78953 524
0

136

[¢]

a

)

4004708

B2 958 378

100641272

Evro
7018.06.30
28 255 888
31 178 481
-2 718 482
82 000 000

275 276
88991 162
¢

88931 162

Qo0 0o Do 0 G

11616528
33582

DO oo oa

11650 110

11650110

100 641 272

[ 4

Euro
2018.12.31
4E22
€8 708 655

©

[~ S

€366 891
44 147

771243187

432928
51448

9 950 0956

]

20 760 486
o

7125045

€ 078 520
77734735
122 123 320

199 247 639

Euro
20181231
28 255 888
31172481
-1 864520
32 000 000
30 154 548

119 964 397
(4
119964 397

3402224

29561 798
13 452 675
0

750 932

28 830
11414
291408

26 365 817
73 BE5 097

73283242

199 247 €33

Euro Eurc
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5245 5245 100,00 %
77 200 431 77 200 431 100,00 %
o 0
0 -176828%4 -100,00 %
o 0
o 0
o [
6 085 678 6085 679 100,00 %
0 0
83 291 354 65 608 460 37,03 %
575975 575975 100,00 %
488620  -7B464904" -99,38%
6 356 727 6396 727 100,00 %
13180 13033° 892247%
136 640 136 640 100,00 %
0 0
2167920 2107920 100,00 %
2382886 -1621822" 40,50 %
£7570397 87 570397 100,00 %
99 672 345 16 713 967 20,15 %
0
182 963 700 82322427 81,80 %
Euro Euro
2019.06.30 Valtozas Vahozas %
28 255 888 0 0.00%
51178 481 0 0,00 %
-506 522 2211960 -1,00%
32000 000 0 0,00 %
10 682 196 10 406921 3780,54 %
101 610 043 12 618 881 14,18%
[
101 610 043 12618881 14,18%
0 [}
238 464 4238 464 100,00 %
1056 634 1056634 100,00 %
o 0
S 0
o 0
€55 510 655 310 100,00 %
0 0
5950 408 5950 408 100,00 %
23283 178 23 283 179 100,00 %
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Euro Euro Euro Euro
Sorszim Megnevezés 20180630 20181231 2019.06.30 Véltozss Vittozss %

11 Ingatlanértékesités drbevétele o} c o
12 Bérleti dij bevétel o 1623 664 644371 644371 100,00 %
13 Egyéb irbevétel o 176450 176450 100,00 %
Arbevétel o 1623 664 820820 820820 100,00 %

16 14Ingstianértékesités kizvetien buksltsége 0 0 o
15 L5 Bérbeadds és fizemeltetés kozvetlen Snkblisége e 573 653 868274 868274 100,00 %
16 1.6 Marketing és ingatlanhoz kapcsol6dé egyéb kéltségek o 652679 621613 621613 100,00 %
Ingatlan értékesitési és fizemeltetési kiltségek ] 1226332 14E9 887 1489 B87 100,00 %
Netto értékesitésbdl €s bérbeadisbél szirmazé bevétel 0 397 332 -669 067 -669 067 100,00 %

Befelctetési célti ingatlanok valés értékelésének nettd -
. 00,00 %
17 nyersebgs/(vorziisde) C 10674342 1753217 1753217 1

18 Egyéb adminisztrativ k3itségek [ 212616 405 280 405 280 100,00 %
19  Egyéb bevételek 35788 20556 629 13659 22129" -61,83%
1.10 Egyéb raforditisok 4] 882 B52 913842 913 842 100,00 %
1 Mikodési eredmény 35788 31033 035 -221 313 -257 101 -71840%
" 211  Kamatbevételek 0 H 66 66 100,00%
" 212  Egyéb pénziigyi bevételek 241607 1086 242 3484813 3243207" 134235%
" 221  Kamatriforditisok 0 352 174 51397 51397 100,00 %
" 222  Egyéb pénzigyi riforditisok 1645 1642264 4875476 4873832 296581,73%
2 Pénziigyi eredmény 239 963 -908 196 -1 441993 -1 681 956 -700,92 %
“" fzd elﬁgi er __‘ ¥ 275751 30124 839 -1 663 306 -1939057 -703,19%
31 Nyereségadé o 5246 684 684 100,00 %
|Targyévi eredmény 275751 30119594 1663930  -1939741 703,44 %

Finext Vagyonkezeld Nyrt. IFRS konszolidalt beszdmolé szerinti mérlegfodsszege 2019.06.30-4n
182 963 700 EUR volt, mely 82 322 428 EUR-val magasabb, mint 2018.06.30-4n.
A hosszu lejaratu kolesonok allomanya 4 238 464 EUR-ra nétt.
A befektetett eszkdzeinek fedezettsége (sajat téke/befektetett eszkdzok):

2018.06.30-4n: 503,26%
2019.06.30-an: 121,99%

Forgoeszkozokon beliil a vevok és egyéb kivetelések értéke 575 975 EUR volt 2019.06.30-4n.

A Térsasag pénzeszkozeinek értéke 2019. 1. félév végén 2 382 886 EUR volt, mely 1 621 822 EUR-val
kevesebb, mint 2018.06.30-4n.

Forrasokon beliil a kdtelezettségek értéke 598,31 %-os névekedést mutat az el6zd évi értékhez képest.

A Finext Vagyonkezeld Nyrt. IFRS konszolidalt beszdmol6 szerinti sajat tokéje 101 610 043 EUR-t tett
ki 2019.06.30-4n, ez 14,18%-kal magasabb, mint 2018.06.30-4n.

A miikddési eredmény értéke -221 313 EUR volt, mely 257 101 EUR-val kevesebb az egy évvel kordbbi
értéknél.

A pénziigyi bevételek értéke 3 243 273 EUR-val magasabb, a pénziigyi raforditdsok értéke 4 925 229
EUR-val magasabb az el6z6 évhez képest.

A Térsasag addzas elotti eredménye: - 1 663 306 EUR.

Az id6szakra vonatkozoan a Tarsasagnak 684 EUR ad¢ fizetési kotelezettsége keletkezett.
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Cash-flow

kimutatas (IFRS-ek szerint)

2018.01.01.- 2019.01.01.-
2018.06.30. 2019.06.30.
Miikddési tevékenységbil szamazo cash flow
Adfzis elftt eredmény 204191 -1 6863 306
Korrekcidk: (o]
Pénziigyi / kamatriforditasck 1031 4926872
Befeltetéshol szarmazd bevétel (kamat, osztalék) 0 0
Fizetett adé o ]
Befeltetett eszkozik értékesitéséhol szarmazd nyereség H 0
Céltartalékok viltazdsa H] 0
G 0
o 0
Miikodeési eredmény miikdédé tékében bekévethezett valtoziasok
neélkiil 205 222 3 263 567
Ertékesithetd Pénziigyi Eszkiz (AFS) 2 194 0
Készletek valtozdsa 0 -8 B45 598
Vevd és egyéb kivetelések viltozdsa -78921 811 27 844 514
Nyereségadd kivetelés -146 -13 180
Szillité és egyéb kitelezettségek viltozdsa 85 560 18 504 697
Nyereségadi kotelezettség -603 -28 830
Miikédé tékében mitkodési tevékenységhil bekovetkezett
pénzeszkéz viltoziasok -78 834 805 36 461 604
ilifizetett pénziigyi raforditisok / kamatok -1 032 -3 721 404
Miikbdési tevékenységhdl szamazé cash flow ~ -78630615 36 003 767
Befekietési tevékenységhil szdrmazd cash flow
Targyi eszkiz beszerzés L -8 491 772
Targyi eszhiz értékesités o o
Ledmyvallalatokba tortént befektetés o 0
Allami timogatisho] szirmazd bevétel o 0
Kapott kamat C 0
Kapott asztalék 31062 203 o0
Kapcsolt felektdl 1591957 -437 172
Befektetési tevékenységhél szairmazécashflow " 32654160 8928944
Pénziigyi tevékenységbdl szdrmazo cash flow
Részvénykibocsitisbél szérmazs bevétel 56 132 075 0
Hosszli lejarata hitelekbdl szarmazd bevétel -17 682 894 1 800988
Rovid lejarati hitelekbil szirmazd bevétel 11616528 -15 881 082
Pénziigyi lizinggel kapesolatos kitelezettségek O 0
Fizetett osztalék i -16 650 363
Penziigyi tevékenységhél szarmazo cash flow 50 065 709 -30 770 457

Pénzeszkoz valtozéds 4 089 254 -3 695 634




A Téarsasag dltal - a jelentés altal érintett id6szakban — kozzétett tajékoztatisok:

WWW, WWW.
Datum Targy, rovid tartalom A finextnyrt | kozzetetelek.
bet.hu
hu hu
2019.01.02 | Egyéb tajékoztatas X X X
2019.01.07 | Kozgyfilési el6terjesztések X X X
2019.01.28 | Kozgyiilési hatarozatok X X X
2019.01.28 | Alapszabaly X X X
2019.01.31 | Egyéb tajékoztatas X X X
2019.02.28 | Egyéb tajékoztatas X X X
2019.03.21 | Ko6zgyiilési meghivé X X X
2019.04.01 | Egvéb tajékoztatas X X X
2019.04.05 | Kozgylilési eldterjesztések X X X
2019.04.05 | Kozayiilési elterjesztések X X X
2019.04.05 | Kozgytlilési elbterjesztések X X X
2019.04.05 | Kozgyiilési eléterjesztések X X X
2019.04.05 | Kozgyiilési elbterjesztések X X X
2019.04.05 | Kozgyiilési elbterjesztések X X X
2019.04.05 | Kozgyiilési elbterjesztések X X X
2019.04.26 | Kozgyiilési hatdrozatok X X X
2019.04.26 | Osztalékfizetés X X X
2019.04.26 | Eves jelentés X X X
2019.04.29 | Osztalékfizetés X X X
2019.04.30 | Egyéb tajékoztatas X X X
2019.05.21 | Rendkiviili tajékoztatas X X X
2019.05.30 | FT jelentés X X X
2019.05.31 | Egvéb tajékoztatas X X X




3. Kapcsolt felekkel folytatott iigyletek

euro 2018.06.30 2019.06.30

Szolgditatdsok beszerzése

Futureal Management Kft 913 496 792
Osszesen 913 496 792
Kapcsolt felekkel szembeni kélcstnkbvetelések

Corvin 5 Projekt ingatlanfejleszid Kft. 17 682 895 0
Osszesen 17 682 895 0
Kolcsonkitelezettségek kapesolt felekkel szemben

AFM Ingstianfejleszid Projekt Kit. 4741 480 0

Corvin Towers Kit. 6875068 0

Futureal Development Holding Kft 0 22 168 560
Osszesen 11616528 22 168 560
Kapcsolt felekkel szembeni vevéi és egyéb kivetelések

Fuutrez| Prime Properties Zrt. 78 837 050 0

Cordia Homes Holding Limited 79 203 0

Finext Consultants Ltd 304 0

Futureal Management Kft 0 1271448

Brand Art Kft 0 49 556
Osszesen 78 916 557 1321 004
Kapcsolt felekkel szembeni szallit6i és egyéb kbtelezettségek

Futurez! Management Kit Q13 769 043

Laming Thomson Kt 0 42 042

Corvin Zrt 0 638

Futureal Property Group Kft 0 22

Futurez| Prime Properiies Kft o 157 554
Osszesen 913 969 259




4. Egy részvényre juté alap és higitott eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitdsakor a részvényeseknek kioszthaté adbzas uténi
eredmeényt kell figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves atlagos szdmat, amely

nem tartalmazza a sajat részvényeket.

A higitott részvényenkénti eredmény szamitdsdnal a forgalomban 1év6 torzsrészvények atalagos
szamat médositani kell, azzal a feltételezéssel, hogy az Gsszes potencialis higité hatdsd instrumentum

részvényre lesz cserélve.

2018 janius 30.-4n, 2018. december 31-én és 2019 junius 30.-4n a Tarsasig nem rendelkezett

potencialis, higit6 hatdsu torzsrészvénnyel, mely az alap EPS-t m6dositana.

A Térsasagnak mind a 2018-as évben, mind 2019 jinius 30.-ig 500 000 db ,,A” tipusu térzsrészvénye

¢€s 17.000.000 db ,.B” tipusii térzsrészvénye volt.

£ olap s ighot) auim06a0|  ausasan
Térgyévi eredmény (Euro) 204 191 -1 663 990
»A” részvényoszidly

»A” részvényosztdlyra juté eredmény 11 668 -95 085
Az ,A” részvények stlyozott dtlagos széama (db) 500 000 500 000
Egy ,A” részvényre juté eredmény a részvények siilyozott atlagos szama alapjan (euro) 0,02 -0,19
»B” részvényosztdly

»B” részvényosztdlyra juté eredmény 192523 -1 568 905
A ,,B” részvények sllyozott dtlagos széma (db) 3193370 17 000 000
Egy ,B” részvényre juté eredmény a részvények silyozott dtlagos szama alapjan (euro) 0,01 -0,09




5. Mérlegfordulénap utini események

A Finext Nyrt 2019. szeptember 10-én megvasarolta a Futureal Development 7 Sp.z 0.0. (korabbi

nevén Cordia Development 7 Sp. z 0.0.) lengyel projektarsasidg 100 %-os részesedését.

A Tarsasag 100%-os tulajdonaban allé leanyvallalata, a Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felelosségli Tarsasaig a 2018. november 8. napjan megkdtott eldszerzoédésben vallaltaknak
megfeleléen 2019. szeptember 25-én eladta a Corvin Technology Park irodahaz elsé iitemét az OTP
Prime Ingatlanbefektetési Alapnak.

6. Szamviteli nyilatkozat

A Térsasadg ugyanazokat a szadmviteli politikdkat és szadmitdsi modszereket kévette az évkozi

pénziigyi kimutatasokban, mint a legutobbi éves pénziigyi kimutatasokban.

A Tarsasag évkdzi pénziigyi beszamoldja Gsszhangban van a hatalyos IFRS standarddal.

7. Szervezethez, miikédéshez kapcsolodé alapadatok:

Sajat részvények: a Finext Nyrt. nem rendelkezik sajat részvénnyel

Foglalkoztatottak szdma: a Finext Nyrt. nem alkalmaz munkavallalokat

8. Felelosségvallalé nyilatkozat
A Finext Vagyonkezel6 Nyrt. (1082 Budapest, Futd u. 47-53. VII. emelet., cg. 01-10-046425) ezennel
nyilatkozik arr6l, hogy a Tarsasag féléves jelentése a valosagnak megfelelé adatokat és allitasokat

tartalmaz, valamint nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol

jelentdséggel bir.

Budapest, 2019. szeptember 30.

/.\I f LY
Ezer'Rezs6 Koltai Attila

Igazgatdsag elndke Igazgatdsagi tag



