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VEZETOSEGI JELENTES

Lényeges események, jelentds viltoziasok

A vallalkozés jogi személyiségli nyilvanosan miikodoé részvénytarsasagként mikodik.
A téirsasdgot 2009. julius 8. napjan alapitottdk 500 milli6 forint torzstékével, vagyonkezelési
tevékenység folytatasa céljabol. 2018.05.28-an tdkeemelés tortént, melynek sordn a tarsasag
torzstokéje 9 000 millié forint lett.
A tarsasag tulajdonosa 2020, janius 30. napjan:

e Futureal Development Holding Kft. 73,87 % aranyban

e Kozkézhanyad 26,13 % aranyban

A tarsasag 2020.junius 10-i nappal megalapitotta a BP1 Masodik Utem Zrt-t, a BP1 Harmadik Utem
Zrt-t, valamint a Corvin Innovation Campus Zrt-t, melyekben 100%-o0s tulajdonos lett. A Csopott a
fenti datumokkal szerezte meg a lednyvallalatok feletti ellendrzést is, igy ettél naptél kezdédben
keriilnek bevondsra a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokba. A 2018-as volt az els6 olyan iizleti év,
amikor a Csoport konszolidalt beszamoldt készitett.

2018. november 8-4n a Tarsasigot a Nemzeti Adé- és Vamhivatal 2018. szeptember 30-ai hatallyal
Szabélyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagként nyilvantartdsba vette lednyvallalataival, mint

ugyanezen hatallyal nyilvantartdsba vett projekttarsasagokkal.

Tevékenység, iizleti kérnyezet

A magyarorszagi makrogazdasagi kornyezetnek 2013 6ta javulé tendencidja volt. 2017-ben a valsag
eldttit meghaladé szintre, 2 milliard eurd kozelébe ugrott a magyarorszagi ingatlanbefektetések
értéke. A prime hozamok tovébb csikkenek, Budapesten 6%-ra mérséklodott az irodahozam, ezzel a
modern irodahazak piaci értéke tovabb ndvekedhetett, majd egyes tranzakciok mar 6% alatti szinten
is megvalosultak.

A budapesti ingatlanpiac varakozasok tovéabbra is kedvezbek. A rekord alacsony kihasznalatlanség és
a stabil bérleti dij szinvonal kedvezd befektetési lehetGséget teremtett. A sziikds épitési kapacitas
novelte ugyan a fejlesztési tevékenységgel kapcsolatos kockéazatokat, de a fejlesztések elhizddéasa
miatt egyidttal a kihasznélatlansdgi rata jelentds novekedésének a valdsziniiségét csokkenti. A
koronavirus jarvany minden gazdasigi szereplé miilkddésére hatassal van, a vezetdség megitélése

szerint ezeket a nehézségeket a Tarsasag kezelni tudja.

Jovébeni tervek, stratégia

A Tarsasag a jovoben is hasonld tevékenységet kivan végezni, fenntartva a kiilfsldi befektetések

lehetdségét is.



A Tarsasag tevékenysége 2020. janudr 1-t6l 2020, jinius 30-ig

A Térsasag 100% tulajdondban 4ll6 leanyvallalata, a Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felelosségli Tarsasag a 2019. szeptember 20. napjan megko6tott adasvételi szerz6désben villaltaknak
megfeleléen 2020.02.11-én eladta a Corvin Technology Park irodahdz masodik iitemét az OTP Prime
Ingatlanbefektetési Alapnak, ezzel a teljes - Osszesen 27 300 négyzetméteres ’A’ kategorias
irodakomplexum — mindkett$ titemének adasvételi eljarasa lezarult.

A Tarsasag Igazgatésaga 2020. marcivs 25. napjan megtartott iilésén elfogadta és a Kozgytilés elé
terjesztette jovahagyasra a Tarsasag 2019. évi, IFRS szerinti éves beszamoldjat 218.717.860 EUR
mérleg-féosszeggel és 21.751.270 EUR adozott eredménnyel. Az Igazgatésdg javasolta a
Kozgytlésnek a Térsasag 2019. évi adozott eredményének és szabad eredménytartaléka terhére
valamint a Corvin 5 Projekt Kft-t6l kapott osztalékanak felhasznalasaval az ,,A” sorozatil részvények
utdn részvényenként 1.917,74,- Ft dsszegli, a ,,B” sorozatl részvények utin részvényenként 958,87.-
Ft Osszegli, azaz Osszesen 17.259.658 eFt Osszegli osztalék Kkeriiljon kifizetésre a Tarsasdg
részvényeseinek.

A Koézgytlés 2020. dprilis 20-4n a Felligyeld Bizottsag és az Audit Bizottsdg jelentése alapjan, annak
birtokaban a konyvvizsgaldi jelentéssel Gsszhangban elfogadta a Téarsasag 2019. évi, IFRS szerinti
éves beszamoldjat 218.717.860 EUR mérleg-fodsszeggel és 21.751.270 EUR adézott eredménnyel. A
Kozgylilés a Feliigyelé Bizottsdg és az Audit Bizottsag jelentése alapjan, az Igazgatosag javaslatira
ugy dontott, hogy a Téarsasag 2019, évi adbzott eredménye és szabad eredménytartaléka terhére
valamint a Corvin 5 Projekt Kft-t6l kapott osztalékanak felhaszndlasaval az ,,A” sorozatl részvények
utdn részvényenként 1.920,- Ft Osszegli, a ,,B” sorozati részvények utan részvényenként 960,- Ft
Osszegl, azaz Osszesen 17.280.000 eFt Osszegli osztalék Kkeriiljon kifizetésre a Tarsasag

részvényeseinek.

Fontosabb kézgyiilési dontések

2020.04.20.

Igazgatosag altal a 2019 év kapcsan a Tarsasag lizleti tevékenységér6l, a Térsasdg vagyoni
helyzetérdl és lizletpolitikdjarol készitett jelentés elfogadasa.

Felligyel6 Bizottsdg és Audit Bizottsag jelentése alapjan a 2019. évi, IFRS szerinti éves beszamold
elfogadasa a konyvvizsgaldi jelentéssel osszhangban.

Feliigyel6 Bizottsag és Audit Bizottsdg jelentése alapjan €s az Igazgatdsdg javaslatara osztalékfizetés
jévéhagyasa.

2021. majus 31. napjdig terjedden a Tarsasag 2020. iizleti év IFRS beszamoldjanak auditdlasara

megvalasztja a tarsasag kényvvizsgaldjanak a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft-t.



2. A Tarsasig pénziigyi helyzete:

Altalanos informacidk a féléves jelentés pénziigyi adataihoz kapcsolédéan:
Auditalt: nem

Konszolidalt: igen

Szamviteli elv: IFRS

Pénznem: EUR




ESZKOZOK Euro Euro Euro
Sorszém Megnevezés 2019.12.31 2020.06.30 Véltozas Vialtozds %
11 Immaterialis javak 5080 4217 -863 -17,00%
12 Befektete5| céld ingatlanok 126 137 220 161 684 823 35547 603 28,18%
13 Ingatlanok gépek és berendezések 0 0 0
14 HosszU lejaratd kovetelesek kapcsolt véllakozdssal szemben [} 0 0
15 Befektetesek Ieanyvallalatba [} 0 0
1.6 Halasztott adé eszkézok 0 0 0
1.7 Szdrmazékos pénziigyi eszkozok 0 0 0
18 Egyéb befektetett pénziigyi eszkdzok 11075724 342 843 -10 732 881 -96,90 %
19 Egyéb befektetett eszkdzok 0 o] 0
1 Befektetett eszkézbk bsszesen " 137 218024 162 031 883 24 813 859 18,08 %
2.1 Vev6 es egyéb kdvetelesek 447 107 1725172 1278065 285,85 %
2.2 Rovid lejérata kovetelések kapcsolt vallakozassal szemben 125 637 7131 -118 506 -94,32 %
23 Egyéb adokcvetelesek 6252388 763955 -5488 433 -87,78%
24 Nyeresegadé Gvete 15 117 11861 -3 256 -21,54 %
25 Egyéb pénziigy sz ;ok 0 0 0
26 Szarmazékos penzugyl eszkozok 0 7963311 7963311 100,00 %
2.7 Egyveb<roy|d lejératy eszk&zok 2421408 264272 -2157 136 -89,09 %
2.8 Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 23565 208 985 438 -22579770 -95,82 %
28 ‘Keszletek 48672971 34824 -48 638 147 -99,93 %
2 Forgéeszkbwk 6sszesen 81 499 836 11 755 963 -69 743 873 -85,58 %
3 Ertékesftésre tartottnak mindsitett eszkdzok 0 0
218717 860 173 787 846 -44 930 014 -20,54 %
TOKE ES FORRASOK Euro Euro Euro
Sorszdm Megnevezés " 2019.12.31 2020.06.30 Viltozés Viltozés %
41.1 legyzett téke 28 255 887 28 255 887 0 0,00%
412 Toketartalek/Azsm 31178 481 31178481 [ 0,00 %
413 Dev:zaatszamltém kilonbozet -1546 274 -4 988 442 -3 042 168 -1,00%
414 Egyeb 'I:artalékok 32000000 30870959 -1129 041 -3,53%
4.15 Felhalmozott eredmeny 35297 163 3247553 -32 049 610 -90,80 %
A Térsasag részvényeseire jut sajét téke 124 785 257 88564 438 -36 220 819 -29,03%
42 Nem ellen6rzé részesedések (] a
4 Toke és tartalékok dsszesen 124 785 257 88564 438 -36 220 819 -29,03 %
5.1 Hosszu lejératu kotelezettségek kapesolt véllalkozdssal szemben 0 0 0
5.2 Hossz lejératt banki hitelek 37737379 38 215 869 478 490 1,27%
53 Berl6| letétek 194 932 412522 217 590 111,62 %
54 Halasztott ado kote!ezettsegek o} 0 0
5.5 Szarmazékos pénzigyi kitelezettségek 415833 0 -415 833 -100,00 %
5.6 Céltartalékok 0 358 965 358 965 100,00 %
57 Egyeb hosszu lejératy kdtelezettségek 3006 732 2893806 -112 926 -3,76 %
5.8 Hosszd Iejaratu lizing kételezettségek 674 580 619 766 -54 814 -8,13%
5 Hosszu lejératd kotelezettségek bsszesen 42 029 456 42 500 929 471473 1,12%
6.1 Rovid lejérati kdtelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 1451311 27 246 063 25794752 1777,34%
6.2 Rowd Iejaratu hltelek ' 20936 692 52172 -20 884 520 -99,75%
6.3 Szall|t0| és egyeb kotelezettsegek 15918 350 13802 481 -2 115 869 -13,29%
6.4 Rowd lejératu lizing kételezettségek 47 277 45057 -2220 -4,70 %
65 S;grmagekos pénzlgyi kitelezettségek 798 714 1544874 746 160 93,42 %
6.6 Nyereségado kotelezettség 0 18243 18 243 100,00 %
6.7 Céltartalékok 358 965 0 -358 965 -100,00 %
5.8 Egyeb révid lejératy kotelezettségek 0 13590 13 590 100,00 %
6.9 Vevdktél kapott elélegek 12 391838 0 -12 391 838 -100,00 %
6 Rovid lejarata kételezettségek dsszesen 51903 147 42722479 -9 180 668 -17,69 %

Az értékesftésre tartottnak mindsitett eszkdzokhoz kdzvetiendl
kapcsolédd kotelezettségek

Kotelezettségek dsszesen 93 932 603 85223408 -8709 195 9,27%

wit i - . 218717 860 173 787 846 -44 930 014 -20,54 %
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3.1

Eredménykimutatas

Sorszdm Megnevezés

Ingatianértékesités drbevétele

Bérleti dij bevétel

Egyéb drbevétel

Arbevétel

1.4 ingatlanértékesités kdzvetlen dnkblisége

1.5 Bérbeadés és Gzemeltetés kozvetlen dnkaltsége

1.6 Marketing és ingatlanhoz kapcsolddd egyéb koltségek
Ingatlan értékesftési és azemeltetési koltségek

Netto értékesitésbél és bérbeaddsbdl szdrmazé bevétel

Befektetési céll ingatlanok valds értékelésének nettd
nyeresége/{vesztesége)

Egyéb adminisztrativ kdltségek

Egyéb bevételek

Egyéb réforditésok.

Mikodési eredmény

Jamatbevetaiek

Egyéb pérzigyl bevételek
Kamat réforditdsok

Egyéb pénzigyl réforditésok
'Pénzagyi eredmény
Adobzis elbtti eredméﬁy
Nyereségadd

Téargyévi eredmény

Euro
2019.06.30
]
644371
176450
820820
o
868274
621613
1489887

-669 067

1753217

405 280

13659
913842
447 754

34843813
51397
4875476
-1441993

-1663 306

-1663 990

Euro Euro
2020.06.30 Viltozds

48 918 558 48918 558
2178413 1534042
246 577 70127
51343 548 50522728
48440010 48 440010
2757996 1889722
345399 -2716 214
51 543 406 50053 518
-199 858 469 208
17051726 15 298 509
101 506 -303774
533916 520 256
590791 -323 051
16893344 16 445 590
] -66
3526194 41381
332396 280 999
3453 892 -1421 584
-260 084 1181 899
16433 393 18096 698
21270 20586
16412 123 18076 112

Viltozds %

100,00 %

238,07 %
30,74%
6155,15%
100,00%
217,64%
-24,88%
3359,55%

70,13 %

872,60%

-74,95%
3808,79%
-35,35%
3672,91%

100,00 %
1,19%
546,73 %
-29,16%
81,96%
1088,00%
3009,64%

1086,31%

Finext Vagyonkezel6 Nyrt. IFRS konszolidlt beszamolé szerinti mérlegfdssszege 2020.06.30-an
173 787 846 EUR volt, mely 44 930 014 EUR-val alacsonyabb, mint 2019.12.31-én.
A hosszu lejaratu kolcsonok alloménya 38 215 869 EUR-ra nétt.

A befektetett eszkozeinek fedezettsége (sajat téke/befektetett eszk5z6k):

2019.12.31-én: 90,94%
2020.06.30-4n: 54,66%

Forgoeszk6zokon beliil a vevok és egyéb kovetelések értéke 1 725 172 EUR volt 2020.06.30-4n.
A Térsasag pénzeszkozeinek értéke 2020, 1. félév végén 985 438 EUR volt, mely 22 579 770 EUR-val
kevesebb, mint 2019.12.31-én.

Forrasokon beliil a kotelezettségek értéke 9,27 %-os cstkkenést mutat az el8z6 év végi értékhez képest.

A Finext Vagyonkezel6 Nyrt. IFRS konszolidalt beszamol6 szerinti sajat t6kéje 88 564 438 EUR-t tett ki
2020.06.30-4n, ez 29,03%-kal alacsonyabb, mint 2019.12.31-én.
A mukddési eredmény értéke 16 893 344 EUR volt, mely 16 445 590 EUR-val t6bb a 2019. elst félév

végi értéknél.
A pénziigyi bevételek értéke 41 314 EUR-val magasabb, a pénziigyi raforditasok értéke 1 140 584 EUR-
val alacsonyabb az €16z0 év els6 félév végéhez képest.
A Téarsasag addzas eldtti eredménye: 16 433 393 EUR.
Az id6szakra vonatkozéan a Tarsasdgnak 21 270 EUR adé fizetési kotelezettsége keletkezett.
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Cash-flow kimutatas {IFRS-ek szerint}

2019.01.01.- 2020.01.01.-
2019.06.30. 2020.06.30.
Miakodési tevékenysdgbal szdmazd cosh fiow
Adzza: gsttisredmény -1 663 306 16 433 393
I;orrgkmok. ¢
Fén20gyi sredmény 4926872 260 054
Bafekteréshdi szdrmazs bevétai{kamat, osztalék] 0 (1}
Fetsttadd 0 0
Befektetatt eszketh Ertdkasitéséhdl seérmazd nysreség 0 0
\.,eita-ta-k» -kxa“tazasa 0 0
Egyéb pénzmozgdssal nem jéréeredménysk 4] -4 351722
B=f= kretési ofill ingatlanck valds értékeifsének nettd nyereséges L1 -17 051726
Mikodési eredmenv mukodo tokeben bekbvetkezett véltozasok 3263 566 -4 709 962
Ertr-swhﬂ@  Pénziigyi Eszkaz fAFS‘ v 0
K&sﬂe:ek viltozdsa -9 g45 598 4B 638 147
Vevd és _g-.rl > kaveteitsek viftozdsa 27844514 -1477 300
Nyereségads kivetelés -13 180 3256
Seatird és =g,-‘eb kc-te»lezstt.5§=k viltozdse 18 504 697 11792 484
Nysr.sagada kbteleasttsfy -28 830 18 243
Miikddd tokében mikodési tevékenységbbl bekdvetkezett
pénzeszkbz vaftozasok 36 461 603 58 974 B40
Kifizztett pénzigyd réforditdsck f kamatok -3721 304 -332 3586
36 003 765 53932 482

Befektetési tevékenységbd) szdrmazo cosh fiow
Térgyi eszkdz beszerzés 8491772 -18 455 877

 TérgyieszkBz értékesités L1 0
Led nw&"a lstokba tortént befektaris 1 0
Al amj tamogatast:"-}s:a"rs:: bev=t= 0 o
Kapott kamat o 0
Kaport asztaiék 0 0
Kapesolt felektdl kapott kAlcsdntdricsstésck -437 172 118 506
Befektetési tevéke : 5 8928944 -18377 370
Pénzagyi tevéken ységb&l szdrmazd cash fiow

Remanylabocsata =b & s2érmazd bevétsl ] 0
Hesszdi lejdratd hirelekbd) szérmazs b=v\=te1 18004988 112115371
and tzjératd hng mkbo!szarmazo bwetei -15 BB1082 -20 884 520
fgr:_.;ggw k_a_r} ge=! kap.s.'_:datos kptelezﬂtsr-gek 1] 0
Fietett osztaiék -15 690 363 -48 461 733

| Pénzigyi tevékenységddl szarmazé cash flow 30770457 -58134 882

Pénzeszkoz valtozds -3 605 636 -22579770




A Tarsasag altal — a jelentés altal érintett idészakban — kozzétett tajékoztatisok:

WWW. WWW.
Détum Térgy, révid tartalom IR finextn kozzetetelek.
bet.hu
:hu hu
2020.01.31 | Egyéb tajékoztatas X X X
2020.02.12 | Rendkiviili tdjékoztatds X X X
2020.03.02 | Egyéb tijékoztatis X X X
2020.03.20. | Kézgyiilési meghivd X X X
2020.03.20. | Javadalmazasi nyilatkozat X X X
2020.03.30. | Kozgytilési eldterjesztések X X X
2020.03.30 | Kozgylilési eléterjesztések X X X
2020.03.30 | Kozgyiilési eldterjesztések X X X
2020.03.30, | Kozgviilési elterjesztések X X X
2020.03.30. | Kozgyilési eléterjesztések X X X
2020.03.30. | Kozgyiilési eléterjesztések X X X
2020.03.30. | Kozgytlési eldterjesztések X X X
2020.03.31. | Egyéb téjékoztatas X X X
2020.04.20. | Kézgviilési hatarozatok X X X
2020.04.20. | Osztalékfizetés X X X
2020.04.20. | FT jelentés X X X
2020.04.20. | Rendkiviili tdjékoztatas X X X
2020.04.27. | Eves jelentés X X X
2020.04.30. | Szavazati jogok, alapt6ke X X X
2020.06.02 | Szavazati jogok, alaptbke X X X
2020.06.30. | Szavazati jogok, alaptéke X X X




3. Kapcsolt felekkel folytatott iigyletek

euro 2019.06.30 2020.06.30
Szolgiltatasok beszerzése
Futureal Management Kft 496 792 508 572
Futureal Development Holding Kft. 0 31
Futureal New Times 0 7 853
Osszesen 496 792 516 456
auro 2019.12.31  2020.06.30
Kolcstnkttelezettségek kapesolt felekkel szemben
Futureal Development Holding Kft 0. 26681969
Osszesen 0 26681969
Kapcsolt felekkel szembeni vevéi és egyéb kivetelések
Futureal Management Kft 1085 846 1087 457
Brand Art Kft i 49 556 0
Osszesen 1135 402 1087 457
Kapcsolt felekkel szembeni szillitéi és egyéb kitelezettségek
Futureal Management Kft 1019019 433 802
Futureal New Times Kft. 0] 2 805
Laming Thomson Kft 44 485 0
Corvin Zrt 0 0]
futureal Property Group Kft 44 0
. Futureal Prime Properties Kft ] 0
Osszesen 1063 548 436 607




4. Egy részvényre juté alap és higitott eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szdmitasakor a részvényeseknek kioszthaté adézds utdni eredményt
kell figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves &tlagos szamat, amely nem
tartalmazza a sajat részvényeket.

A higitott részvényenkénti eredmény szamitasanal a forgalomban 1évé torzsrészvények atlagos szamat
modositani kell, azzal a feltételezéssel, hogy az 8sszes potencidlis higit6 hatdsu instrumentum részvényre
lesz cserélve.

2019. junius 30-4n és 2020 junius 30.-4n a Tarsasdg nem rendelkezett potencialis, higité hatdsa
térzsrészvénnyel, mely az alap EPS-t médositana.

A Tarsasagnak mind a 2019-es évben, mind 2020 jinius 30.-ig 500 000 db ,,A” tipus( térzsrészvénye és
17.000.000 db ,,B” tipust térzsrészvénye volt.

£PS (aap és higiott) 0190630 | 20200630
Targyévi eredmény (Euro) -1 663 990 16412123
»A” részvényosztaly

LA” részvényosztdlyra jutd eredmény -95 085 937 836
Az ,A” részvények sulyozott dtlagos szdama (db) 500 000 500 000
Egy ,,A” részvényre juté eredmény a részvények silyozott dtlagos szama alapjan {euro) -0,19 1,876
»B” részvényosztély

»B” részvényosztélyra juté eredmény -1 568 905 15 474 287
A ,B” részvények sdlyozott atlagos szama (db) 17 000 000 17 000 000
Egy .,B” részvényre jut6 eredmény a részvények silyozott atlagos szdma alapjan (euro) -0,09 0,910




5. Szamviteli nyilatkozat

A Térsasig ugyanazokat a szamviteli politikakat és szamitdsi moédszereket kovette az évkozi

pénziigyi kimutatasokban, mint a legutébbi éves pénziigyi kimutatasokban.

A Tarsasag évkozi pénziigyi beszamoldja 6sszhangban van a hatédlyos IFRS standarddal.

6. Nyilatkozat a kényvvizsgiléi feliilvizsgalatra vonatkozéan

A konszolidalt beszamoldt fliggetlen kényvvizsgalé nem vizsgalta.

7. Szervezethez, miikidéshez kapcsolodé alapadatok:

Sajat részvények: a Finext Nyrt. nem rendelkezik sajat részvénnyel
Foglalkoztatottak szima: a Finext Nyrt. nem alkalmaz munkavallaldkat

8. Felelosségvillalé nyilatkozat

A Finext Vagyonkezeld Nyrt. (1082 Budapest, Fut6 u. 47-53. VIL emelet., cg. 01-10-046425) ezennel
nyilatkozik arrél, hogy a Tarsasag féléves jelentése a valdsdgnak megfeleld adatokat és éllitdsokat
tartalmaz, valamint nem hallgat el olyan tényt, amely a Térsasag helyzetének megitélése szempontjabol

jelentbséggel bir.

Budapest, 2020. szeptember 30.

v

Ezer Rezs6 Koltai Attila
Igazgatosag elndke Igazgatdsagi tag



