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CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszté Zartkori Esernydalap — Cordia Global 9. Részalap

Megsziinési jelentés — 2025.

I. Vagyonkimutatas

A befektetési alap eszkozeinek és forrasainak tételes osszetétele, valamint
teljes portfoliobeli aranya a befektetési politikaban meghatarozott

kategoriak szerint részletezve az idészak elején és végén

. Diaciértékeid. elején| "SI | pigciértékeid,| oUeS
Befektetési eszkoz tipusa (HUF) portfoliobel végén (HUF) portfoliobel
i ardny (%) iarany (%)
Ingatlanok 0,00 0,00 0 0,00
Atruhazhaté értékpapirok 0,00 0,00 0 0,00
Bankbetétek 245 502 753,00 98,39 0 0,00
Banki egyenlegek 4 681 768,00 1,88 250 851 069 100,23
Egyéb eszk6zok 0,00 0,00 0 0,00
Osszes eszkdz 250996 394,00 100,60 251918 069 100,66
Kovetelések 811 873,00 0,33 1067 000 0,43
Kotelezettségek -1 487 839,00 -0,60 -1 654 893 -0,66
Netté eszkozérték 249 508 555,00 100,00 250 263 176 100,00

Szamyviteli adatok:

R Piaci értéke Id. o | EEEICe | OIS

Befektetési eszkéz tipusa elején (HUF) portfollobell Id. végén portfollobell
arany (%) (HUF) arany (%)

Ingatlanok 0 0,00 0 0,00
Befektetett pénzligyi eszk6zok 0 0,00 0 0,00
Atruhazhaté értékpapirok 0 0,00 0 0,00
Banki egyenlegek 249 681 746 100,06 250 851 069 100,23
Egyéb eszkdzok 502 753 0,20 0 0,00
Osszes eszkdz 250 954 500 100,57 251918 069 100,66
Kovetelések 770 001 0,31 1067 000 0,43
Kotelezettségek -1 420 085 -0,57 -1 654 893 -0,66
Netto eszkozérték 249 534 415 100,00 250 263 176 100,00
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II. A forgalomban lévo befektetési jegyek szama

yaw’d

Forgalomban Iévé

id. elején (db)
11 855 293

yaw’d

Forgalomban Iévé
id. végén (db)
11 855293

Netto eszkozérték

Az egy befektetési jegyre es6 nett6 eszkozérték

Netto eszkozértek

Osszesitett (HUF) Egy jegyre jutd (HUF)
2024.07.29 246510432 21
2024.08.26 247 166 041 21
2024.09.30 247 845 246 21
2024.10.28 248 420 237 21
2024.11.25 248 946 825 21
2024.12.31 249 508 555 21,046174
2025.03.31 250263 176 21,109826

IV. A befektetési alap Osszetétele

Osszes eszkoz

Piaci érték (HUF) viszonylatdban (%)

Befektetési alap dsszetétele

Telek 0 0,00
Lakdingatlan 0 0,00
Egyéb ingatlan /tarold, garazs/ 0 0,00
Ipari, raktar és logisztikai ingatlanok 0 0,00
Kereskedelmi ingatlan 0 0,00
Iroda ingatlanok 0 0,00
I:Iitt,alviszc?nyt megtestesitd 0

értékpapirok 0,00
Bankbetétek (lekotott betétek) 0 0,00
Osszesen: 0 0,00
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A portfolio osszetételében a targyidoszakban bekovetkezett valtozasok:
2025.03.31. napjan a befektetési jegyek teljes mennyisége visszavaltasra kerult.
Az Alapkezel6 Igazgatosaga 2025.03.31-én 1/2025. (2025. marcius 31.)

Igazgatosagi hatarozataval dontoétt az Alap megszGnési eljarasanak
meginditasarol.

V. A Befektetési alap eszkozeinek alakulasa a targyidoszakban, ideértve
az alabbiakat

Osszesitett (Ft)

Befektetésekbdl szarmazo 0
bevételei

Egyéb bevételek 0
Kezelési koltségek 2139136
a letétkezeld dijai 150 000
egyeéb dijak és addk 30 859
nettd jévedelem 728 761
felosztott és Ujra befektetett 0
jovedelem

a tékeszamla valtozasai 8715726
a befektetések értékndvekedése, 0
illetve értékcsokkenése

minden olyan egyéb valtozas,

amely hatast gyakorol a 0
befektetési alap eszkdzeire és

kotelezettségeire.

VI. Osszehasonlité tablazat az elmilt harom iizleti évrél, feltiintetve az
egyes iizleti évek végén regisztralt alabbi értékek:

Netto eszkozérték Netto eszkozérték

Osszesitett (Ft) Egy jegyre juto (Ft)
2022.12.31 297 980 740 25
2023.12.31 241227 134 20
2024.12.31 249 508 555 21,046174
2025.03.31 250263176 21,109826
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Szamviteli adatok:

Détum Sajat téke(HUF) EN ef? ef:’.‘l‘l’t?" l’,‘F

2022.12. 31. 222183 480 19
2023.12. 31. 241 249 128 20
2024.12. 31. 249 534 415 21
2025. 03. 31. 250 263 176 21,109826

VII. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa a targyiddszakban,
kategoriankénti bontasban, feltiintetve az ezekbol eredo
kotelezettségvallalas osszegét

A targyidészakban az Alap nem kotoétt szarmaztatott tigyleteket.

VIII. A befektetési alapkezel6o mukodésében bekovetkezett valtozasok,
valamint a befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezok
bemutatasa.

Az Alapkezelé mtkddésében nem tortént valtozas targyidészakban.

Az Alap befektetési politikajaban nem tértént valtozas.

Az Alap Kezelési Szabalyzata a targyidészakban 2025.01.15., 2025.02.03., és
2025.03. 24. napjan valtozott.

IX. Az ABAK altal az adott idoszakra kifizetett javadalmazas teljes 6sszege
az ABAK alkalmazottainak kifizetett rogzitett és valtozo javadalmazas
szerinti bontasban, a kedvezményezettek szama és a Kkifizetett
nyereségrészesedés, valamint a javadalmazas teljes Osszege az ABAK
ligyvezetdi és azon munkavallaléi szerinti bontasban, akik az ABA kockazati
profiljara tevékenységiik révén lényeges hatast gyakorolnak.

adatok ezer forintban Teljes Ebbdl Ebbél hatast gyakorld
(2024) javadalmazas Ugyvezetés személyek
Rogzitett javadalmazas 218 556 5744 47 624
Valtozé javadalmazas 35775 0 1805
Nyereségrészesedés 0 0 0
Kedvezményezettek
szama 30 2 7
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X. Az ABAK altal kezelt minden unios ABA és minden, altala az EGT-
allamokban forgalmazott ABA tekintetében

a) az ABA olyan eszkozeinek aranya, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva kiilonleges szabalyok vonatkoznak;

2025.03.31. napjan az alapban lévé ingatlanok aranya a netto eszkoézértékhez
viszonyitva: 0,00%,

b) az ABA likviditaskezelésével kapcsolatos minden, az adott idészakban
kotott j megallapodas;
Targyidészakban az ABA nem kotétt 1j megallapodast,

c) az ABA aktualis kockazati profilja és az ABAK altal e kockazatok
kezelése érdekében alkalmazott kockazatkezelési rendszerek.

Az Alap aktualis kockazati profilja megfelel a Kezelési Szabalyzatban kozzétett
kockazati profilnak.

Az Alapkezel6 kockazatkezelési folyamata képes az ABAK-rendeletben
meghatarozott kockazatok azonositasara, mérésére és kezelésére. A folyamatos
nyomon kovetés negyedévente torténik.

A kockazatkezelési rendszer altal azonositott jelentésebb kockazati tényezdk és
kezeléesuk:

Likviditasi, finanszirozasi és egyéb tokepiaci kockazat: Az Alapkezel6 a
befektetések kivalasztasanal a befektetések likviditasat, a befektetések
jelentésebb arfolyamveszteség nélkul torténé mindenkori értékesitésének
biztositottsagat is szem el6tt tartja. Az Alapkezelé legjobb tudasa szerint igyekszik
elkertilni, illetve elébe menni mindennemu negativ hatasnak, amely negativan
befolyasolhatja a netté eszkozértéket.

Az Alapot nem fenyegeti jelentésebb fizetési kockazat. Az Alap az eszkdzeibdl is
eleget tud tenni fizetési kotelezettségeinek. A rendelkezésre allo likvid eszk6zok
elegenddek a tervezett koltségek fedezésére.

Az Alapkezelé betartja az Alap kezelési szabalyzataban meghatarozott likvid
eszkdz aranyhoz tartozo limitet.

Tekintettel az Alap zartkdrti voltara, az Alapot nem fenyegeti hirtelen jelentkezé
visszavaltasi teher, vagy ebbdl fakado likviditasi nehézség.

Ingatlanpiaci kockazatok Az Alapkezel$ folyamatosan nyomon koveti és évente
értékeli a hazai ingatlanpiac alakulasat, illetve amennyiben van valamilyen
jelentésebb roévid- vagy koézép tava trend vagy esemény, amelynek hatasa
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szignifikans kockazatot jelentene az Alap és az Alapkezel6 mukddésére nézve,
akkor azt a negyedéves jelentések keretein belll is elemzi.

Devizaarfolyam-kockazat: Az Alapot nem fenyegeti devizakitettségbdl fakado
jelentésebb kockazat. A menedzsment folyamatosan nyomon kéveti a
devizakitettségek alakulasat, és torekszik a devizaban fennallo tartozasok és
kovetelések lejarati 6sszhangjanak a megteremtésére. Az Alap bevételei Forintban
és Euroban denominaltak, és az Alap vezetésége igyekszik elkertilni fedezetlen
devizapoziciok felvallalasat. A kockazatkezelési folyamat soran ellen6rzésre kertil
cash flow alapon a bevételek és a kiadasok devizaaranya a devizaarfolyam-
kockazat meértéekének meghatarozasa végett. Amennyiben a bevételek és a
kiadasok jelentdsen eltéré devizanemekben lennének az Alapkezelé hataridds
deviza uigyleteket kothet a devizakitettség fedezésére.

Koncentracios kockazat: Az Alapkezel6 betartja az altala kezelt portféliokra
iranyado, szabalyzatokban, szerzédésekben és jogszabalyokban eléirt
koncentracios kockazati limiteket. Az Alapkezelé az eléiranyzott stratégianak
megfeleléen nagy hangsulyt fektet a diverzifikacio elényeire azonban eseti
jelleggel az atlagnal nagyobb poziciokat épithet ki egyes eszkdzosztalyokban vagy
eszkozoknel.

A kockazatkezelési rendszer folyamatosan figyeli a befektetési stratégianak vagy
a vonatkoz6 jogszabalyoknak nem megfelelé koncentralt poziciokat és jelenti azt
a Portfoliokezelének, az Ugyvezetésnek, illetve az Alapkezel6 igazgatosaganak.

A vizsgalt idészakban nem tértént limitsértés.

Partnerkockazat: Az Alap minden szerz6dott partnere esetében, a nem
szerzédésszerU teljesitésbol esetlegesen felmertilé kockazat negativ hatassal lehet
az Alap és az Alapkezelé mtkddésére és hozamara.

Az alap minden partnere megfelelé6 mindsitéssel rendelkezik, a partnerek
megfelelnek a minésitési rendszeriink koévetelményeinek. A mindsitések
felulvizsgalata minden év masodik negyedévében torténik.

Hitelkockazat: Az Alapkezeld a hitelkockazat kezelése érdekében folyamatosan
figyeli az Alap kitettségének alakulasat, és ellendrzi a kockazatkezelési rendszer
altal definialt céllimit értékeknek valé megfelelést.

Az Alapnak nincs olyan kitettsége, ami jelentds hitelkockazatot hordozna
magaban.

Mukodési kockazatok: A mukodési kockazatok enyhitése allando célkittizés. A
kockazatkezelési rendszer a mukodési kockazati tényezdéket az alkalmazott
személyek, folyamatok és infrastrukturak figyelembevételével eértékeli. A
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mukodésikockazat-kezelési eljarasokat, valamint a kockazat mérésére szolgalo
rendszereket rendszeresen feltilvizsgalja az Alapkezeld.

A muikddési kockazatok mérése és kezelése megoldott. A kockazati és kontroll
Onértékelés soran az Alapkezeld6 a meghatarozott mukoédési kockazatokat
értékeli, és szikség szerint aktualizalja.

XI. A tokeattételt alkalmazé unios ABA-t kezeld, vagy a tokeattételt
alkalmazo6 ABA-t az EGT-allamokban forgalmazo ABAK altal az ABA nevében
alkalmazhato tokeattétel mértékben bekovetkezo6 valtozasok, valamint a
biztositék vagy a tokeattételi megallapodas értelmében nyujtott garanciak
ujboli felhasznalasi joga, és az adott ABA altal alkalmazott tokeattétel teljes
osszege.

Az Alap jelenleg nem rendelkezik tékeattétellel.

XII. Megszunési eljarassal kapcsolatos egyéb kiegészitések

2025.03.31-én a befektetési jegyek teljes egészében visszavaltasra kerultek, igy a
Finext Befektetési Alapkezelé Zrt. elinditotta a Cordia Global 9. Ingatlanfejleszté
Részalap megszliinési eljarasat.

A 2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrél és kezel6ikrdl, valamint
egyes pénzugyi targyu torvények modositasanak (KBFTV). XVI. torvény 4. sz.
melléklete alapjan eldirt kiegészité kozzétételek:

2. A portfolioban 1lévé eszkozok nyilvantartasi értéke, eszkozonkénti

bontasban:

Az Alap nyilvantartasaban a megsztinési eljaras indulé napjan nem szerepeltek
eszk6zok. A megsziinési eljarast megel6zéen minden ingatlan birtokbaadasra kertlt.

3. Az egyes értékesitett eszk6zok befolyt ellenértéke:

Az Alap nyilvantartasaban a megszinési eljaras indul6é napjan nem tartott nyilvan
eszkozoket, azt kovetéen nem értékesitett eszkozt, igy abbdl befoly6 ellenértéke sem
szarmazott.

4. Az esetleges jarulékos és egyéb bevételek:

A megsz(inési eljaras indulé napjan 1.067.000 Ft AFA kévetelése van az Alapnak.
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5. Kotelezettségek teljesitésébol adodo kifizetések:

Az Alap a megszUinési eljarast kovetéen, 2025.04.01-én kifizetett az Alapkezeld
részére 250.000,-Ft 6sszegu alapkezelési dijat, illetve 35 Ft forgalmi dijat a K&H
Bank részére.

2025.04.03-an a befekteték részére visszautalta a visszavaltas ellenértékét, azaz
250 263 172 Ft-ot.

6. A végelszamolas soran felmeriilt koltségek és felszamitott dijak tételesen:

A Finext Befektetési Alapkezelé Zrt. az Alap és az Alapkezelé kozott alairt
Megallapodas alapjan atvallalta a kovetkezé koltségeket, amelyek kifizetésérdl az
Alap gondoskodik az Alapkezeld felé, ezek a koltségek a kovetkezdk:

a, Befektetési alapok ktilonaddja 30.858 Ft
b, Felugyeleti dij 21.901 Ft

b, Alapkezelési dij 250.000 Ft

d, Kényvvizsgaloi dij 889 000 Ft

e, Letétkezeldi dij 100.000 Ft

f, KH audit dij 23 134 Ft

g, Forgalmazasi dij 90 000 Ft

7. A befektetok kozott feloszthato toke:

Az Alap a befektetési jegyek visszavaltasat kévetéen, a megsziinési eljaras folyaman
2025.04.03-an visszautalta a visszavaltasbol szarmazo kifizetheté 0Osszeget,
250.263.172 Ft-ot. Az ,A” sorozatra vonatkozo kifizethet6 6sszeg 250.263.151. Ft
volt, az ,A sorozat darabszama 11 855 292. A ,B” sorozatra vonatkozo kifizethet6
Osszeg 21 Ft volt, a ,B” sorozatra darabszama 1.

8. Az egy befektetési jegyre kifizetheto Osszeg:
Az ,A” sorozatra vonatkozé kifizetheté 6sszeg 250.263.151 Ft volt, az ,A sorozat

darabszama 11.855.292. A ,B” sorozatra vonatkozo6 kifizethet6é 6sszeg 21 Ft volt, a
,B” sorozatra darabszama 1.



CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszté Zartkorti Esernydéalap — Cordia Global 9. Részalap
Megsziinési jelentés — 2025.
9. A kifizetés kezd6 napja és helye:

Az Alap 2025.04.03-i értéknappal utalta el a befektetéknek a fent bemutatott
oOsszeget.

Budapest, 2025.04.10.

Foldi Tibor és Karai Péter Andras
Cordia Global 9. Ingatlanfejleszt6
Részalap
képviseletében eljaro
Finext Befektetési Alapkezel$ Zrt.
Igazgatosag tagjai
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Cordia Global 9. Ingatlanfejleszt6 Részalap

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok EFt-ban

A tétel megnevezése 2024.12.31 El6z6 év(ek) 2025.03.31
modositasai

1 ESZKOZOK (AKTIVAK) 250954 0 251918

2| A. |Befektetett eszkozok 0 0 0

3| 1. |Targyi eszkozok 0 0 0

4 Ingatlanok 0 0 0
1.

5 Ingatlanok értékelési kiilonbozete 0 0 0
2.

6 Gépek, berendezések, felszerelések 0 0 0
3.

7 Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbozete 0 0 0
4.

8 Beruhazasok 0 0 0
5.

9 Beruhazasokra adott eldlegek 0 0 0
6.

10| II. |Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0 0

11| 1.|Hosszt lejarat bankbetétek 0 0 0

12| B. |Forgbeszkozok 250451 0 251918

13| 1. |Készletek 0 0 0

14| 1.|Ingatlankészletek 0 0 0

15| 2.|Ingatlankészletek értékelési kiilonbozete 0 0 0

Foldi Tibor és Karai Péter Andras

Cordia Global 9. Ingatlanfejleszt§ Részalap

képviseletében eljard

Finext Befektetési Alapkezel§ Zrt.

Kelt: Budapest, 2025.04.10 P. H. Igazgatdsag tagjai
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Cordia Global 9. Ingatlanfejleszt6 Részalap

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok EFt-ban

A tétel megnevezése 2024.12.31 El6z6 év(ek) 2025.03.31
modositasai
16| II. |Kovetelések 769 0 1067
17|  1.|Kovetelések 769 0 1067
18| 2.|Kovetelések értékvesztése (-) 0 0 0
19| 3.|Kulfoldi pénzértékre szol6 kovetelések értékelési kiillonbozete 0 0 0
20| 4.[Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 0
21| NI |Ertékpapirok 0 0 0
22|  1.|Ertékpapirok 0 0 0
23|  2.|Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0 0
24 a) kamatbdl, osztalékbol 0 0 0
25 b) egyéb 0 0 0
26| 1V. |Pénzeszkozok 249 682 250851
27|  1.|Pénzeszkozok 249 682 250851
28 2.|Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0 0
29| C. |Aktividdbeli elhatarolasok 503 0 0
30 1.|Aktiv idGbeli elhatarolasok 503 0 0
31| 2.|Aktividdbeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0 0
32| D. [Szarmaztatott tigyletek értékelési kiilonbozete 0 0 0

Kelt: Budapest, 2025.04.10 P. H.

Foldi Tibor és Karai Péter Andras

Cordia Global 9. Ingatlanfejleszt§ Részalap

képviseletében eljard
Finext Befektetési Alapkezel§ Zrt.
Igazgatdsag tagjai
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"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok EFt-ban

A tétel megnevezése 2024.12.31 El6z6 év(ek) 2025.03.31
modositasai
33 FORRASOK (PASSZIVAK) 250 954 0 251918
34| E. |[Sajatt6ke 249534 0 250263
35| 1. [Indulétike 11855 0 11855
36| 1. |Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 11860 0 11860
37| 2. |Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -5 0 -5
38| II. [To6kevaltozas ( T6kenovekmény) 237 679 0 238408
39| 1. |Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete ( - ) -10 752 043 0 -10 752 043
40| 2. |Ertékelési kiilonbozet tartaléka 0 0 0
41| 3. |E16z6 év(ek) eredménye 10981007 0 10989 722
42| 4. |Uzleti év eredménye 8715 0 729
43| F. |Céltartalékok 0 0 0
44| G. |Kotelezettségek 177 0 250
45|  1.|Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0
46| 2.|Rovid lejaratu kotelezettségek 177 0 250
47|  3.|Kilfoldi pénzértékre sz6l6 kotelezettségek értékelési killonbozete 0 0 0
48| H. |Passziv iddbeli elhatarolasok 1243 0 1405

Kelt: Budapest, 2025.04.10 P. H.

Foldi Tibor és Karai Péter Andras

Cordia Global 9. Ingatlanfejleszt§ Részalap

képviseletében eljard
Finext Befektetési Alapkezel§ Zrt.
Igazgatdsag tagjai



Statisztikai szdmjel: 18875425-6811-915-01

MNB lajstromszam: 1221-26-9

Cordia Global 9. Ingatlanfejleszt6 Részalap

EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok EFt-ban

Sor A tétel megnevezése 2024.01.01 - El6z6 év(ek) 2025.01.01 -
szama modositasai 2025.03.31
1| I |Ertékesités nett6 arbevétele 0 0 0
2| 1. |Egyéb bevételek 1 0 0
3| 1II. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
4| IV. |M{ikodési koltségek 6038 0 2289
5| V. |Egyéb raforditasok 124 0 31
6| VI. [Pénziigyi miiveletek bevételei 14876 0 3051
7| VII. [Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 2
8|VIII. |Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0 0
9| IX. |Targyévi eredmény 8715 0 729

Kelt: Budapest, 2025.04.10

P.H.

Foldi Tibor és Karai Péter Andras

Cordia Global 9. Ingatlanfejleszt6 Részalap

képviseletében eljard
Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.
Igazgatdsdg tagjai
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